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央行再次宣布降准降息，买房新风口已至。“双降”有利经济稳增长，对楼市构成较大利好，购房按揭贷款成本进一步步下
降，置业者购房入市信心会加强，预计未来楼市交投趋于活跃，房价稳步上升。对于已购房者来说：月供又降低了！买买房压力又
小了！对于需要购房者来说：购房补贴以及最新的央行降息，就是买房抄底时。对于房地产业来说：包括公积金贷款利利率在内
的房贷利率将出现下调，楼市暖上加暖。那么“双降”后，济宁的购房者能够感知到哪些变化呢？

降准降息已经一周多
时间，商业银行的房贷利
率以及利率折扣究竟发生
了怎样的变化？记者近日
走访了济宁市多家银行，
均被告知，基准利率已经
下调，但大部门银行已经
没有利率折扣的优惠，执
行基准利率仍是主流。特
别是首套房优惠幅度变化
不大。

今年已经降了五次息
了，虽说把钱存银行利息
减少了，各种理财产品收
益也降低了，但如果你还
在还房贷，无疑是个大好
消息，五年以上的贷款利
率从年初的5 . 9%，经过5次
降息后现在只有4 . 9%。不
过业内人士也提醒广大

“房奴”：先别急着盘算你
能省多少钱，也别拍脑门
决定提前还款，关于房贷，

还要多了解银行相关规
定。

对于大部分背负房贷
的市民来说，降息后并不
是立即享受新利率，而是
得根据银行规定来执行，
一般来说，银行房贷对于
利率调整有三种方案：第
一，银行利率调整后，新贷
款利率在次年1月1日开始
执行；第二，满年度调整，
即约定从贷款人的贷款日
期算起，一年之后予以调
整利息；第三，次月调息，
即在利率调整后的次月执
行新的利率水平。

目前济宁市大部分的
银行房贷合同都是次年1

月1日调整利息，所以说有
可能，虽然你今年的银行
房贷已经历了数次降息，
但目前的还款额度仍然不
变。

去年9月3 0日，央行、银
监会共同发布通知，要求对
拥有一套住房并已结清相应
购房贷款的家庭，为改善居
住条件再次申请贷款购买普
通商品住房，执行首套房贷
款政策，并且首套房贷利率
下限为基准利率的0 . 7倍。对
于许多想购买二套房或换房
的市民来说，还清首套房贷
款后，二套房也可以申请首
付25%，无疑会降低不少的首
付资金压力。

记者以买房者身份咨询

了济宁市城区多家银行，关于
再次申请贷款购买普通商品
住房，其中某国有银行一网点
业务经理介绍说，现在贷款基
准利率已经很低了，如果首套
房贷款已还清，二套房首付要
40%至50%不等，一般仍执行基
准利率，要依贷款人个人条件
而定，如征信情况、工作性质、
收入状况等。

而另外一家股份制商业
银行则表示，只要居民首套房
房贷已还清，二套房就按照该
行首套房信贷政策执行，即首

付三成，执行基准利率，但也
明确指出只做有按揭贷款项
目合作的楼盘和二手房贷款
业务。

该业内人士向记者透露：
“国家出台的房产政策从来不
是一刀切的，一线城市由于区
位优势，房产市场供需关系，
银行密集程度高等原因，会出
现商贷首付25%，利率9折、9 . 5

折等优惠措施，但济宁现在的
房贷市场基本上比较稳定，鲜
少有优惠。另外银行也需要保
证资金安全，控制风险。”

降息使楼市在心理和实
际上两重获益。此次降息，房
贷按揭贷款利率将相应降
低，给有买房需求的百姓带
来实惠，有助于支持自住型、

改善型住房需求。
与此同时，利率直接与

购房者的贷款月供成本相
关，首付和月供成本是决定
购房者出手购房的两大重要

因素，本次降息与楼市新政
的叠加将会为贷款购房者减
负，促进购买需求持续入市，
为年末楼市升温带来利好，
现在买房也正是最佳时机。

上周末记者随机走访了
济宁市的各大楼盘，在售楼
处了解到，上周来看房询价
的人流量明显增加。

央行降息，影响最大的

购房群体莫过于刚需族。记
者在市区北部片区的一家楼
盘遇到前来看房的小刘，在
采访中小刘告诉记者，他是
来看婚房的，这个婚房来的

晚了一些，年初结婚的小刘
一直在租房居住，看了几次
房子都没有出手，这次“双
降”后，小刘和妻子一商量，
打算趁着眼下的好机会贷款

买房。购房的迫切性和对住
房总价较低的承受能力决定
了刚需置业者持续观望的态
度，不过随着央行年内第五
次降息利好的到来，房贷的

成本已经是历史上最低水
平，购房者的压力将进一步
减轻。不少刚需置业者也一
改持续观望态度，果断下单。

降息已落地 调息看合同 二套房“区别对待”

降息降准 买房正当时

刚需族拒绝观望
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