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对三四线城市

房地产影响更大

目前中国现状是人口总
量增速开始下行，人口自然增
长率已经下降至5%以下，老
龄化问题日趋严重。中信建投
通过测算发现，主流城市的购
房年龄段主要集中于25~34岁
和 3 5 ~ 4 4岁，这部分人群从
2015年开始，占比下滑斜率将
逐步加大。虽然在2025年以
前，25~44岁人口的总量依然
可以稳定在4亿左右，但从大
趋势来看，人口红利的下降已
经成为不可回避的话题。对于
很多80后、90后而言，放开二
孩政策可以增加未来的人口
量，但是全面放开二孩对住房
需求量的放大效果有待观察，
尤其是像上海北京等一线城
市。

一份报告显示，目前上海
进入婚育年龄的女性，有90%
符合双独或单独的政策，但是
申请二孩的比例还不足5%。上
海等一线城市的生活成本比较
高，尽管收入水平在全国处于
前列水平，但房价物价成本不
低。以北京为例，目前北京一套
80平方米普通地段的住房租金
大约在4000元，而北京人均工
资水平不过4000元，普通打工
者收入只购支付房租。又如上
海目前住房均价要3万多，市区

普通房更是高达5~7万，而2014
年上海平均工资5451元，房价
收入比很高。一线城市生育两
孩力不从心，刺激购房也不会
哗啦一下显现出来。

但政策对三四线城市效
果可能比一线城市要好些。因
为他们受传统生子情结影响
大，如果一胎女儿很可能还会
再生，加之三四线城市生活成
本也较低，生二胎机率大了不
少，有利于住房需求增加。

两居室小户型

或将“失宠”

大多数中国人总会怀抱
“有备无患”的心态，置业时更
倾向买三居室甚至四居室，如
果购买力有限，则选择买面积
小一点的三居室。所以，你所
在的城市，一旦房价进入高位
盘整，那些90平米左右的三居
室，或120平米左右的四居室，
将更受欢迎。反之，如果你现
在买了90平米左右的两居室，

在未来几年换房时，卖掉的难
度将变大。

由于改善型需求功能性
要求更高，细节更多，对开发
商研发能力提出更高要求。比
如对户型功能设计应考虑客
厅更大的公共活动空间，考虑
父母或保姆居住的空间、考虑
更多的储藏功能等等。当然，
不同的家庭需求更是差异化，
这对开发商的产品研发能力
提出更高的要求，这也将是未
来开发商的核心竞争力之一。

也有业内人士发现，国外
很多早已是多子女家庭的城
市住宅情况，并不因为家庭里
多了一两个孩子就都是大户
型主导，相反，还是有很多1
房、2房、3房户型的，这个是基
本事实。因为孩子都会长大，
现有很多准备或已经生育二
胎的家庭，其第一胎子女往往
已经进幼儿园甚至小学。相信
不久的将来，随着年轻人数量
的逐步恢复增加，子女独立分
户，外出另住的情况必然出

现。对住宅套数的要求会更多
地体现出来。这是从发展的角
度看问题。多子女不仅仅是多
间房，而且要考虑多套房源。

学区房仍继续坚挺

学区划片催生出了学区
房不同“段位”，这下好了，俩
孩都得上学用，学区房仍将是
购房者选择房源的必选条件。

对两孩家庭来说，两个
孩子的教育将成为重中之重，
而且也将花费父母大量精力。
如果孩子能入读较好的学校，
将会大大减轻父母压力。所
以，全面放开二孩政策后，全
国各地学区房的地位将更加
不可动摇，学区房及入读名额
的争夺也将愈发激烈。

虽然，这几年民办私立中
小学发展迅猛，但大多倾向于

“贵族化”，总体来说是少数人
的利好。因此，稍微靠谱一些
的公办中小学学区房，在“全
面两孩”的心理刺激下，仍然
是爆款。
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购房投诉热线

您在买房过程
中，遭遇过哪些烦心
事或不公平待遇？请
说给我们听。
电话：0543-3210008
邮 箱 ：q l w b b z f c @
163 .com

““全全面面两两孩孩””模模式式启启动动
请请尽尽快快更更新新买买房房观观念念

十八届五中全会决定，
启动“全面两孩”政策。

据有关数据显示，此前
的“单独两孩”效果不佳，符
合政策的“单独”夫妇共有
1100万对，但到2014年末仅
有107万对申请生育第二
孩。此次“全面两孩”如果落
地，有专家估算每年将多生
500万。未来一大波的娃娃
降生，对房产市场会有啥影
响呢？你现在想买的房还能
跟上潮流吗？

本报记者 阚乐乐 整理

创创意意生生活活

不少家庭在装饰中，会加入
地毯，不仅可以让原本清凉的居
室温暖起来，还增加不少生活情
调。但普通的地毯不仅不出效果，
复杂的清洗过程也让人头疼。提
供几种有创意的地毯效果，看看
有没有您的菜。

冬天，用一条地毯

温暖整个居室

抱着爱宠看电视玩游戏，确实暖暖的。

简约的家装风格，搭配天然的地毯图案，心向往矣。看着这些彩色团团就想躺下。

这样的逗比画面也是醉了，还怕进门笑不出声？
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