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抵抵押押房房能能网网签签，，公公贷贷购购房房者者乐乐了了
规避买卖风险，资金监管还要跟上

本报11月4日讯（记者 刘雅
菲） 4日，记者从济南市12345市民
服务热线获悉，经济南市政府批准，
济南市12329住房公积金服务热线
自即日起并入12345市民服务热线
试运行。两条热线合并后，12329号
码继续保留。

在两条热线合并后，市民可通
过拨打12345查询公积金相关信息，
咨询政策或反映诉求，也可拨打
12329，按1进入自动查询系统，按0

进入12345人工受理平台，市民拨打
两个号码可享受同样的标准化服
务。

今后，市民拨打两条热线既可
以查询住房公积金余额，也可享受
24小时全天候人工服务，电话接通
率、电话受理质量都将得到明显提
升，咨询、维权都可以在一个平台得
到解决。同时，市民服务热线办公室
和公积金部门还建立数据共享、人
员培训、业务交流等机制，共同解决
好市民诉求。

抵押房先网签后审批

济南目前共有29家经纪机
构可以直接在店里办理网签。4
日上午，记者来到三宇和记地
产，对于网签下放，金融部经理
刘海霞尝到了甜头。“现在系统
有一个房屋验证的功能，可以
查验交易的房子有没有抵押、
查封等问题，原来要到房管局
档案馆去查，现在网上就能搞
定。”

刘海霞说，从他们店里的
二手房交易来看，有70%以上
出售的房子是处于贷款抵押状
态，按照原来的政策，这些房主
没有足够的钱先来偿还银行贷
款，为了卖房子，他们只能通过

第三方的贷款公司贷款，先把
房子的贷款还上再网签。“在找
第三方贷款垫资时，会产生不
少利息。”刘海霞说，现在这类
房子可以先网签，对于买卖双
方都是好事。

简单点说，原来的流程是
“先撤押再网签再批贷款”，现
在改成了“先网签再批贷款再
撤押”，这样房子网签后，对于
买方来说，权益上有了一定的
保障。原来的时候，先撤押就得
要求买方先拿首付款帮卖方还
上贷款解除抵押，在没有网签
的前提下，买方先把几十万元
的首付款给卖方，还是存在很
大的资金风险的。根据贷款审
批的流程，公积金贷款必须要
求有网签合同才可以，现在可

以先网签了，对于这些客户的
贷款审批很有益。

资金监管规避买卖风险

根据政策，允许抵押权未解
除的房源进行网上签约，房屋出
售方可利用买方的首付款还贷，
对此，三宇和记地产董事长于畅
说，这样确实提高了资产的周转
效率，但为了保障首付款的资金
安全，资金监管必须要跟上。通过
中介买卖二手房，购房者最为关
注的就是房款的交纳方式和安全
性。由于房产交易无法真正做到

“钱房两清”，房产交易资金何时
付、如何付，成了买卖双方最为关
注的问题。

“对于正在抵押的房子，买

方用首付款先帮卖方还上贷
款，如果卖方不给过户，对于买
方来说，存在资金风险。”于畅
说，为了避免二手房资金交易
风险，早在2008年9月，济南市
房管部门就推出了“二手房交
易资金监管”业务。

记者了解到，资金监管业
务对于市民来说并不麻烦。房
子网签后，市民如果想做资金
监管，可以签订《济南市存量房
交易资金托管协议》，签完协议
后，买方去银行的监管账户存
钱，银行出具存款凭证后就可
以办理过户手续。买房人领取
房产证后的两个工作日内，就
可以把房款打给卖方。“签协议
与网签是同时办理的，不会耽
误时间。”

上个月《济南市存量房
买卖网上签约管理办法（试
行）》施行，银行贷款没有还
完的二手房放开网签。由于
公积金贷款必须提供网签协
议，这下公贷购房者乐了。业
内提醒，二手房买卖后期资
金监管要跟上。网签后，签订

《济南市存量房交易资金托
管协议》，签完协议后，买方
去银行的监管账户中存钱，
银行出具存款凭证后再办理
过户手续。

打12345也可以

查公积金信息了

本报记者 喻雯
实习生 张钰钗

互联网+影响下，房产中介也
在发生变化。近日，济南链家宣告70

家门店集中开业，打造省城最大的
房产交易O2O平台。

记者了解到，从9月1日与孚瑞
不动产合并进入济南至今，济南链家
从最初的35家门店迅速扩张到70家
门店，引起了济南房产中介行业的广
泛关注，一场行业变局势在难免。

据了解，济南链家计划在2016

年底前扩张到150家门店，经纪人数
量达到2000人。链家网济南站计划
于11月底上线，首推新房和二手房
频道。新房频道将包括无广告、全免
费和不截流等特点以提升用户体
验，同时降低开发商的营销成本。二
手房频道将实现真正意义上的“真
房源”服务，并以链家网为核心打通
线上线下，让消费者享受到更美好
的房地产线上和线下消费体验。

业内人士分析，链家作为目前
全国最大的房产O2O平台，拥有强
大的线下资源，加上完善的线上系
统和大数据，链家正以“全能者”的
身份进入O2O住房消费服务领域，
未来势必将影响房产交易市场格
局。同时，链家带来的全产业链全程
服务，也会为消费者带来更多选择
和便捷。

链家70家店

打造线上线下平台

本报记者 喻雯
实习生 张钰钗

刚刚过去的“银十”，省城
二手房市场“量价齐涨”。二手
住宅网签量3432套，环比增加
76套，同比增加1323套，涨幅为
6 2 . 7 3 % 。住 宅 挂 牌 均 价 为
10572元/平方米，比上个月涨
了54块钱。

济南市房管部门统计显
示，10月份济南二手房网签量

3894套，环比增加95套，涨幅
2 . 5%；相较于去年10月增加
1474套，涨幅为60 . 91%。其中，
住宅网签量3432套，环比增加76
套，涨幅为2 .26%；同比增加1323
套，涨幅为62 . 73%；非住宅网签
量462套，环比增加19套，涨幅为
4 .29%。

据搜房网房天下济南二手
房数据中心数据显示，10月份
济南二手房（住宅）挂牌均价为
10572元/平方米，环比上涨54

元/平方米，涨幅为0 . 51%。
1 0月 2 4日起，央行降息

0 . 25%，全面降准0 . 5%，这是
央行年内第三次双降，本次降
息后，五年期以上贷款利率降
至4 . 9%，贷款基准利率已降至
10年来最低，购房者的购房成
本进一步降低；在房地产市场
回暖的背景下，银行方面开始
重视房贷业务，降息后，首套
房贷款利率可享受利率 9 . 5
折，少数银行可低至9折，刺激

了购房需求；同时，异地户籍
在济南公贷买房的影响进一
步发酵，在这种市场环境影响
下，促使越来越多的观望者采
取行动。而且政府出台的楼市
利好政策，对整个行业的提振
作用显现，效应持续叠加，在火
热的二手房市场燃起了火把，
刚刚放开的二孩政策，一定程
度上也会刺激改善型需求，11
月份济南二手房市场或许会更
火爆。

上上个个月月二二手手房房均均价价涨涨了了5544块块钱钱
成交量3432套同比上涨6成多

楼市喻闻
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济南市房产交易大厦服务厅，市民正在办理购买二手房相关手续。(资料片) 本报记者 王媛 摄
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