
A05壹读2015年11月19日 星期四 编辑：田宇 美编：许雁爽 组版：洛菁 <<<<

66万万一一平平的的学学区区房房没没法法住住也也热热卖卖
名校学区房8年涨4倍，教育不均、家长攀比都是主因

本报记者 喻雯

“只要沾上名校学区，房价可以如此任
性”，在省城济南，不少市民对学区房价格
如此“定位”。作为楼市中的“硬通货”，不管
市场大势如何，价格都能保持坚挺。

4月份，省教育厅叫停择校生后，号称
济南最贵学区房的胜利大街小学学区房报
出了单价逼近3万元的“天价”。这套房是
建于1998年、21平方米的老房子，销售总
价高达62万元，单价高达2 . 9524万元/平
方米。采访中，多家中介负责人说，经过这
几年的发展,名校学区房的价格已经到了
一个高点,目前整体表现比较平稳，统计发
现，近8年时间，学区房价格涨了4倍。

在青岛，位于市南区的江苏路小学凭
借优质的师资，以及青岛实验初中、青岛
39中学两所重点初中资源，成为青岛最热
门的名校。在青岛全部执行“取消择校，就
近入学”政策后，斥重金在学校周边买房落
户的家庭众多。在学区房热卖推动下，该区
域学区房价格也水涨船高，如今均价至少
3万元/平方米。这个区域内40平方米以下
的小户型房屋最畅销，单价也年年攀升，最
高纪录达到6 . 4万每平方米，这也是目前
我省学区房的最高价。

“这里的小房子基本没法住人，家长买
房也不过是为了孩子落户上学，所以不少
借钱买房的家长确定孩子能入校后，就赶
紧把房子卖了，统计发现这样做的家庭占
七成。”青岛爱家房产公司高级经理人孙进
说。

七成家庭仅为入学名额

是谁抬高了名校学区房的价格？
对此,齐鲁楼市不动产有关负责人分
析,虽然每个小区都有对应的小学,但
优质热门学校分布较为集中。“现在不
少家长都有名校情结,都不希望孩子
输在起跑线上。”该负责人说,但是名
校只有那么多,需求量过大,学区房价
格一路上涨也在情理之中。

教育资源的不均衡 ,以及家长
对优质教育资源的需求 ,是热点学
区房升值背后的驱动力。甸柳一小
校长杨兴永认为 ,除此之外 ,跟风冲
动和对孩子教育的攀比心理 ,也是
热点学区房受热捧的原因 ,“其实 ,

同一区的小学教育质量差不了太
多。”

在城区居住区教育设施配套建设
遗留问题专项整治工作总结表彰会
上,济南市副市长王新文曾直言不讳
地说,教育发展不均衡是造成目前择
校等问题的主要原因,区域之间不均
衡,在各县(市)区中表现较明显。市中
区、历下区优质教育资源相对集中,其
他县(市)区则相对较少,校际之间也
存在不均衡,济南的名校从小学到高
中屈指可数,每年招生压力很大,发展
不平衡是造成目前择校等问题的主要
原因。

学校发展不均衡助推高价学区房

面临竞争，学区房已然成为众多开
发商的主要营销手段之一，而由此产生
的纠纷更是层出不穷。业主讨说法时，众
多开发商都以“规划有变”来解释。

“在开发商与教育部门的沟通中，我
们只会告知片区规划的学校数量，在学
校没确定的情况下，不可能承诺具体的
招生方式。”青岛李沧区教体局相关负责
人说。

记者综合青岛、潍坊、聊城、菏泽等
多个城市情况来看，开发商傍名校“迷人
眼”的形式多种多样，比如有个楼盘傍周
边学校做卖点，其实学区还不确定；也有
楼盘宣称与名校合作办学，实际上只是
授课交流或是远程教学；也有楼盘盘承
诺配建的名校分校区 ,多年了一直没有
踪影……

对此 ,业内人士指出 ,开发商借签约
名校可以抬高房价 ,而学校借签约开发
商 ,可以实现快速扩张 ,但是楼盘签约名
校并不等于就是名校的学区房 ,而是名
校对楼盘配建的学校进行托管 ,形式也
有多样 ,或者是只派一名或几名管理人
员,或者是进行授课交流等。签约一旦到
期,名校的光环便不复存在。

此外，业主购买新建小区学区房，要
分清是开发商建设还是政府此前投资建
设学校所产生的学区。如果学校的投入
主体是政府，开发商就没有选择学区的
自主权，该小区的业主子女上学只能“服
从安排”。政府投资建设学校所产生的学
区，新生入学前要由教育主管部门通过
摸底统一调配生源，甚至可能出现住同
一个小区却划入不同学区的情况。

本报记者 喻雯

签约名校

不等于名校学区房

中介挂出的二手房源信息重点标出学区房。（资料片） 本报记者 任磊磊 摄

学区房乱象昔日地王山师北街8号院又要以2 . 5万每平的学区房概念高价卷土重来。学区房，这个房地
产市场的衍生品,现行教育体制下的独特现象，丝丝变化都牵动着我省广大购房者的神经。我省
教育厅明确政策取消择校后，房价的一路飙升让不少挤破头进名校的家长很是吃不消。学区房价
格为何持续高烧不退，学区房的各种“陷阱”又为何层出不穷？记者对此展开探访。
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