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政务、商务、文体三心聚集

唐唐冶冶新新城城驶驶入入发发展展快快车车道道
政务、商务、文体三心聚集

东部唐冶新城大势呈现

1月15日，济南市规划局集中公示济南
市腊山片区、唐冶片区和平安片区控制性详
细规划。唐冶片区是济南东部发展重要区
域，该片区将被塑造成为“山水之城、宜居
之城、体育健康之城、现代服务业聚集之
城”。在公共服务设施配套方面，唐冶片区
共规划了大大小小18所学校，其中小学10

所，初中6所，高中2所，规模最大的一所学
校有96个班。在公共交通方面有4个公交首
末站，两个公交停车场。此外，该片区还包
含一所养老院和一所500床位的残疾人康复
中心。

根据规划，唐冶新城将建设成为以商
贸、金融和综合产业配套为支撑，以行政、
文化、体育为核心的东部城区中心，重点围
绕世纪大道东西轴和唐冶中路南北轴展开。
“唐冶是政府强力打造的济南未来东部政治
经济文化中心。目前省煤田地质局、中国地
质总局山东局、山东省第一地质矿产勘查
院、南水北调局、山东水务集团等省级机关
全部落户，3家省级地质总部迁入、11家大
型房地产开发项目、6家省市总部经济、40

家下属企业、200亿的产业投资。唐冶新区
发展已经驶入快车道。”业内一地产人士表
示。

值得一提是，未来轨道M6\M3线路将走
世纪大道和唐冶中路，唐冶新区与市区的距
离大大缩短。

交通、教育、公共配套

成为区域亮点

去年9月，济南公交115路已经延伸至唐
冶新区，增设邢村立交桥、邢村立交桥东、
唐冶公交枢纽3个站点，改变了唐冶片区不
通公交的历史。2015年8月，济南公交开通
516、517路两条社区公交，并对K163路做出
了调整，加之途径世纪大道的162路，目前
唐冶片区覆盖公交线路至少5条，居民去往
二环东路、经十路等相比之前变得方便许
多，其中还增设了社区公交，将唐冶新区内
的多个居民小区串联在一起，彻底解决当地
居民出行难的问题。

除此之外，唐冶大道、唐冶西路、敬德
街等与经十东路互联相通，交通出行十分方
便，加上新公交线路的开通，年底前唐冶片
区面临的交通短板问题将得到明显改善。

记者在唐冶片区了解到，学校是目前在
售楼盘的主要卖点之一，唐冶片区共规划了
大大小小18所学校，其中小学10所，初中6

所，高中2所，规模最大的一所学校有96个
班。银丰唐郡签约历城实验小学，鲁商凤凰
城主打历城二中，华夏帝苑在小区内建有公
立幼儿园，和润幸福城签约山师二附中。这
些学校在解决业主买新房上学难的同时，也
将完善唐冶片区的教育资源，让区域商品房
的价格更具升值潜力。

记者发现，除了学校配套外，唐冶片区
政府规划的红利也逐渐惠及各开发商。作为
唐冶新城重要民生工程的唐冶体育公园已经

投入使用，各种体育锻炼设施都已经配备完
毕，历城区唐冶体育公园是济南市首家以体
育休闲为主打命名的区级公园，它作为对北
部体育场馆的补充，成为大众化的、生态的
健身、运动、休闲的公园。此外，该片区还
包含一所养老院和一所500床位的残疾人康
复中心。

房企大举入驻

新城发展更需品牌带动

如今的唐冶新城汇聚了大大小小近10个
楼盘，价格区间大约为5000—7000元/平米。
先前进驻的恒大名都、鲁商凤凰城、银丰唐
郡等楼盘，均已有业主入住，近年新增了华
夏帝苑、帝华鸿府、和润幸福城、绿地城等
几个项目也已面市，片区开发已成气候。

业内人士刘先生表示，对于新区而言，
品牌大盘的带动显得至关重要，对于购房者
来说品牌和楼盘开发成熟度也是关键，“在
唐冶曾经出了济南知名的烂尾楼，这让到该
片区买房的购房者多多少少会考虑到购买楼
盘的安全性问题。”刘先生表示:“品牌楼盘
后期的配套、物业都比小楼盘有保障。很多
楼盘会在购房者买房的时候承诺带来学校、
商业等配套，可结果却事与愿违。”

刘先生告诉记者，2015年绿地城首期入
市，让唐冶新城备受瞩目，“购房者对绿地
城这样的品牌房企有很大的期待，不仅因为
它们体量巨大，对于片区而言，他们也将为
片区导入完善的配套设施。当然，还因为它
的产品和价格对购房者而言，太具有吸引力

了。”

刚需产品为主

市场竞争日趋白热化

从片区最多只有1-2个项目，到现在十
几个项目同时在售，众多房企的大举进驻带
动了整个区域快速发展的同时，区域内的竞
争也日趋白热化。如今的唐冶新城，银丰唐
郡和鲁商凤凰城依然在售，华夏帝苑、和润
幸福城分别在去年6月份和8月份开盘，尤其
是在今年，绿地在济南最大的一个造城项
目——— 绿地城正式入市，同时，帝华在唐冶
的综合体项目的住宅部分帝华鸿府也开始针
锋相对，让这个区域的竞争愈发激烈起来，
竞争的氛围浓厚起来。

这些项目所针对的人群、在售的户型都
比较类似，在共享区域利好的同时，各个项
目也大力凸显自身项目特色，力争冲出竞争
的红海。

银丰唐郡是唐冶片区目前最大的项目，
它的标签就是“高端”。除了普通的住宅
外，银丰唐郡还开发了洋房、平层官邸和别
墅产品。鲁商凤凰城则是“全配套”，将项
目定位于以奥特莱斯为龙头，集高端购物、
写字楼、星级酒店、公寓、住宅等业态为一
体的辐射济南都市圈的大型城市综合体。和
润幸福城的标签是“教育”，签约山东师范
大学附属第二小学本校；帝华鸿府则成为唐
冶片区的“性价比”，5000元/平米的均价成
为销售卖点。

(楼市记者 田晓涛 杜壮)

项目 地址 户型 面积（平米） 价格（元/平米） 优惠

彩虹湖 经十东路孙村立交北行1公里 三室、四室、复式 130-303现房 3998起 买房送车位

东岸 经十路与港西路交汇处南行777米 三室、四室、复式 145-420现房 洋房6380起 1万抵2万

鲁邦奥林逸城 凤凰路与龙奥北路交叉口 四室两厅两卫 193现房 特价8999 一万抵六万

重汽1956 龙奥北路与舜南华路交汇处东行50米 三室、三室、四室 90-190 均价10000 两万抵四万

银丰唐郡 历城经十路唐冶新区围子山路1号 四室两厅两卫 170 均价6400 店询

国华印象 经十东路与凤凰路交汇处北行777米路西 四室两厅两卫 186 均价9000
5000抵5万部分

一口价房源8500元/㎡

近年来随着东拓的进程加快，东边从奥体片区、
文博片区到汉峪、唐冶片区都有各大开发商在开发住
宅项目。记者了解到，从省博开始一路向东的房价差
异竟然达到6000一平，从一万多到3字头的房价，到
底购房者该如何选择自己中意的房源。

记者开车从奥体附近的融创到东边的彩虹湖花费
将近半小时的时间，这半小时的距离决定了房价的高
低，到底是用高房价换时间还是用时间和路费换房
价，是闹中取静还是身居繁华，包括片区的发展前景
和学区的规划，这都是房价的决定性因素，也给不同
需求、不同心理的定位经十路沿线的购房者提供了选
择的余地。

(实习记者 王颂)

从从省省博博一一路路向向东东
经经十十路路沿沿线线楼楼盘盘价价格格逐逐渐渐走走低低

作为济南东部新城中央居住区，唐冶片区近两年发
展迅速。在今年新入市的项目中，分布在唐冶片区的项
目最多。记者走访调研，发现区域内聚集了近十个楼
盘，其中不乏有恒大、绿地等一线品牌房企和银丰、鲁
商等本土地产大鳄。业内人士表示，新城发展除了产业
支撑，更需要品牌房企带动。

房源推荐

今 日 济 南
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