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降降雪雪过过后后老老小小区区为为啥啥老老喊喊冷冷
设施老化成供暖“拦路虎”，想暖起来节能改造是关键

本报开设“问暖热线”以来，老小区问暖一直占据着问暖的主流，同种供暖
输水温度下，老小区温度能比新小区低3℃以上，降雪过后，老小区频频“喊冷”。
商河县集中供热管理服务中心的工作人员解释道，“非节能建筑”保温差，供暖
设施老化等原因都促使了老小区“喊冷”。

通俗地讲，节能建筑就是冬暖夏凉、能
节约能源的房子。从专业角度的定义，节能
建筑是指按照节能设计标准要求进行设计
和建造，通过验收达到或超过节能标准要
求，使其在使用过程中降低能耗的建筑。

节能建筑应遵循当地气候设计和节能
的基本方法，对建筑规划分区、群体和单
体、建筑朝向、间距、太阳辐射、风向以及外
部空间环境进行研究后，设计出的使用能
耗较低的建筑。

为什么节能建筑能改善室内热环境，

做到冬暖夏凉？
在节能建筑中，不但采用了高效节能、

便于调控和计量的采暖和空调设备，而且
围护结构（包括外墙、屋面、外门窗等）的保
温和隔热性能好。在冬季围护结构阻止由
室内向室外传递热量，从而使室内保持较
高的温度；在夏季围护结构阻止室外较高
的温度向室内传递，从而使室内保持较低
的温度。因此，节能建筑不但能降低冬季采
暖、夏季空调能耗，而且使室内热环境得到
显著改善，做到冬暖夏凉。

近日，商河县鑫源小区东区、邮政
局家属院等小区业主反映，家中暖气
温度偏低，和别的小区差了三四度。家
住鑫源小区东区的刘女士说：“昨天我
去一个家住豪门又一城的朋友那里
玩，他们家里温度都达到二十多度了，
我们小区才十七八度，同样都是集中
供暖，温度咋还不一样呢？”

刘女士怀疑他们小区的换热站出
现了问题。为此记者来到商河县鑫源
小区东区，发现小区内的换热站工作
正常。供暖输水温度在80℃左右，出水

温度在45℃左右，小区内的二级供暖
管网运行正常。刘女士说：“豪门又一
城的输水温度不会比我们高吧？”

记者来到豪门又一城的供热站发
现，供热站里供暖设备显示的温度与
鑫源小区东区显示的基本相同，供暖
输水温度在80℃左右，回水温度在
45℃左右。记者走访了豪门又一城
的 一 户 业 主 ，发 现 室 内 温 度 达 到
20℃以上。刘女士说道：“同样的运
行温度，咋两个小区供暖温度能差
3℃以上呢？”

●供暖输水温度相同，俩小区差3℃以上

对此，记者咨询了商河县集中供
热管理服务中心的工作人员。工作人
员谈到，商河县集中供暖的全部区域
在输水温度上都是统一标准。工作
人员说：“鑫源小区温度比豪门又一
城低，是因为小区内的供暖设施老
化制约着老小区的供暖效果。”

工作人员解释道，很多老小区
之前都是采用锅炉供暖，锅炉供暖
对管网腐蚀力很强，加上年久失修，
老迈的管网早已伤痕累累，漏水现
象严重，有时甚至需要大量补水，导
致供暖管道内温度较低。除了管网
漏水，管网的循环不畅也是供暖不
热的原因。由于现在的小区管网是
根据原来锅炉供暖设计的，很多地
方同集中供暖冲突，这造成了流通
不畅，热力不均衡。

据了解，新修建的小区目前多
使用地热管供暖，而之前的老小区，
供暖管网还沿用着已经被淘汰的

“串联”管网，这种管道容易结垢，使
用时间越长，供暖效果越差。商河县
集中供热管理服务中心的工作人员
说：“楼道的供暖管道上都没有除污
阀，再加上很多业主都没有清洗暖
气片的习惯，使得老小区的供热循
环比新小区差。”

除此之外，在老小区内“私接乱
挂”现象比较严重，使得取暖用水大
量流失。工作人员说：“老小区的供
暖设施都是外露的，有的业主就直
接在管道上私自接管，使得供暖热
水大量流失，也在一定程度上影响
了小区供暖效果。而新小区地热管
在地板之下，私接乱挂现象较少。”

●供暖设施老化，成为老小区供暖“拦路虎”

商河县集中供热管理服务中心的
工作人员说：“别看老小区的供热效果
比新小区差，但是耗能却多得多。”
据了解，供取同样的温度，假设老小
区需要7 0 - 7 5瓦，而新小区只需要
40瓦，老小区的耗能量是新小区多
近一倍。

工作人员提到，之所以新旧小
区耗能量出现如此大的差距，主要
还是取决于新旧小区的楼层构造不
同。豪门又一城等2007年之后修建
的新小区都是节能建筑，有保温层，
供暖效果要好。而鑫源小区东区这
些2007年之前建设的老小区，属于
非节能建筑，缺少保温层的保护，供
暖效果要差一点。

工作人员说：“一般情况下，同
种供暖条件下，非节能建筑比节能
建筑低三四度属于正常范围，老小
区要想提高供暖效果，最好是进行
节能改造。”

记者随后在商河县住房和城乡

建设委员会建筑节能科了解到，目
前国家正在积极支持居住建筑节能
改造，凡是2 0 0 7年1 0月1日之前建
设的小区都在改造范围之内。改造
内容包括室内采暖系统供热计量及
温度调控改造（管道改造、安装户用
热量表、安装温控阀等）；热源及供
热管网热平衡改造；建筑围护结构
节能改造（外墙外保温、屋面保温、
外窗改造）等三个内容。

在改造过程中，国家省市对既
有居住建筑节能改造项目给予一定
的资金奖励，改造住户需要承担一
小部分改造费用。尽管如此，大家对
于居住建筑节能改造认可度不高。
工作人员说：“市民可能想到的改造
还得拿钱，但是节能改造是一个长
期受益的事情。”据工作人员介绍，
改造后的房屋，采暖期室温比原来
要提高3℃至5℃，夏季空调也减少
了开启时间，居住舒适度会得到显
著提高。

●老小区要想提温，节能改造是关键

本报记者 李云云 实习生 梁文慧

什么是节能建筑?
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老小区的供暖设施出现了不同程度的老化。
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