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关注住房“养老金”③

用好维修资金，开发商、物业、业主等要各尽其责

资资金金余余额额不不足足3300%%时时要要续续交交

住房专项维修资金对于保
障房屋共有部位、共有设施设备
正常使用发挥着重要作用。济南
市住房维修资金管理中心作为
济南市维修资金的管理部门，自
2012年以来积极履行职责，围绕
济南市住房专项维修资金的缴
存、管理和使用，先后推出了一
系列创新服务举措，使济南市住
房专项维修资金的使用效率得
到极大提高，有些工作已经走在
了全国前列。但这项工作仅仅依

靠一个管理部门十几个人的力
量是远远不够的，各个相关主体
都必须积极履行自己的职责，形
成齐抓共管的局面。

济南市住房维修资金管理
中心有关负责人说，商品房维
修资金涉及到的参与主体包
括：开发企业、业主、物业企
业、业主委员会；已售公房（房
改房）维修资金涉及的主体包
括原产权单位、物业企业、业
主委员会、业主。

作为房屋“养老金”的缴
存者和受益者，业主应该履行
好怎样的责任和义务？

济南市住房维修资金管
理中心有关负责人说，业主首
先在房屋交付使用前应按规
定将首期专项维修资金缴存
到维修资金专户。业主作为
房屋的主人，在房屋超出保
修期后，房屋共有部位、共有
设施设备需要维修、更新或
改造时，应积极承担相应的维

修费用。
有专项维修资金的可根

据涉及范围从专项维修资金
中列支，没有维修资金的业主
需及时分摊现金。在支用维修
资金进行维修的过程中，业主
可充分发挥自己的知情权、参
与权、决策权、监督权，同时积
极履行自己应尽的义务。为保
障房屋正常使用，当专项维修
资金余额不足初次缴存本金
的30%时，业主应及时续交。

维修资金的使用过程中，开
发企业、物业企业、业委会都承
担怎样的责任呢？

具体来看，以开发企业为例，
是根据《济南市物业管理办法》、

《济南市住宅专项维修资金管理
办法》等有关文件规定，新建商品
房在交付使用前开发企业应到住
房维修资金管理中心进行项目备
案，为业主打印出缴存通知单，督
促业主将首期维修资金缴存至维
修资金专户。未按规定缴存专项
维修资金的，开发企业可以拒绝
交房。如果开发企业将未缴存维
修资金的房屋交付使用，办理房
屋初始登记时开发企业需将未缴
存的维修资金一次性补齐。

物业企业根据物业服务合同
约定，为小区业主提供物业服务，

可以接受业主委托组织对房屋共
有部位、共有设施设备进行维修，
可以代办维修资金支用手续。物
业企业应将维修项目有关情况在
小区明显位置向业主进行公示，
维修过程应接受业主监督，相关
材料应妥善保存以备业主查询。

业主委员会是小区住房专
项维修资金的主人，作为小区业
主的代表，应组织和监督物业专
项维修资金的筹集、续筹和使
用，组织或者参与物业共有部分
维修、更新、改造的竣工验收。应
以对全体业主高度负责的态度
对维修项目的施工过程、材料价
格和施工质量进行监督。在业委
会成立以前或业委会无法正常
履行职责时，可由所在地居委会
代为行使业委会职责。

济南的房改房维修资金
建账工作开展比较顺利，8亿
多元的沉睡资金被激活。在这
些房子的维修资金申请使用
过程中，作为房改房的原产权
单位，职责是什么？

作为房改房的原产权单
位，维修资金申请使用时要做
的事还是挺多的。具体来看，
已售公房维修资金是单位房
改时从售房款中按比例提取
的，资金从归属上属于原产权
单位所有，但只能用于已售公
房公共部位维修的专用资金。

根据《住宅专项维修资金
管理办法》有关规定，原产权
单位有责任配合有关部门将
本单位住房维修资金按幢建
账。当已售公房出现公共部位

损坏，需要维修、更新、改造
时，原单位仍是第一责任人，
应积极组织实施房屋维修，费
用可从住房专项维修资金中
列支，除应急维修项目以外，
应征得双2/3业主的同意。

同时，原产权单位应以对
本单位房改职工高度负责的
态度，对施工的价格、过程、
质量进行严格把关，并充分
保证业主的知情权、参与权
和监督权。当已售公房维修
资金余额不足初始本金的
30%时，原产权单位应积极
组织本单位已售公房业主进
行续交。当原产权单位破产
或不能正常履行职责时，可由
业委会或房屋所在地居委会
代为行使其职责。

济南的住房“养老
金”在简化流程后，申请
支用更加方便，维修效
率也大大提高。用好维
修资金，前提是维修资
金按要求缴纳，开发企
业、业主、物业、业委会
等各个主体都要发挥好
自己的职能，做好维修
资金的申报、监督、使用
等工作。那么，各个主体
该怎样履行好自己的职
责和义务？

本报记者 喻雯

维修资金参与主体多

商品房房改房不一样

交房时要交首期维修资金

业委会组织维修竣工验收

金额不足30%业主要续交

没有资金的分摊维修费

原产权单位应配合建账

维修改造是第一责任人
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济南市住房维修资金管理
中心工作人员指导建账。

（资料片）
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