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网签量持续走高

又一次刷新纪录

按照以往的惯例，冬季已至
就意味着进入楼市的“淡季”，
而开发商推盘力度便会明显减
弱；然而，今年受到利好政策的
刺激，使得11月济南楼市的网签
量、成交量都比往年高出很多，
土地市场也将迎来出让潮，“淡
季不淡”可以说几近定局。

据记者了解,今年的济南楼市
网签，一直在不断地挑战着自己
的极限。继今年5月的12369套的
网签量，直逼去年补签潮造就的
7月高点之后，“银十”再接再
厉，网签量达到12862套，实现
了对过去的一次超越。进入11
月，楼市继续发力，竟再创记
录，新房网签量达13862套，又
一次刷新纪录，成近五年来济南
单月新房网签量新高。除网签量
创历史新高外，进入12月，济南
土地市场便出现新动作。济南市
国土局一次性挂牌出让土地11
宗，土地面积总和约734亩，这
是继上月末集中挂牌1400亩土地

后，再次一次性大规模出让土
地。据悉，不少开发商也在为明
年的开发储备土地，年底土地市
场将迎来“出让潮”。同时，住
宅方面同样保持火热的成交态
势，从10月的9372套，到11月的
9665套，“淡季不淡”几成定局。

开发商上演岁末疯狂

促年底楼市完美收官

对于地产商来说，2015年是

不平凡的一年，在经历房地产政
策松绑，央行五次降息降准后，
又迎来了二胎政策的放开。进入
12月，是各大房企冲击年度任务
的最后一个月，开发商持续发
力，各种优惠促销活动应接不
暇，据记者了解，鲁能领秀城将
举行跨年音乐节，更是推出百套
特惠房，限时低至87折；东岸复
式花园洋房6280元/平米起,推出
“一万抵两万”齐鲁晚报购房俱
乐部独家优惠，吸引了不少购房
者；彩虹湖则推出买房送车位活

动回馈购房者；记者走访位于二
环南路附近的国华新经典了解
到，项目目前正在盛大认筹中，
预计12月下旬开盘，认筹产品包
括115平米、128平米和137平米
的三室；165平米和192平米的四
室，认筹情况十分火爆。

据悉，从市场情况来看，进
入年终阶段，各大项目均在抓住
年终最后机会完成去化，各项目
开始缩短认筹时间，积累一批客
户即迅速开盘，形成迅速认筹、
迅速开盘的短平快模式。目前整

体市场，特别是南部市场整体货
量呈现“过剩”的状态，此时开
发商应打“品质牌”，只有有品
质、有特点、精准瞄准客户的产
品才能在市场上站稳脚跟。伴随
着开发商推盘量的增加，年末济
南楼市的供应量将十分充足，楼
市回暖的态势仍将继续。

也有业内人士表示，12月
还 将 会 有 更 多 房 企 加 入 年 底
“冲关之战”，2015年末的济
南楼市或将在“供销两旺”中
完美收官。(楼市记者 刘文倩)

岁岁末末楼楼市市迎迎来来暖暖冬冬
11月网签量刷新历史记录

传统的“金九银十”已
经过去，往年11月本该是楼
市的淡季，今年的11月楼市
却延续了10月的火热，成交
量持续走高,济南楼市暖意十
足。据相关数据统计，11月
济南网签商品房13862套，成
为今年网签量最多的一个
月，也是今年来第8个月网
签过万套。

省城南部气质较好

购房者可做参考

济南由于本身地势等因
素影响，市区各个区域的空

气质量会有明显差别，尤其

在比较严重的雾霾天，可以

说是“十里不同霾”，本报

昨日在A05版报道了关于济

南各地区空气质量的差别，

记者在实际检测中得到结

果：济南泺口浮桥PM2 . 5是
仲宫大桥三倍，区域气质差

别巨大。业内人士分析，济

南南部山多，植被覆盖率较

高，污染源少等各项因素都

促使南部空气质量相对较

好，也正是因为南部自然环

境的优势，南部成为很多高

端住宅项目的聚集地，房价

也一直在各区域中处于领跑

位置。今年来，鲁能领秀公

馆、华润城紫云府、中海国

际社区等楼盘继续增加供

应，加之二环南路建成通

车，南部楼盘一再成为楼市

香饽饽。

改善室内空气质量

新风系统楼盘受追捧

除了外界空气污染会给

人体健康带来威胁，躲在屋

里没有好的空气照样会给人

带来身体的不适，据了解，

早在20世纪70年代，在一些

西方国家就出现了“室内空

气质量(IAQ)”的说法。室

内空气流通差会给人带来头

痛、干咳、皮肤干燥发痒、

头晕恶心、注意力难以集中

和对气味敏感等症状，被称

为是“致病建筑综合症”，

改善室内空气污染，提高室

内空气质量的最直接有效的

办法就是提高室内空气流

通，而开窗通风、使用换气

扇、空气净化器、小型家用

中央空调等传统方法，没法

保证室内空气的长久清新。

而中央新风系统换气不仅仅

是派去污染空气，还有除

臭、除尘、排湿、调节室温

等功能，成为调节室内空气

质量的法宝。据记者了解，

省城德润天玺、万科金域华

府、万科城、三箭瑞景苑等

楼盘都预装中央新风系统，

受到了购房者的追捧。德润

地产营销王经理告诉记者，

德润天玺作为德润地产落户

济南的首个项目，初期规划

就考虑到济南空气质量较差

的影响，所以为项目预装了

新风系统，销售过程中得到

业主的一致好评。
(楼市记者 葛未斌)

雾雾霾霾成成常常态态买买房房看看““气气质质”” 这是齐鲁晚报《齐鲁楼市》推出的买家做主角的栏目。如果您在买房、卖
房、收房、验房、物业、按揭等方面遇到任何问题,都可以致电本报。楼事无大
小,记者帮您办。

齐鲁楼市官方微博：@齐鲁晚报齐鲁楼市
齐鲁楼市官方微信：qllsfc 电话:0531-85196379

读者求助

刘女士于2013年9月在济南东

部一小区买了一栋期房，合同约定房

屋面积为100平方米 ,今年10月份开

发商按照约定交了房。可是交房后刘

女士发现房屋面积比合同规定少了
4 . 6 7平方米，遂找到开发商主张权

益。问该情形是否属于房屋面积不达

标？房屋面积少于多少属于房屋面积

不达标？

律师分析

北京市隆安(济南)律师事务所

房地产法律事务部白金印律师分析，

在商品房预售中，商品房实际的面积

与约定的面积往往不一致，这也是许

多商品房买卖纠纷产生的原因。针对

商品房预售后面积发生变化的情况，

最高人民法院《关于审理商品房买卖

合同纠纷案件适用法律若干问题的

解释》进行了明确规定 :出卖人交付

使用的房屋套内建筑面积或者建筑

面积与商品房买卖合同约定面积不

符，合同有约定的，按照约定处理;合
同没有约定或者约定不明确的，按照

以下原则处理：

面积误差比绝对值在 3 %以内
(含3%)，按照合同约定的价格据实

结算，买受人请求解除合同的，不予

支持;

面积误差比绝对值超出3%，买

受人请求解除合同、返还已付购房款

及利息的，应予支持。买受人同意继

续履行合同，房屋实际面积大于合同

约定面积的，面积误差比在3%以内
(含3%)部分的房价款由买受人按照

约定的价格补足，面积误差比超出
3%部分的房价款由出卖人承担，所

有权归买受人;房屋实际面积小于合

同约定面积的，面积误差比在3%以

内(含3%)部分的房价款及利息由出

卖人返还买受人，面积误差比超过
3%部分的房价款由出卖人双倍返还

买受人。

记者提示

若商品房在预售后面积发生变

化，即开发商交付使用的商品房屋套

内建筑面积或建筑面积与商品房买

卖合同约定面积不符的，可以按照以

下方法解决：
(1)买卖双方在合同中对面积改

变有约定的，依照合同的约定处理；
(2)买卖双方在合同中没有约定

的，如果面积误差比绝对值在3%以

内(包括3%)，则不能解除合同，应当

按照约定的价格据实结算购房款；
( 3 )买卖双方在合同中没有约

定，而面积误差比绝对值超过3%的

时候，购房者可以选择解除合同或者

继续履行合同。 (帮办记者 杜壮)

记者帮办

商商品品房房预预售售后后
面面积积发发生生变变化化怎怎么么办办??

“我们已经不敢奢求蓝天，只要晴天就好。”一位济南市民风趣地道出了冬日
不敢让人恭维的空气质量，据记者了解，就在整体空气质量较差的情况下，济南各
区域空气质量也不尽相同，而就在大家不敢出门呆着房间里的时候，房间内的空气
好坏就得取决于房屋本身的空气净化系统是否完善，很多新建楼盘考虑到了这一
点，安装中央新风系统，受到了购房者的重点关注。
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