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济济南南订订购购33000000商商品品房房当当公公租租房房
不再新建，公租房“以购代建”成多地去库存措施

日前召开的中央经济工
作会议意识到，农村进城
务工人员是购房、租房的
庞大的潜在人群。事实上，
很多城市已在这方面下工
夫。

24日，在泰安城西一
楼盘项目的营销中心内，
记者遇到了从河南农村来
泰安打工的孙先生，他在
泰安打工四年，一直和家
人租房住。“我们外来户在
这里打工，不好落户也没
房子，孩子上学都是麻烦
事。新闻上说要支持农民工
在就业地落户，这是好政策，
我们以后也能在这里买房
了。”孙先生说。

“我们鼓励农村、外地人
员来菏泽购房，凡是在我市
购买商品房的农村及外地人
员，都可以向公安机关申请
办理城镇居民户口及户口迁
移手续。”周朝义说。

潍坊也出台政策，明确
鼓励支持农村、外地人员到
潍坊购房，凡购买潍坊商品
房的农村及外地人员，可根
据其本人意愿，为购房人及
配偶、子女办理当地城镇居
民户口及户口迁移手续。

此外，菏泽、聊城还在棚
户区改造货币化安置方面出
台鼓励措施，对选择货币化
安置的棚改居民给予适当奖
励。

不再新建公租房，改为回购现有库存房；通过落户等政策引导农村及外来
人口进城购房；棚户区改造过程中鼓励选择货币化安置；对进城买房的医生、教
师群体进行奖励……

在加快楼市去库存的道路上，我省各个城市都在进行着积极的探索。这些
探索实施得如何？能否受到市民认同，能够化解高库存问题？这不仅是房地产业
内所关注的，也是全社会的关注点。

潜在的购房需求仍然很大

“现在市场上的购房需
求不振，并不等于需求饱和
或房源供大于求，潜在的购
房需求仍然很大。”对于房
地产库存过大的问题，济宁
市房易地产策划总监陈宪
房有自己的理解。他认为，
在去库存上，还有许多潜在
的购房需求有待开发。

“另一方面，通过政府
调控扩大购房需求、去库
存，是众多开发商的愿望和
期盼。”陈宪房说，在房地
产去库存上，时间就是生
命，一旦开发企业自身消化
库存的速度减缓，不仅会影
响工程建设进度，甚至会因

资金链断裂拖垮企业。
因此，政府出台利好政

策，能够成为房地产去库存
的“催化剂”。陈宪房认为，
鼓励进城务工人员、城乡接
合部居民进城买房，在棚户
区改造中鼓励货币补偿，与
企事业单位签约团购住房，
都是扩大购房需求的举措。

事实上，今年 8月，我
省 1 3部门就已出台政策，
鼓励房企将存量房转安置
房 、公 租 房 ，鼓 励 政 府 回
购，鼓励乡村教师、医护人
员进城团购等。目前，部分
城市已经将这些措施进行
了落地。

现成的公寓买过来当公租房

回购商品房做公租房，
济南今年首次做了尝试。济
南保障性住房管理中心有关
负责人说，今年济南新建
4 5 0 0套公租房，分别由西
城投资开发集团有限公司
和济南滨河新区建设投资
集团承建，其中西城集团
承担的3000套都是向开发商
订购的。

“西客站片区商品房供
应量大，政府通过这种形式
解决了部分库存量。”西城集
团有关负责人说，他们找的
房企有两个要求：要么有存
量土地，要么有存量房，并对
公租房做出要求，比如户型
在40平米至60平米之间，40

平米的一室户要占到65%。
招标公告发布后，参与

报名的企业有几家，最终绿
地和融汇两家房企中标。
其中，绿地的500套公寓是
准现房且符合公租房有关
标准，回购后可以直接派
上用场。

“回购开发商的房子，对
政府和房企是一举两得。开
发商能借此化解库存，政府
也免去了前期拿地的各种
手 续 ，建 设 效 率 有 所 提
高。”济南市房管部门有关
负责人说，未来济南不会大
规模新建公租房，这种订购
或是回购的形式将是探索的
重要形式。

提供全装修，公租户拎包就能住

在公租房“以购代建”方
面，济宁已在县区中先行试
水，微山县创达人才公寓、金
乡滨河新苑、梁山金冠壹号、
曲阜吉祥小区、兖州旧关社
区等保障性住房项目均采用
了这一形式。据了解，截止到
11月底，济宁市计划筹集公
租房 3 8 2 9套，目前已筹集
4123套，其中新开工2551套，
购买1572套。

“门窗齐全，厨卫间洁具
齐全，地面墙面镶贴瓷砖，
水、电、气、暖、网络、有限电
视等配套设施齐全，并且具
有独立的计量装置，这是我

们公租房的要求。”济宁市房
产管理局住房保障部主任刘
扬水说，由政府购买用作公
租房的商品房，必须能够让
被保障对象拎包入住。

在去库存方面，菏泽主
要也是采用了这一模式。菏
泽市住建局副局长周朝义
2 4日告诉记者，原则上不
再集中新建公租房，确需新
建的，要在商品房小区中配
建。据介绍，目前菏泽公租
房房源中，水岸嘉苑、交通
家园、义乌小商品城等都是
通过政府购买存量房的形
式实现的。

农民工就地买房，全家都能落户

青岛专汽厂地块是今年拍地
史上比较抢手的一块地，今年1月
23日经过42轮激烈竞拍，金科地产
控股的一家房产公司以楼面地价
4500元/平、总价9 .6亿元成功拿下。

该地块位于市北区瑞昌路
141号，属于老四方区的腹地，交
通便利、配套比较完善，因此，开
发商最初的规划是建设集办公、
酒店、商住等功能于一体的城市
综合体，项目总投资10亿元。

不过，根据最新的公示显示，
该地块项目建设规划已修改，项

目用地面积约6 . 99万㎡，总建筑
面积30 . 79万㎡，主要包括12栋住
宅楼、1个社区服务中心、1个社区
体育中心和1座七班幼儿园。

业内人士分析认为，这一片
区新盘林立，不仅有中海临安府、
保利百合花园、海信湖岛世家等
多个知名开发商进驻，还有国隆
幸福城、秀兰禧悦都、金域府邸、
中泰信上景等众多新建项目，目
前周边的商品房售价在1 . 2万元/

平方米左右。如果该地块全部建
成商品房上市销售，按照目前的

去库存速度，预计周期将超过20

个月，压力较大。
如今，规划修改后，改变了这

一地块的“属性”，这一地块的住
宅将被作为市北区危旧房安置房
源，不对外公开销售，项目所建住
宅全部由市北区人民政府买断，
价格为均价10500元/平方米，比
周边新盘均价便宜1500元左右。

不止专汽厂地块，在李沧区
的蓝山湾三期，两栋商品住宅也
被李沧区政府买断，将来用作回
迁安置房。

“目前，我省三、四线城市中，
去库存压力最大的是潍坊，大
约需要四五年时间。”日前，省
内房产专家朱江介绍说。不过，
在去库存方面，潍坊推出的政
策也足够震撼。

日前，潍坊出台《关于促进房
地产业转型升级健康发展的意
见》，明确提出鼓励支持农村、外
地人员来潍购房，符合一定条件
的，还能享受诱人的现金优惠。

对于来潍坊自主创业的人
才，潍坊制定实施细则，符合条
件即可领取“购房券”，每人最
高发放50万元。12月18日，潍坊
一家科技公司的创业人才王春
林领到了 1 5万元的“购房券”，
他也是潍坊出台这一措施后首
位享受“购房券”政策的创业人
才。

为了促进房源销售和解决住
房条件，寿光市还率先针对在编

在岗的农村教师和乡镇卫生院医
护人员推出了住房补贴。根据寿
光市的政策，至2015年11月30日
止，这两类群体在城区符合条件
的房源范围内新购住房（以在房
管部门网签购房合同日期为准），
2015年11月30日前交齐房款，取
得购房发票、完税凭证的，每户补
贴5万元；2016年6月30日前交齐
房款，取得购房发票、完税凭证
的，每户补贴3万元。

各地实践

潍坊:

创创业业人人才才买买房房，，最最高高奖奖5500万万

青岛：

买买断断优优质质地地块块，，建建低低价价回回迁迁房房

在泰安高铁新区，部分高层住宅到了晚上亮灯的稀稀拉拉。
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在青岛宣化路上一楼盘的
房子已经几乎卖完。多地出招化
解房地产库存压力。
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