
““房房产产大大厅厅又又人人挤挤人人排排长长队队了了””
着急过户的、咨询换证的扎堆，济南房产交易大厅千人挤油油

1月5日，集邮爱好者在上海金
山区石化邮政支局排队购买丙申
年特种邮票。丙申年生肖猴票共两
枚：“灵猴献瑞”、“福寿双至”，全套
邮票面值为2 . 40元。

我国的生肖邮票已经连续发
行３６年，特别是庚申年猴票，成为
中国邮票史上的一个传奇，也是中
国集藏界的一张名片。开启这段记
忆的庚申年猴票设计者、美术界泰
斗黄永玉先生，时隔36年再次执笔
设计了第四轮生肖邮票丙申年猴
票。 新华社发

猴票首发

引来抢购

□ 龚海

房管局里扎堆，车管所门口排
长龙……岁初各种排队办业务，耗
时费力难免让人着急上火，但有些
人其实大可不必来凑热闹。

就拿这次济南房产交易大厅爆
棚来说，这或多或少是因为很多市
民对新的不动产登记业务不了解所
致。前期本报已经就新政做了详尽
的解读，有条件的市民也可以先到
相关网站学习政策，这样可以避免
多跑腿，免得跑了腿还办不了业务。
比如，已有了房产证，根本无须去换
不动产登记证，而且压根儿就不能
换。当然，遇到这样扎堆办业务的情
况，我们也呼吁相关部门制定应急
预案，优化业务办理流程，增加人
手，同时也应在相关媒体上做一下
提示或预警。相信等市民尽快吃透
了政策，来“打酱油”的自然就少了。

至于扎堆给新车挂牌，有一点倒
是可以理解，国人消费爱扎堆，尤其
在春节前，而且累了一年买辆车犒劳
自己也是常情。既然大家都想到一起
去了，那就尽量避开再和别人一起行
动，最好错峰上牌。要知道，每年春节
前都是上牌高峰期，这个法则全国各
地都适用，小心别遭遇抢到了现车，
却无法在春节前上牌的尴尬。

市民急着扎堆

政府该发预警

本报济南1月5日讯（记者
张泰来） 元旦过后，济南市

各区车管所迎来新车挂牌高
峰，每天业务量至少多三成。

“凌晨4点就有来排队的，要是8
点来，中午能进大院就不错
了。”天桥车管所民警说，估计
业务高峰还将持续10天左右，
提醒广大市民为新车挂牌尽量
避开高峰。

5日上午，济南二环北路赵
庄天桥交警大队车管所的大门
外，注册挂牌的新车从大门口
向西一直排了二三百米。“早上
7点就来排队，现在都11点多
了，才到了大门口，来挂牌的太
多了。”车主陈先生说。

事实上，挂牌高峰在2015
年12月底就开始了，只是元旦
后更突出。天桥车管所民警李
春梅介绍说，业务高峰已经持

续了十余天，根据往年经验，元
旦后新车挂牌业务量将更大，
比平时要增加三成以上。

“有些车主凌晨4点就来排
队，昨天一天就有120辆新车在
我们这里挂牌。”李春梅说，在
业务平峰，一天最多也就办理
新车挂牌业务六七十起。

同样的情形也出现在槐
荫、历城、历下、市中的车管分
所，业务大厅满是给新车挂牌
的人。

天桥车管所所长李百强介
绍，元旦过后新车挂牌扎堆的
情形已经存在多年，一方面，不
少人喜欢赶在年底买新车回家
过年，4S店搞了很多优惠；另
一方面，不少人还有一个心理，

“喜欢1月份再挂牌，觉得这才
是新车新牌，大多数在12月买
车的都会等到元旦后挂牌。”

此外，今年还有一个特殊
情况。环保部门出台了新政，1
月1日起，六年内新车环检跟安
检同步免予上线检测。“这样一
来，1月份注册挂牌比在去年12
月份挂牌可以少上线环检一

次。”李百强说，因此，更多车主
赶在元旦后挂牌。

根据往年经验，李百强预
计，此次挂牌高峰还将持续10天
左右，之后会有一个平缓期，但
到小年又将迎来一个挂牌高峰。

济南新车挂牌爆棚，或再持续十天

77点点来来排排队队，，1111点点才才挪挪进进车车管管所所

在众多排队办理过户的
市民中，不少人对房改房(建
在划拨土地)土地出让金办
理的流程和缴纳的标准不了
解：按照哪个价格来交？土地
的使用年限怎么计算？这些
问题的咨询也使得受理窗口
前增加了不少人。

济南市不动产登记中心
有关人士说，对于划拨土地
上房改房上市交易的，申请
人先到受理窗口网签，然后
去交税，再拿着完税凭证、不
动产权属证书(含房屋所有
权证、国有土地使用权证)等

资料到不动产登记受理窗口
提交过户申请。受理人员出
具土地出让金缴存票据后，
申请人到银行缴纳土地出让
金，然后才能过户，这相比平
时的流程要多跑一趟。

“土地出让金是按完税
时的房子价格来缴纳的。”该
人士说，成交价格按照房屋
交易时缴纳的契税倒推，也
就是说，受让方按契税完税
价格的1%交纳土地出让金。

什么样的房改房要交土
地出让金？该人士说，原来为
房改房，上市时没有缴纳土

地出让金，再次进行交易的
房子要交。除了买卖外，赠与
房子也要交土地出让金。因
继承、离婚析产或婚内析产
申请过户的，暂不缴纳土地
出让金，土地使用权性质仍
为划拨，等到再上市交易时
再缴纳土地出让金。

交完土地出让金后，土
地使用权性质改为出让，出
让期限为自出让金缴纳之日
起70年。也就是说，房改房的
房龄虽然有20多年了，但是
刚刚交上土地出让金，土地
的使用年限从现在开始算。

“我现在只有房产证，没
有土地证，要不要换统一的
不动产权证？”5日，面对不少
市民的咨询，不动产登记中
心有关人士说，这两天接了
很多类似的咨询电话，不少
市民直接来大厅咨询，这加
剧了扎堆。

马女士说，去年她在甸
柳小区买了一套70平的房改
房，总房款91万。“我们过户

后，咨询过土地证的事，但是
原房主说土地证找不到了，
没法办。”马女士说，现在不
动产登记要求“房地合一”，
她这算不算产权不完整呢？

像马女士这种只有房产
证，没办土地证的情况不在
少数。到底要不要更换新证？

不动产登记中心有关人
士说，根据《不动产登记暂行
条例》及济南市不动产登记

管理的有关规定，济南市实
施不动产统一登记之前(即
2015年12月30日前)，依法颁
发的各类不动产权属证书如
房产证、土地证等，继续有
效。市民如果手中有了产权
证书，只有在办理房子买卖、
转移、变更等业务的时候，才
能办理自然换证，登记机构
不对其提供单独换证的业
务。

“怎么这么多人在排队？”5日
上午10点20分，市民王先生抽到
的受理号码已到了623号。济南房
产交易大厅东厅、西厅人头攒动，
除了各个窗口前的长队，休息区
也都挤满了人，有市民调侃：找到
了春运排长队的感觉。

记者看到，排队最多的是在
涉税窗口，除了窗口前的长队，涉
税初审资料的地方也是人挤人。

一名房产中介手里拿着好几
个客户的资料在排队，这些房子
在元旦前就网签了，积攒在一起
等着交税办过户。“由于年底税款
结算，2015年12月29日至12月31
日暂停办理缴税业务。”中介说，
节后1月4日才恢复办理，他的不
少客户本想在节前办过户，结果
被拖到了节后。

不动产登记有关工作人员
说，4日来办业务的人数更多，大
厅人数超过了1000人。按照流程，
网签、交税后才能过户，交税的集
中办理导致了人数的增加。“临近
年关，很多市民都想着尽早办完，
卖房子的想落袋为安，买房子的
人也想年前拿到证心安。”该中介
人士说，每年岁末年初都是过户
高峰，今年也不例外。

除了办理房屋买卖的，也有
不少做房屋抵押的客户。“年底
急需用钱，就把房子或是单位的
房产办理抵押，都想着可以尽早
拿到银行放款，所以在1月初办
理业务的也比较扎堆。”该中介
人士表示。

“房产交易大厅咋又人挤人，排长队了？”元旦假期刚过，不少济南市民办理房产业务时忍不住吐槽并不解。
这跟节前刚刚实施的不动产登记有关系吗？市场又被搅动了吗？都是什么人在扎堆“挤油油”呢？

本报记者 喻雯

现场>>

上午10点

就排到了623号

提醒>> 不交易的话，不用去换证

释疑>> 70年产权从交土地出让金后算

0567

5日上午，一市民的受理号码
显示前面还有572人。

本报记者 王媛 摄

5日，济南市天桥车管所大门外等待挂牌的新车排起长龙。
本报记者 张泰来 摄

元旦过后，济南房产交易大厅内，交税、办过户等业务的人数大增。5日，市民们排长队办理交税业务。 本报记者 王媛 摄
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