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银丰唐郡桂花园交房风波追踪>>

公共区域还在施工，就让业主办交房手续，建委表态———

未未综综合合验验收收备备案案，，不不得得交交房房！！
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●业主：

“现在拒绝收房是

我们违约还是开发商违

约”

银丰唐郡桂花园的业主杜
先生向本报反映，自己收到了开
发商济南银丰唐冶房地产开发
有限公司发来的交房通知书。要
求他在2015年12月29日办理交
房手续。但是他发现，自己所购
的银丰唐郡桂花园的房子，只有
单体竣工验收备案，还没有通过
综合验收备案，而且小区内公共
区域仍在施工，小区北侧外围墙
还未建成。

“我们觉得这样还没有达到
交房的条件，好几个业主都向开
发商发了拒收通知，但是快递投
递记录显示未成功投递。”杜先
生说，现在业主们也不知道应该
怎么办。按照主合同的约定，开
发商应该在2015年12月31日前
达到交房条件，出具《综合验收
备案证明》。但是合同的补充协
议又否定了主合同的约定，而把
交房条件改为依照相关规定出
具《单体竣工验收备案单》。

杜先生说，主合同和补充协
议约定了不同的交房条件，但却
都是以2015年12月31日为交房
时间。“交房到底以哪个约定为
准，现在拒绝收房是我们违约还
是开发商违约。补充协议里的交
房条款是不是无效的？”杜先生
说，这不仅关系到交房的问题，还
关系到业主能否要求开发商进行
赔偿。

银丰唐郡项目总经理张先
生坦承，目前项目的综合验收备
案仍在办理之中，还有部分项目
没有通过。但是由于约定的是以

《单体竣工验收备案单》为交房

条件，所以已经达到了约定的交
房条件，不太可能进行赔偿。此
外，今年因雾霾停工的要求而误
工40天，即使以综合竣工验收为
标准，也还有40天的期限。目前，
愿意等待综合竣工验收备案的
业主，也可以继续等待。愿意交
房的业主，也以交房。

●济南市建委：

业主可发拒收信，

合同约定问题需走仲裁

或法院

济南市建委相关负责人解
释，开发商必须以综合竣工验

收备案为交房条件。开发商在
未取得综合验收备案时，强制
业主交房的，业主可以进行投
诉。经过核实确实没有取得综
合验收备案强制交房的，建委
会约谈开发商，并责令开发商
停止交房。开发商不依法停止
交房，建委作为行政主管部门

还可以依据《山东省城市房地
产开发经营管理条例》和《山东
省房地产开发项目综合验收备
案管理办法》的规定，移交行政
执法局对开发商进行处罚。目
前，济南市建委已经责令银丰
唐郡桂花园的开发商停止交
房。

据济南市建委相关工作人
员介绍，《山东省城市房地产开
发经营管理条例》第三十四条
规定，开发项目竣工后，开发企
业必须进行项目综合验收。分
期开发的项目，开发企业可以
进行分期验收。《山东省房地产
开发项目综合验收备案管理办
法》第二条则规定，凡在山东省
城市规划区范围内，从事房地产
开发经营的，应执行房地产开发
项目竣工综合验收备案制度。

判定开发商是否强制交
房，可以看开发商发出的交房
通知书和合同中，是否有将未
按期办理交房手续视为同意交
房的意思。“如果购房人考虑个
人需求，自愿与开发商约定在
单体竣工验收之后收房，也是
可以的。责任和义务不能放弃，
但是权利可以选择放弃。有意
愿的业主可以收房。”济南市建
委相关负责人说，但是只要业
主不同意，开发商在未取得综
合验收备案时，就不得强制业
主交房。

对业主是否能提出赔偿，提
出赔偿以主合同为准还是补充
协议为准，开发商提出的误工解
释是否有效。该负责人表示，都
属于合同约定的问题，需要双方
走司法程序，由法院来判定。目
前业主可以以未取得综合验收
备案为由，向开发商发拒收信，
还可以通过仲裁或法院来裁决
合同约定的具体问题。

历历城城：：3388家家企企业业年年内内完完成成搬搬迁迁

文/片 本报记者 王皇

C02 抢眼

8日，本报C04、C05版报道了银丰唐郡桂花园小区公共区域仍在施工，未通过综合验
收备案就让业主交房的事情。8日，济南市建委回复，依据《山东省城市房地产开发经营
管理条例》和《山东省房地产开发项目综合验收备案管理办法》的规定，开发商必须进行
项目综合验收才能交房。
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银丰唐郡桂花园公共区域仍在施工，还未取得综合验收备案证明，就让业主办理交房手续。
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