
自外来房企进驻济南，本土房企的份额就不断受到挑战。2015年，在“主要看气

质”的全民自拍时代，济南本土房企也开始自省、学习。以鲁能、祥泰、银丰等为代表

的本土房企，开始从济南本土人居为落脚点，不断优化产品细节。2015年的榜单，也

告别大鳄横行，本土房企占得多个席位。

本本土土房房企企挤挤进进十十强强““捍捍尊尊严严””
在品牌林立的济南房地产市场，本土企业一直凭借自身优势发挥着重要作用。近些年来，随着国内一线品牌开发商不断断进驻的凶猛来袭，以鲁能、祥

泰、鲁商、重汽、地平、鲁邦、东拓等为代表的本土房企，凭借着自身更容易把握济南市民的消费心理、趋向的特点，，显示出了不逊风骚的态度。

2 0 1 5年，济南房地产市场持续回
暖，然而本土房企所占市场份额所占比
重依然较小。据数据统计显示，在2015

年的济南楼市成交金额TOP 1 0的榜单
中，仅有鲁能、祥泰两家本土房企跻身
前十，TOP 3 0企业中共有 1 2家省内企
业，但排名相对靠后，商品房成交金额
共 2 0 3 . 5 亿，仅占T O P 3 0 成交金额的
26 . 06%。在2015年的济南楼市成交面积
TOP10的榜单中，也仅有鲁能、祥泰和
银丰三家房企入榜。

其中，作为老牌本土房企，鲁能地

产相比2014年销售金额大幅增长160%，
以 5 3亿元的年销售额，排名济南年度
TOP10第四位，成为年销售额超过50亿
元房企中的一员，首次跻身济南房地产
销售第一梯队，成为本土房企的标杆。

据克而瑞统计数据显示，2015年，
鲁能地产旗下领秀城项目年销售额金额
达4 0 . 5亿元，位列项目销售金额榜第2

位。如今的鲁能领秀城，已经成为济南
地产市场教育楼盘的名片，社区内已经
开学的幼儿园现有三所，分别是省实验
幼儿园、省妇女儿童活动中心幼儿园。

领秀城内的胜利大街小学，目前共有班
级50个，艺体楼的排球场、篮球场、钢
琴房及音美舞蹈教室，以及室外的塑胶
田径场等都是高标准的教育配套设施。
2011年规划建设的育英中学，共设有81

个班级，目前已有三届毕业生，学校除
了标准的教学配套设施，还配备了50米
的恒温标准游泳馆以及种植园区，供学
生实地开展自然、生物等课程，打造国
内高标准的园林式教育示范基地。2015

年6月，胜利大街小学、育英中学领秀
城东校区签约入驻。

继领秀城后，鲁能地产在南城打造
领秀公馆项目去年也已开盘，斥巨资打
造了2万平山顶公园，1 0 0 0米私家登山
路径，五重台地景观和4 0 0米观景长廊
等，给业主营造了一个良好的生活环
境。同时，配套一站式名校教育资源，
目前已经签约了省级重点名校——— 经五
路小学。引进鲁能泰山足球俱乐部及鲁
能足球的教育资源，将足球文化融入社
区及配套学校。鲁能领秀公馆成为了鲁
能地产旗下又一城市山居标杆力作。

鲁能跻身济南销售第一梯队

除鲁能领秀城在本土房企中一枝独
秀外，作为老牌本土开发商的重汽和银
丰，也成为2015年地产榜单排名靠前的
企业。近年来，重汽地产把握社会发展
趋势，随着养老的需求不断扩大，开始
开发适老、养老产品。重汽莱蒙湖作为
省城养老地产成功的典范为老有所居的
养老梦提供了全方位的居住解决方案，

40多处细节为老人精心打造。并引入蓝
卡医疗等医疗基础设施。除重汽莱蒙湖
的养老产品外，同样由重汽地产开发的
重汽翡翠雅郡的特色两代居产品也成为
省城楼市的亮点产品，一户房子两代人
居住，各有活动空间，互不干扰，又能
及时照顾，引来了全城乃至全省人民的
关注。

2015年，银丰地产实现超过150%的
销售增长率，全物业形态销售面积成功
跻身济南TOP10，成为本土房企中排名
考前的企业之一。作为根基济南十余年
的本土房企，银丰地产凭借良好的口
碑，为济南人民所喜爱。2015年，银丰
旗下银丰唐郡和银丰财富广场同时在
售。位于唐冶片区的银丰唐郡项目，以

其稀缺的自然环境、完善的学校配套等
优势，畅销至今；位于奥体核心区域的
银丰财富广场，紧邻龙奥大厦，兼得龙
奥板块和CBD板块的综合价值，一众金
融巨头、几十家行业前三企业纷纷达成
签约，将银丰财富广场作为在济南的战
略重地，使其成为2015年济南最为畅销
商业项目之一。

重汽、银丰等引领本土房企

除了上述表现优异的本土开房企，在
众多一线品牌开发商的高歌猛进和日趋白
热化的市场竞争中，仍涌现出不少“黑
马”，以地平、东拓、建大、鲁邦等为代
表的一大批优秀的本土房企逐渐在市场上
崭露头角，成为购房者的“新宠”。

地平·梦世界项目作为2015年度的地
产“黑马“之一，可谓成色十足。据克而
瑞统计数据显示，在2015年济南普通住宅

项目销售套数TOP10中，地平梦世界·润
园单项目销售1526套，位列TOP第7位，
不仅在竞争激烈的西客站片区，更在大牌
云集的济南房地产市场异军突起。作为地
平·梦世界住宅项目二期——— 梦世界·华
园，也已于2015年10月首次开盘，项目紧
邻腊山河景观带，采用现代中式设计风
格，由3栋高层(31-32层)和6栋小高层组成
(17-18层)组成，为西城唯一低密度社区。

据地平·梦世界项目营销人员介绍，
地平·梦世界是西客站首个超百万平方米
综合体项目，地处西客站三馆南，经十路
两侧，总建筑面积120万平方米，其中住
宅65万平方米，公寓15万平方米，商业40

平方米，“未来业主足不出门，就可以享
受项目带来的完善配套服务。”

业内人士分析，尽管一线房企的优势
愈发明显，然而本土房企也在竞争中逐渐

成长，相较于一线房企的标准化产品而
言，他们根植济南，对泉城文化理解更加
透彻，对泉城市民的置业习惯把握更加准
确，以地平为代表的本土房企的迅速成
长，就是最好的证明。“对于本土房地产
商而言，将产品和本土文化相融合，才是
企业长期立足取胜的关键。”

(楼市记者 田晓涛)

地平、东拓等黑马异军突起
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