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首付降低已经刺激了部分购房需求

17日下午，在青岛市两会上，青岛市人
大代表、中国农业银行青岛市分行行长杨国
月说，房贷利率、首付等一系列新的优惠政
策将助力房地产行业去库存。“在房产去库
存方面，要发挥银行的信贷扶持作用，需要
更宽松的信贷政策支持，包括房贷折扣、首
套房首付政策优惠措施等等。”杨国月说。

在央行刚公布的1月份金融数据中，
企业中长期贷款占当月新增信贷比重达
41 . 7%，这显示企业投资需求正逐步回暖。
住户中长期贷款增加则要归功于房地产
的去库存政策逐渐落地。去年出台了一系
列刺激房地产需求的政策，尤其是房地产
去库存的正式提出，激活了部分潜在购房
者的购房需求。

“通过降低首付比例，可以促使潜在
需求转化为现实需求，房地产对经济上下

游的拉动作用还是比较大的。而且房贷一
直都是资产质量较好的信贷业务，银行也
比较有积极性。”中央财经大学中国银行
业研究中心主任郭田勇认为。

对于此次青岛房贷优惠潮，多家银行
相关负责人都持积极肯定的态度。“从政
策研判上看，货币宽松政策仍在继续，在
一系列房产新政刺激下，房产市场势必会
迎来一波小的回暖，有利于去库存。”青岛
银行相关负责人分析称。

科威国际不动产金融法务部经理徐
彤告诉记者，从近两天的咨询情况看，首
套房首付新政的推出确实刺激了一部分
购房需求，吸引资金不够充裕的市民选
房、购房，“从中介的角度来看，已经增加
了一部分客户量，预计银行大量落实政策
后效果会更为明显。”

交了货款商家跑了

近200家超市被骗

本报滨州2月17日讯（记者
谭正正） 近日有读者反映，自家
经营的超市在去年中秋节和春节
前从滨州市滨城区君邦商行订购

“六个核桃”，提前交了货款，但想
不到的是代理商迟迟没有送货，
且代理商杜某已经失联。目前在
滨州遭遇这一情况的超市已经有
180多家，乡镇上的部分受害超市
还没完全掌握，初步估计涉及金
额达300万元。

日前，滨州市滨城区一超市
经营者耿先生告诉记者，2015年
农历八月十五，他总共交了5万元
的货款向君邦商行订购“六个核
桃”，按正常的程序，只要超市需
要货了，通知对方就会给送货，直
到货钱相抵为止。不过，临近春节
了，耿先生三番五次催货，该商行
却一直推脱，说没有货了。截至目
前大约有三万五千元的货还没有
收到。

发生在耿先生身上的情况也
发生在了滨州其他超市，据耿先
生介绍，受损失的这些超市正在
联合维权，并建立了微信群。目前
受害超市的数量达到了180多家，
最多的有损失16万元，损失8万、9

万的也不在少数，最少的也交了
2000元。受害超市的数量还在不
断增加，初步估计，当前共涉及资
金300万元左右。

滨城区另一家超市的刘女士
也交了3万元的货款，事后她尝试
联系了“六个核桃”的生产厂家河
北养元智汇饮品股份有限公司，
起初厂家一再推脱，说此事由市
场部门负责，并给了滨州负责业
务的常先生的联系方式。刘女士
说，常先生的态度非常不好，声称
自己已经不在公司里干了，早已
辞职。

随后，记者采访了该饮料生
产企业负责山东地区业务的马经
理，马经理介绍，君邦商行在前不
久已经和他们解除了合同，不仅
诸多超市是受害者，他们也是受
害者，超市与君邦商行签订合同
所交的钱并没有给他们，同时君
邦商行还从他们那里骗取了一定
的货物。马经理称，他们也在找君
邦商行的负责人，并已经启动司
法程序。

针对此事，众多受害人已经
报案，记者从滨州警方获悉，目前
案件正在进一步处理中。

“存款最少600万才能享受优惠”

在采访中，一位城商行的知情人士告
诉记者，虽然各家的房贷首付和利率政策都
很优惠，但普通市民很难享受到。

“八五折利率，25%的房贷首付，就没
有多少市民能够拿到。”该人士说，如果要
拿到最优惠的房贷政策，购房者首先必须
是要购买和该行有合作关系的开发商楼
盘，并且必须是一手房，此外，还要求购房
者是银行的大客户。“最少是那种600万元
以上存款的私行客户才能享受到最优惠
的房贷政策，而且购买二手房的市民基本
享受不到房贷优惠。”

记者了解到，即便是一般市民，去银

行申请房贷也会被不同对待，目前青岛市
各家银行仍然沿用了“差别化利率定价”
模式，即根据贷款市民的财产、学历、工作
情况等进行评分。“我们根据客户评分情
况来决定优惠幅度，是专科还是本科，是
行政事业单位还是企业，这些都是决定市
民房贷优惠力度大小的基本因素。”刘振
岳说。

在一家国有银行青岛山东路支行，一
位客户经理则告诉记者，虽然该行目前对
外的口径依然是房贷利率九折，但只要你
在这家银行的存款量够多，一样能享受到
八五折优惠。

仅个别银行执行了20%首付新政

青岛农商银行个贷部总经理助理刘
振岳告诉记者，在春节前后该行已经将房
贷各项政策调至最低水平。“首套房首付
比率降至25%，房贷利率降至八五折，这和
去年同期相比已经有了较大幅度的优惠，
而且从行情来讲也是近几年来最宽松
的。”刘振岳说，以购买总价值100万元房
产为例，今年不仅能少付5万元的首付，而
且房贷总额也减少了20多万元。

除了青岛农商银行，中国建设银行、
中国农业银行、邮储银行等十多家商业
银行也都将房贷首付调至25%，房贷利率
降至八五折。继去年 10月初汇丰银行等
外资银行首先实行调低首付比例后，青
岛银行等本地法人银行纷纷跟进。目前，
青岛房贷市场首套房首付25%已成为主
流。

2月17日，青岛银行正式下文执行“房
贷首付新政”，部分市民在买房时能够在
该行享受到20%首付的优惠。“此外，二套

房房贷政策也随中央政策调整，不过目前
仍没有放开对于多套房的房贷利率优
惠。”青岛银行一位相关负责人介绍，2014
年8月以来，该行在房贷新政方面一直较
为积极，每次都是在中央政策出台一周内
就有了相关落地措施。

目前，青岛银行也是我省唯一一家实
行“房贷首付新政”的商业银行。业内人士估
计，半年内，青岛市大多银行都会实行首付
20%的优惠政策。

“从目前来看，央行多轮降息之后，不
论是房贷首付还是房贷利率，银行都属于

‘赔本赚吆喝’，相对于普通商业贷款来
讲，房贷基本就是微利项目，赚不着什么
钱，但为了维护这一业务，不得不在其他
银行实行新政后，硬着头皮跟进。”一位国
有商业银行的房贷业务部门副总经理说，
和一些股份行和城商行相比，国有行的房
贷基数大，所以每当遇到新政策时总是

“转身”较慢。

2月初，央行、银监
会出台房贷新政，首套
房最低首付比率从25%
可下调至20%。春节后，
青岛市房贷政策宽松，
除部分银行正式开始实
行“房贷首付新政”外，
其余大多数银行都已将
首付比率下调至25%。

不过在采访中记者
发现，各家银行在首付、
房贷利率等多方面基本
都沿用了之前的“差别
化定价政策”，普通市民
想获得实惠却有难度。

本报记者 姜宁

房贷首付最低二成

2016年2月2日起，不
限购城市

●首套房首付比例

25%  20%

●二套房首付比例

30%
40%/45%
甚至更高
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