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适适龄龄儿儿童童难难入入托托，，到到底底是是谁谁的的错错？？

◆读者求助：

近日，家住南城的刘女士给记者打来电
话反映，自己的女儿到了上幼儿园的年龄，
到本小区幼儿园报名时被告知，幼儿园报名
名额已经满额，不再接受入园，刘女士的女
儿因此无法就近上幼儿园。为此刘女士找到
了小区开发商，以开发商销售商品房时宣传
为学区房为由，要求开发商协助办理孩子入
园，遭到开发商的拒绝。

开发商的答复和理由是，第一，宣传的
学区房只包括九年制义务教育的，即仅包括
小学和初中。二是小区的幼儿园不包括九年
制义务教育的范围。三是开发商没有协助业
主子女入园的义务，接待人员甚至表示业主
子女能否入托与开发商无关。

刘女士表示，当时看中的就是社区的教

育资源，现在开发商却因孩子无法入托而踢
皮球，让我们业主非常担忧，如果孩子将来
上小学也遇到这种问题怎么办？户口迁过来
到时候落在空里上不了学怎么办？

◆律师分析：

北京市隆安(济南)律师事务所白金印律
师分析：作为业主来说在购买学区房之前要
明确几个问题，一是开发商宣传的学区房包
括哪几所学校，学校要具体明确，最好是写
进购房合同中。二是开发商宣传的学区房是
否包括幼儿园，包括哪家幼儿园，是小区附
近的还是小区内部的，都要体现到购房合同
中。三是学区是不固定的，会随着教育资源
的配置变化发生调整，在调整后怎么协调入
学的情形也要具体明确。

结合本案罗列的几个问题来看，开发商

称学区房仅仅包括九年制义务教育的范围是
不准确的。学区房一般情况下是界定在小
学、初中和对应的幼儿园。如果小区对应的
有专门的幼儿园，小区业主的子女当然属于
该学区应当入园的条件。如果是小区配套的
幼儿园，幼儿园就应当以小区业主子女为主
要生源，以就近入学为原则，优先安排本小
区业主子女。

如果开发商在售房时宣传的学校明确具
体，就应当履行相应的义务，而非找寻理由
拒绝履行合同义务。对于幼儿园来说，要杜
绝因为经济利益原因而拒绝招收本小区或本
学区内的生源，要按照政策规定和就近入学
的原则优先录取符合条件的生源。

◆记者提示：

在学区房日渐成为抢手货时，购买学区

房应该谨慎，切莫盲目追求。购房者如果想
买学区房，在购买之前应先到当地教育部门
了解清楚，是否为所想的学区房。每个学区
并非一成不变，几乎每年都会有调整，今年
这个地方属于该学区，明年有可能就属于另
外一个学区，家长购房时要看清楚，免得买
了房子后才发觉"上当"。

另外，一些楼盘在打着某重点学校的学
区房的口号时，对学校是否为其宣称的重点
学校教育班底含糊其辞，购房者应该问清
楚，并到相关部门查访清楚之后再做决定。
购房者在购买学区房时，还应对住宅附近进
行调查，看是否具备有利于孩子学习、成长
的环境。如果学区房周围环境嘈杂，或者存
在安全隐患，那么这样的学区房就不要购
买，以免造成重大损失。

(楼市记者 杜壮)

首套房首付比例降至20%

有些银行政策还未落实

在过去的1年里，房贷政策历经了330

新政和930新政两次大的调整，其中330新
政主要针对二套房首付比例进行调整，首
付比例从60%-70%下调为40%；930新政则
将一套房首付比例从30%降低为25%。此
次利率的调整相当于同时对首套房和二套
房首付比例进行调整，首套房最低首付比
例降至20%，二套房首付比例进一步由
40%降至30%。

3月2日，记者走访龙湖名景台售楼处
了解到，目前新的首付政策已经开始执行，
但各家银行政策落实的时间不一样，一些
股份制银行较为及时的开始执行新的首付
政策，其他银行还在逐步落实阶段。正在售
楼处看房的刘猛先生表示，自己是购买第
二套住房，首付比例的下调确实对自身购

房比较实惠，打算最近就把房子订下来。

契税新政不再以144メ分界

大户型房源价格小幅上涨

财政部、国家税务总局、住房城乡建
设部昨日联合发布通知，自2016年2月22

日起，调整房地产交易环节契税、营业税
优惠政策。根据通知，对个人购买家庭唯
一住房，面积为90平方米及以下的，减按
1%的税率征收契税；面积为90平方米以上
的，减按1 . 5%的税率征收契税。对个人购
买家庭第二套改善性住房，面积为90平方
米及以下的，减按1%的税率征收契税；
面积为90平方米以上的，减按2%的税率征
收契税。

业内人士分析，新政不再以144平方
米为界区分普通和非普通住宅，而是统一
规定：购买90平方米以上首套房的按网签
价的1 . 5%征收契税。而在过去，一旦交易

房屋面积大于144平方米，就要按3%征收
契税。这一政策的出台将有利于大户型产
品的销售，记者调查得知，省城一些大户
型房源咨询者逐渐增多，价格上涨趋势较
为明显。

公积金拟提高贷款额度

对刚需置业者是较大利好

公积金政策调整方面，济南住房公积
金管理中心2月22日公布《关于调整住房
公积金贷款政策征求意见的函》，拟提高
个人公积金贷款额度以及住房公积金贷款
还款能力测算标准。据了解，政策有望在
下周落地实施。业内人士表示，对于贷款
买房的购房者尤其对于年轻的刚需置业者
来说，公积金贷款利率优惠，可贷款额度
提高将大大减轻个人还贷压力，提高刚需
群体购房的积极性。

(楼市记者 葛未斌)

“现在楼盘太多，新房和二手房各有各
的优缺点，真是不太好选择。”近期想买房
改善一下居住环境的宋女士说。宋女士现住
于济南市天桥区，夫妻二人都在事业单位工
作，孩子就读于寄宿制初中，即将要中考。
宋女士说，现在住的是两居室，孩子上初中
一直住校，家里就自己和老公两个人，空间
也算够用。但是孩子慢慢地长大，家中老人
也到了需要接来照顾的年龄，两室的房子就
明显不够用了。

为了居住的舒适度和与父母共同生活的
私 密 性 ， 大 三 居 或 者 是 四 居 室 才 是 最 佳 选
择，房子周边的自然环境也比较重要。她认
为：“市中心堵车状况越来愈严重，我倾向
于住在市区周边的位置，这样可以避开交通
拥堵。”

不到四年房价翻了一番

经过一番实地考察，宋女士比较中意北
大资源开发的尚品清河、中海华山珑城等几
个楼盘。尚品清河是2012年6月交房，至今已
经有将近四年的时间，宋女士看中一套144平
的二手房，当初开盘时每平方单价不到 5 0 0 0

元 ， 房 价 总 款 7 2 万 元 ， 如 今 已 经 一 平 米 是
9000多元，一套房买下来也要140万元左右，
不到四年的时间房价已经翻了一番。“这边
离父母现在的住址只有一路之隔，照顾起来
很方便，房主已经做过精装修，基本可以伶
包入住，省去了很多装修和等待的时间。但
是坏处是这边距离火车道比较近，晚上偶尔
会感受到火车经过的震动。”宋女士说。

带小院的花园洋房受青睐

位于历城区华山附近的华山珑城，吸引
宋 女 士 的 是 一 楼 带 院 的 花 园 洋 房 ， 单 价 过
万，总房款需要200万元，胜在户型方正利用
率 高 ， 虽 然 还 没 有 交 房 ， 不 过 已 经 是 准 现
房。宋女士透露：“带小院的多层现在越来
越少，可以自己打造一个花园。老人身体不
好不方便出门的时候，就可以在院里晒晒太
阳，现在流行自己种无农药的绿色蔬菜，一
个小院都可以解决。华山湖建成之后这边有
山有湖环境也相当不错。但是总价200多万的
房款已经可以买一套经济型小别墅了，性价
比方面还要有所考量。”

“现如今孩子已经长大，不用考虑学区
问题，比较看重的是社区环境还有出行必经
路线是否方便，要在舒适度和性价比中间找
到一个平衡点。”正在几套房子中做最后选
择 的 宋 女 士 坦 言 。 她 现 在 还 不 着 急 买 房 入
住，所以要多比较一下，接下来还打算去看
看药山附近的三箭瑞景苑和清河片区的海尔
云世界。

(楼市见习记者 王颂 )

利好消息频出

购房者期待政策尽快落地

2月以来，楼市利好政策频出，个人住房商贷首付比例降低、房地产交易环节契税和营业税优惠
政策出台、公积金可贷款额度拟提高，无一不在刺激着房地产市场。记者走访多家开发商了解到，
省城地产人对上半年的市场信心满满，一些热点区域和楼盘价格出现了小幅向上的浮动。

家住天桥区，

改善房怎么选？
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