
再再过过三三天天，，公公贷贷最最高高至至7700万万
济南单人贷款最高也能到40万

本报济南3月3日讯（记者
刘雅菲 王皇 实习生 王

亚茹） 3日，记者从济南市住
房公积金管理中心获悉，之前
对社会征求意见的住房公积金
新政拟于 7日起施行，家庭申
请住房公积金贷款的最高可贷
款额度由60万元提高到70万
元。

据了解，根据此前征求意
见稿，济南两人及以上缴存住
房公积金的职工家庭申请住房
公积金贷款的最高可贷款额度
由60万元提高到70万元，（在
章丘、平阴、济阳、商河四县市

申请住房公积金贷款的最高可
贷款额度由50万元提高到60
万元）。

一人缴住房公积金的职
工家庭在市内六区购买自住
住房，申请住房公积金贷款
的最高可贷款额度由30万元
提高到 4 0 万元（在章丘、平
阴、济阳、商河四县市申请住
房公积金贷款的最高可贷款
额 度由 2 5 万元提高到 3 5 万
元）。

提高住房公积金贷款月还
款测算占比系数也随之提高，
住房公积金贷款的月还款能力

由借款人和共同还款人月工资
总额的50%提高到60%。

新政实施后，可贷款额度
计算有两个公式，市民可代入
看看自己能贷多少钱。

其中，公式一为：公积金可
贷款额度=（借款人住房公积
金账户余额+共同还款人住房
公积金账户余额）×15。

公式二：借款人或共同还
款人公积金可贷款额度=本人
住房公积金月缴存基数（最近6
个月加权平均数）×12×贷款
年限×60%×本人缴存时间系
数。

记者咨询省城多个楼盘售楼
处发现，目前购买首套房，已经开
始执行20%的首付，公积金贷款的
额度仍是个人最高30万，两人及
以上缴存公积金的职工家庭最高
可贷60万。不过，已有楼盘告知购
房者，3月7日开始，公积金贷款的
额度个人就能提到40万，家庭能
提高到70万。

张先生去年底时与唐冶新
区历城体育中心北侧的一处楼
盘签订了购房意向，但还未签
订购房合同，也未办理贷款。2

日他从置业顾问处得知，个人
公积金贷款的额度提到了40

万。“前段时间才听说济南在征
求意见，没想到开发商落实得
那么快。”张先生说，自己是个
人买房，选择组合贷，按照之前
的政策算，每月要还3000多元，
还是有不小的压力。

记者以购房者身份咨询唐
冶新区围子山附近一处楼盘的
置业顾问，该置业顾问称已得
知了公积金贷款额度3月7日将
提高的政策，并建议记者可以

先看房，等政策下来之后再办
理贷款。

近期的多个购房优惠政策
给不少楼盘带来更多客户。“感
觉楼市正在回暖，看房的人很
多，买的也不少。年后我每个周
末都会卖出四五套房子，我们
整个售楼处一个周末就会卖出
四五十套房。平常没大有人的
工作日现在也有不少签意向
的。”唐冶新区历城体育中心北
侧的一处楼盘置业顾问说。

本报记者 刘雅菲 王皇

本报济南3月3日讯（记者 韩笑） 3日，记者探访了济南市房地
产交易大厅和办税大厅，发现这些窗口人流明显增多。

3日下午，记者来到济南房产交易大厅和地税局住房交易办税
服务大厅。相较于春节假期刚过，大厅里办事市民明显增多了不少。
大厅内设置的座位坐满了等待办理业务的市民。

在房产交易大厅现场，市民高先生刚交完各项税费。高先生告诉
记者，考虑到孩子落户上学和二孩政策放开，原本的房子明显不够
用。看了不少房后，他选定了一套150平米的四居室，这套位于历下区
的房子，总价200万元。

高先生给记者算了一笔账，新政策实施以前，他的二套房需要缴
纳60000元契税，契税比例调整后只需缴纳40000元，而按“区”认定首
套房后，原本属于二套房的房子反而成了他的历下区首套房，契税只
需要缴30000元，算下来比原先一下子省了30000元。

济南市国税局相关工作人员介绍，“2月22日起，济南市开始执行
国家房产交易税收新政，不仅契税税率下降，营业税优惠范围也扩大
了。”原本处于淡季的2月，在新政落地以来，房产交易量有明显上升。
最近一周，前来市民大厅缴纳契税的购房者明显增多。

房房产产交交易易大大厅厅人人流流增增多多

开发商：政策落地后再办贷款

现场探访

3日，在济南市房产交易大厅内等候的市民。 本报记者 韩笑 摄
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楼市迷局·量价齐涨

22月月济济南南二二手手房房价价同同比比涨涨了了880000
均价突破1 . 1万元，网签量也比去年同期涨了近一成

本报济南3月3日讯（记者
喻雯） 各种利好政策叠加

效应下，济南 2月二手住宅挂
牌均价为11001元/平米，与去
年同期相比每平上涨800元，
涨幅为7 . 84%。

济南市住房保障和房产管
理局数据显示，2月份，济南二
手房共网签2100套，网签面积
为16 . 10万平米。二手房网签
量环比减少 2318 套，跌幅为
52 . 47%，同比增加174套，涨幅
为9 . 03%。其中济南二手房住
宅网签 1821 套，网签面积为
15 . 13万平米。二手房住宅网
签量环比减少1905套，跌幅为
51 . 13%，同比增加140套，涨幅
为8 . 33%。

搜房网房天下济南二手房
数据中心统计数据显示，2月
份，济南二手房（住宅）挂牌均
价环比1月每平上涨190元，涨
幅为1 . 76%。

学区房一直备受家长关
注，买学区房成为家长为孩子
选择心仪学校的唯一途径。2
月济南学校搜索榜中，历下区
的解放路第一小学位居榜首，天
桥区实验小学紧随其后，市中区
的纬三路小学位居第三。

从2月济南学区房搜索情
况显示，经二纬四单位宿舍成
为最受关注学区楼盘，其对口
小学是纬三路小学；龙景苑排
名第二位，对口学校为九年一
贯制辅仁学校；发祥巷排名第

三位，对口学校为纬十路小学。
2月份商贷首付比例的进

一步降低以及契税、营业税的
优惠调整对网友选择房源影响
比较明显。3居室、80万-100万
元以及120-144平米属性的房
源网友搜索比重环比上涨明
显。

业内认为，央行宣布3月1
日起降准，业内人士猜测或会
迎来新一轮降息，降息的直接
效应就是房贷利息的减少。加
之2月份首付比例降低以及契
税、营业税优惠调整等利好消
息的刺激下，3月份网签量或
会明显回升，同时由于交易环
节税费的优惠调整或会促使济
南二手房房价继续走高。

2月份七区二手房价格及数据

槐荫区

高新区

历城区

历下区

市中区

长清区

天桥区

2 . 84%

1 . 68%

1 . 29%

1 . 25%

0 . 95%

0 . 85%

0 . 76%

8881元/平米

9214元/平米

9281元/平米

13682元/平米

11786元/平米

5089元/平米

8987元/平米

环比上涨 挂牌均价

数据来源：搜房网房天下 本报记者 喻雯 整理
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