
A10 身边 2016年3月8日 星期二 编辑：田宇 美编：许雁爽 组版：徐凌>>>>

楼市拉锯战打响，有卖家坐地起价但不少买家不愿追高

任任你你涨涨得得欢欢，，我我也也悠悠着着买买

一线城市刚需强

房价居高不下
据央广网北京3月7日消息 一天提三次价、

过户大厅“一号难求”、房产中介门前排起长
队……春节过后，上海、北京、深圳等一线城市的
楼市火爆。有个笑话说，一拨人买了股票的打算买
房，一群人卖了房子准备炒股，擦肩而过，相互觉
得对方好傻。如何能够稳住一线城市的房价在今
年两会上是“大热门话题”。

在各路代表委员你言我语了几天之后，住建部
部长陈政高做了这样的总结：“他们的做法归纳起
来有这么几个方面：一是实行严格的限购政策，同
时实行严格的差别化税收和信贷政策；二是增加土
地供应面积，并要及时公布信息，以稳定人心；三是
增加中小户型的供应数量，特别是搞好保障性工程
建设；四是打击各种交易当中的违法违规行为；五
是正确引导舆论，主动发声以稳定预期。”

有人要问了，既然国家都说了要政策区别对
待，北上广深继续限购，为啥还就是这些个地方的
房价涨起来了呢？专家们就四个字“供不应求”。这
个词儿在市场里是万灵药，具体到一线楼市，原因
不外乎三个。

第一来自刚需，城镇化推进到今天，别的城市
效果且不论，北上广深每年几百万人净涌入，这么
多人得住啊，所以需求一直是巨量存在的，这也是
近年来三四线城市楼市价格成交双萎缩的同时，
一线城市却没见到降价的主要原因。

为什么在这个时候爆发呢？这就和年初以来
频频发布的楼市新政有关了。刚已经说了宽松政
策并不包括北上广深。所以这才叫羊群效应、从众
心理，国内楼市历来买涨不买跌，投机者更是如
此。既然刚需挺不住了，投资的、投机的更得往这
里钻了。于是我们看到了如今一窝蜂的一线楼市，
和去年4000多点的沪深股市有着不少相似之处。
当然，一线城市土地供应越来越少，形成了供给量
的天花板，也是客观存在的制约。所以，它们涨其
实并不完全是盲目的。

光说现在涨必须不能完，未来还能涨吗？房子
是结结实实的大宗消费和投资，它的价格趋势具
有惯性。再加上现在国内货币政策环境的确是偏
向宽松了，北上广深又确实存在着每年不断涌入
的人潮，有了需求的基础，所以一旦涨起来，恐怕
一下子还停不了。不过，如今这一来二去的各种政
策组合拳到底能不能起到作用呢？供需何时平衡，
房价拐点何时出现？时间上真的很难说准，不过，
这个点很可能就是我们的货币政策转向的时候，
或者说，央行发出信号收紧银根的时候。

北京常务副市长李士祥：

北京房价同比涨11%

不是涨得最高的

据中新社北京3月7日电 北京市常务副市长
李士祥7日表示，北京房价与同期比较，上涨11%，
不是最高的，但北京限购在一定时间会继续实施。
当天，十二届全国人大四次会议北京代表团举行
开放日。李士祥接受媒体采访时作出如上表述。

近期，多地房价不断上涨，甚至个别地区呈现
“暴涨”之势。北京市常务副市长李士祥说，将坚持
北京房地产开发控制，北京房地产的限购政策在
一段时间内将不会改变。他说，将依法整治违法建
设、违法经营。

根据中国指数研究院今年3月1日发布的数
据，2016年2月份，中国100个城市(新建)住宅平均
价格为每平方米11092元人民币，环比上涨0 . 60%，
涨幅较上月扩大0 . 18个百分点。这是百城房价环
比第10个月上涨。

购房者 “看到房价上涨，老公催着我买房”

36岁的杨菲（化名）是一国企中
层，丈夫则是山东大学齐鲁医院的
医生，家住在济南历下区正觉寺小
区，她告诉记者，自己想就近买套房
子给父母住，“这样既能照看小孩，
我们也方便照顾他们。”

看房中，杨菲也遭遇了价格上
涨的压力。“整个市场都是看涨的，
我还有套位于名士豪庭的房子，同
学年前买的1万1千元，年后就变为1
万4千元。还有中介忽悠我挂1万9千
元，说是反正不急着卖，价格可以挂
高点。”杨菲告诉记者。

最近杨菲看了4套房源，“1套位
于齐鲁医院后面，两周之内价格涨
了3万元钱卖出去了。”杨菲描述，看
的第二套房子，房主看到房市有看
涨的趋势，突然改变主意，不想卖
了。“还有一套位于泉城广场附近，
130平，直接挂牌260万。价格高得太
离谱了。无法接受。”杨菲告诉记者。
6日，杨菲又去看了省科技厅宿舍。

“也是1套130平，价格在1万6千元。
但我问门卫，门卫告诉我，年前价格
在1万3千元左右。”杨菲说，“中介告
诉我，现在就是涨得厉害。”

杨菲说，看着房价上涨，虽然自
己心里也有点发毛，但通过她个人
了解，价格只是小幅涨，没有别人说
的那么夸张。“我老公怕以后房价还
会大涨，让我赶紧看房子赶紧买，他
常举的例子就是他同事的房子买了
一年，涨了30万。”杨菲告诉记者，自
己心里只是发毛，但丈夫确实真着
急了，但自己还是想多看看，价格不
合适的房子自己也不会着急出手，
毕竟挣点钱也不容易。

“春节前就在看，结果春节回
来，发现有的房子1平涨了2千元。感
觉有点疯狂。”刚刚工作23岁的丁小
莉告诉记者，“但父母想退休后来
住，担心房价继续上涨，催我赶紧找
房子，看好就买。”但小莉却不怎么
着急，毕竟不是小事，得稳着挑。

二手房中介 “成交的大多是没涨价的房子”

媒体报道，北京、上海等地有二手
房价格一日一涨。3月6日、7日，记者采
访济南多家房产中介被告知，市场存
在看涨的心理，对房主的心理产生了
影响，有的房主甚至两次或多次调价，
坐地起价和惜卖的现象不是个例。

3月6日，搜房网二手房堤口路中
心商圈经理卢建会告诉本报记者，一
位客户看好了经四纬八附近一房源，
88平，70万。“但领着客户看房时，房
主说涨了，现在75万。”房主给中介和
客户的解释是，“3楼一位房主将同样
大小的房子卖了78万。我的房子虽然
在5楼，但又不是顶楼，价格就涨了5
万，不为过吧？”

卢建会告诉记者，年后涨价的房
主并不少，一客户在春节前看好天桥
区花格小区一楼的一套房子，当时就
谈妥了66万的价格，但春节后，客户
与房主第二次见面，房主就提出加价
2万元，客户一生气，当时就表示不想
要了。

“但该客户父母非常想要，有院

子，离孩子又近。在家长的逼迫下，该
客户还是买了，67 . 8万元成交的。”
卢建会说，上周他的团队就有本已谈
妥的6单，因房主临时涨价黄了，成交
的8单价格都没有上调。

自2月22日起，面积为90平以上
的首套房，按1 . 5%的税率征收契税。
而之前的政策是144平以上的还要按
3%的税率征收契税。卢建会告诉记
者，有个房主，147平，房子原先挂115
万，“看到契税能给购房者省2万多
元，再加上看好房价上涨的趋势，硬
是涨了11万元。”

“大多购房者还是选择不涨价
的进行购买。”21世纪不动产置业顾
问闫绍勇（化名）告诉本报记者。这
一观点也得到搜房网二手房电商集
团济南分公司大区总监张洪庆的认
同，“买房者大多买的都是没涨价
的，春节过后，临时上调价格的有60
处房源，上涨价格仍然成交的只占
到10%。春节后，我们成交总量达到
420多单。6单在420多单中非常少。”

房产商 趁着看涨氛围浓厚，抓紧去库存

某知名地产商济南分公司工作人
员李菲（化名）告诉本报记者，从整个
市场来看，最近房市的表现是一个窗
口期。“就是市场中存在看涨的心态，
但这种心态不可持续，许多房产商会
借此机会去库存。”李菲介绍，但对于
优质房产，在济南不存在去库存的问
题，“对于整个济南市场，确实存在去
库存的问题。”

李菲说，优质房产去库存，主要是
去车位、去储藏室。“车位、储藏室压力
比较大。”在李菲的分析中，济南每个
区都有不需要去库存的楼盘，也有需
要去库存的楼盘，“还是要看个体。”

就在3月5日，记者注意到阳光新
路附近的公交站牌有不少置业顾问手
持广告牌进行宣传。7日，槐荫区某楼
盘还对记者进行电话推介。

市中区某楼盘一置业顾问更是
给本报记者发短信称，“现所有车位
储藏室将于3月16日封盘，再开盘过
后所有剩余车位储藏室将全面涨价，
每周涨500元。”

山东中原投资顾问部总监薄夫利
告诉本报记者，“这种坐地起价的还是
少数。”薄夫利说，7日他看了北京上海
楼市的分析报告，“去年12月、今年1月
取得预售许可证的楼房比较少，资金
闲置，进入二手房市场的比较多。这也
是二手房涨价的一个原因。二手房坐
地起价发生在北京、上海可能比较多，
但济南很少，涨幅有限。”

薄夫利告诉本报记者，“现在济
南去库存压力有，虽然没有想象的
大。不过车位、储藏室去库存压力确
实非常大。”

早7点，北京市朝阳区不动产登记事务中心外
等待拿号的市民已经排起了长队。 新华社发

国家契税降低、北京
上海房价大涨，济南房价
预期看涨的声音层出不
穷。眼见诸多利好，济南
一房主硬是把自己房价
上调11万，而中介均反映
这种现象并不是个例。

“看了4套房，要不临
时起价，要不价格故意挂
高”。购房者杨菲（化名）
告诉记者，虽然济南房价
看涨的舆论已经对她产
生心理影响，但找不到合
适的房子也不会着急出
手。一片喧嚣背后，楼市
拉锯战打响。

用数据看济南楼市

世联怡高监测数据显示

同比上涨
2 . 7%

成交均价为
8627元/平米

2015年济南市区住宅（不含长
清区）整体市场成交均价为
8627元/平米，同比上涨2 . 7%

2015年高端楼盘价格上涨
并且成交量激增

同比减少
29 . 6%

2015年济南住宅库存量同比
减少29 . 6%

本报记者 刘帅

济南上月二手房交易状况

二手住宅挂牌
均价为11001

元/平米

同比每平上
涨800元 ,涨
幅为7 . 84%

济南二手房共网
签2100套 ,网签面积
为16 . 10万平米

二手房网签
量环比减少
2318套 ,跌幅
为52 . 47%

同 比 增
加174套,

涨幅为
9 . 03%

济南二手房住宅
网签1821套 ,网签面
积为15 . 13万平米

同 比 增
加140套,

涨 幅 为
8 . 33%

二手房住宅网
签量环比减少
1905套,跌幅为
51 . 13%

搜房网房天下济南二
手房数据中心统计数据显
示 , 2月份 ,济南二手房 (住
宅)挂牌均价环比1月每平

上涨190元,涨幅为1 . 76%

济南市房产交易大厅各窗口人流量增加。（资料片） 本报记者 韩笑 摄
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