
房房价价分分化化很很严严重重，，但但不不会会崩崩盘盘
住建部部长陈政高：要稳定一线城市和部分二线城市房价

“三四线城市的价格现在大体上是回落的，问题和矛盾
主要集中在一线城市和一部分二线城市。现在我们的一项重
要任务是稳定一线城市和部分二线城市的房价。”15日，十二
届全国人大四次会议新闻中心举行记者会，住建部部长陈政
高对我国房地产市场的走势作出回应。
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在记者提问中，房价问题最受关注。有记者提问，去年下半年以来，房地产市场出现了回升态势，
但是市场的分化在加剧。楼市是否会出现大起大落？

陈政高表示，现在中国的房地产市场有三个主要特点：一是销售企稳回升，2014年，销售面积、销
售额双双下降，其中销售面积下降了7 . 6%，销售额下降了6 . 3%。去年销售逐月回升，到年底销售面积
增长了6 . 5%，销售额增长了14 . 4%。今年1—2月份仍然保持了这个势头；二是分化严重，而且日趋严
重。一线城市和三四线城市情况大不一样，给调控带来挑战；三是库存严重，去年年底库存达到了
7 . 18亿平方米，同比增长了15 . 6%，今年1-2月份库存又达到了7 . 39亿平方米，增速达到了15 . 7%，主
要集中在三四线城市。

目前楼市到底什么样？

市场已企稳，三四线库存严重

针对舆论关注的北上广深等城市房价“暴涨”问题，陈政高表示，目前的一项重要任务是稳定一线
城市和部分二线城市房价。

陈政高介绍，春节后，一线城市房价上涨过快，政府都主动采取了很多措施，包括实行严格的限
购、税收、金融政策；增加土地供应并公布于众稳定预期；增加中小套型的供应数量，搞好保障房建设；
打击各种违法违规行为；主动发声引导舆论。

“从网签数据看，已经收到了一定成效。”陈政高说，部分二线城市春节后房价也上涨过快，住建部
正密切关注随时沟通。下一步除了做好一线和部分二线城市的房价稳定工作外，还将抓好价格监测，
随时发现问题，及时提出对策，努力保持房地产市场平稳健康发展。

如何应对一二线城市暴涨？

严抓限购、税收、金融政策

有媒体提到，现在社会上有一种担忧，认为目前我国房地产市场似乎和上世纪80年代的日本非常
相似。当时日本的房价从1985年开始，在6年内增长了3倍，随后从1991年开始出现断崖式下跌。中国的
楼市会不会像当时的日本一样发生崩盘？

对此，陈政高表示，“最近网上有一些文章，社会上也有一些议论。围绕这个问题，我请教过一些专
家。首先，时代不同。日本发生的事情是在二三十年以前的事情，背景、政治、经济条件和今天都大不一
样，甚至是完全不一样了。其次，国情不同。中国和日本的城镇化水平不同，经济发展阶段不同，宏观调
控的措施也不同。我国房价不会像上世纪80年代的日本一样，出现断崖式下跌。”

会不会像日本一样崩盘？

国情不同，不会断崖下跌

最近，各地陆续出台一些鼓励农民工进城买房的政策。但也有人认为，以农民工的支付能力进城
后根本买不起房，或者会因为缺乏持续的就业最后被迫返乡。

陈政高表示，引导农民工进城购房有助于推进以人为核心的新型城镇化。农民工购房是自身的需
要，有利于农民工在城市就业创业。因为只有安居才能乐业，有利于农民工的家庭幸福，有了房子，妻
子、小孩甚至老人就可以团聚。

对农民工进城购房，陈政高曾走访过一些农民工在城市的家庭，他说，现在一些中小城市农民工
的购房占整个购房总量的30%左右，在县城占到了50%，甚至更高。农民工在城镇购房潜力很大。

陈政高介绍，鼓励引导农民工进城购房，要落实享受基本公共服务的政策，特别是小孩上学。此
外，要努力解决农民工的就业问题，只有就业了才能免去后顾之忧。

农民工进城买房很勉强？

能就业能上学才愿意买房

针对一些房地产中介发布虚假房源信息、加价卖房牟取暴利等不法行为，住建部副部长陆克华
表示，我国目前有６万多家房地产中介机构，住建部已决定今年开展一次专项规范和整顿行动。

陆克华说，专项行动将重点规范中介机构房源信息发布，全面推进房地产转让合同的网签，
切实加强房地产交易资金的监管，强化对房产中介的备案管理，加强中介从业人员管理，完善信
用信息系统，将不良的、违法违规的中介机构和从业人员纳入系统形成黑名单。各级房地产主管
部门也要加大日常的监督检查力度。

中介加价牟利怎么整治？

今年将严打，违规就入黑名单

据不完全统计，全国至少已有
60多个城市直接补贴购房者，且大
多为三四线城市，各地出台的补贴
方案也各式各样：

四川省眉山市对符合条件者，
凡购买城区内144平方米以下新房，
每平奖500元；杭州市富阳区学历越
高的补贴越多，对全日制本科学历
的购房者，补助购房款的1 . 5%，最高
不超过3万元；河南省安阳市只要在
市区范围内购买普通商品住房，直
接补两万元；福建省连江县按“面积
梯度”补贴，购60平方米以内每套补
贴1 . 2万元，60到100平每套补贴2 . 2

万元；昆明对购买商品住房配建的
非人防地下车库给予每平方米160

元的补贴，补贴面积最高不超30平
方米。 （综合）

本报济宁3月15日讯（记者
于伟 陈鸿儒） 15日起，在

邹城城区规划区内购买新建商
品房，可享100元/平米的奖励。
这项政策没有户籍限制，非邹
城籍居民买房也能享受。

从3月15日起，在邹城城区
规划区内，购买楼盘表内现可
售商品住房（经济适用房除外）
的，对购房人给予每平方米100
元的奖励，奖励面积以网签的
商品住房买卖合同中载明的房
屋面积为准，车库、车位、储藏
室不在奖励范围。

对楼盘所在地及房源，
新政均作出了规定。“城区规
划区，即包括邹城老城区及

孟子湖新区，在这个区域内，
所有已取得预售许可证的新
建商品房，均在范围之内，自
然 就 不 包 括 二 手 房 及 保 障
房。”邹城市房管局公房管理
所所长、房产策划师徐峰说，
目前邹城住房库存量需两年
时间化解掉，本次出购房奖
励政策，也是为了加速户籍
城镇化进程，从而达到去库
存目的。

每平米给予100元补贴，购
买100平米房子，就能省掉1万
元，对购房者来说，这是实实在
在的实惠。“其实很多购房者都
在等政策，这次出台现金补贴
政策，也是为了打消购房者观

望情绪。”在徐峰看来，邹城出
台该项政策，就要一竿子到底，
从根本上减轻购房者负担，而
购房人凭商品住房买卖合同、
交款票据也能享受子女就近入
学政策。

该项新政，除对购房者给
予补贴，也给予了房企更大空
间，允许房企调整户型，以更好
对应市场需求。在建房地产项
目，在不改变用地性质、容积率
等必要规划条件的前提下，新
政允许房地产企业适当调整商
品房套型结构，满足合理的消
费需求。徐峰说，这样一来房企
就可根据需求，调整户型卖出
更多房子。

对如何领取补贴及结算
日期，新政也做出规定。领取
奖励的购房人凭身份证、网
签的商品住房买卖合同、交
款票据到邹城市房地产交易
所办理，邹城市房地产交易
所对购房人领取奖励留存的
材料进行汇总，一月一结算，
经财政部门审核无误后拨付
奖励资金，资金到位后通知
购房人领取。

此外，享受奖励的购房
人，如撤销或变更合同备案，
须退还奖金后方可办理，而3
月 1 5日前网签的商品住房，
变更或撤销备案重新出售的
不予奖励。

3月15日，外资银行渣打银行对记者表示，渣打中国开发商景气
指数基于针对30家房地产开发商的专项调查得出，最新指数显示楼
市情绪出现改善，房屋销售回暖刺激开发商扩张意愿并减轻其融资
负担，但去库存缓慢或持续抑制房价上涨。渣打银行认为，楼市政策
正变得更加宽松，改善性需求正在增加。

渣打银行表示，房地产投资方面的调研结果与官方已发布数据
保持一致，表明进入2016年房地产投资活动出现改善但仍维持低位。
房屋新开工面积和土地成交量等前瞻性指标显示，2015年底房价出
现低位企稳迹象。这表明楼市最黯淡的时期或已结束，但房价上行风
险同样或将有限。较2015年相对中性的楼市政策立场而言，今年年初
楼市政策显著放松，政府明确表态称将支撑楼市并提升需求。预计
2016年房地产投资将保持较低的单位数增长，但预计与截至2015年
底时的负增长相比，增长势头或将改善。渣打银行认为，2016年房地
产投资出现小幅正增长将有助于稳定经济增长。

渣打银行表示，多数受访开发商认为房价调整行将结束，房价进
一步调整对住宅销售的刺激作用或将减弱。开发商认为市场情绪的
转变比降价优惠对推动楼市复苏更加重要。 据中国证券报

本报特派记者 周国芳 3月15日发自北京

市市场场情情绪绪转转变变比比优优惠惠更更重重要要
外资银行称楼市最黯淡时期或已结束

买房直接补贴

已有60多城市

邹邹城城城城区区买买房房每每平平补补110000元元
加快去库存，开发商还能自主调整户型

15日，住建部长陈政高等就“棚户区改造和房地产工作”答记者
问。 新华社发
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