
3月一中介门店

拿了43万佣金

发改委

房价涨幅
将超去年

国家发展与改革委价格监测中心6

日发布报告显示，2016年各地房地产市
场刚性需求和改善性需求进一步释放，
对于房地产价格上涨形成有力支撑，全
年房地产价格将保持明显上涨的态势，
涨幅将超过去年。

发改委预计，以北、上、深为代表的
一线城市住房价格短期内将呈现大幅上
涨态势；热点二线城市住房价格短期内
也将呈明显上涨趋势，且房价涨幅有扩
大的可能；而去库存压力较大的三四线
城市房产价格短期内下行压力仍然存
在，但预计降幅将有所减小，部分三四线
城市住房价格也会出现不同程度的上
涨。

北京大学民营经济研究院咨询中心
主任刘昕旭也认为，由于一些一线城市
楼市政策收紧，再加上高房价、高成本等
因素，部分资金肯定会外流并形成溢出
效应，二三线城市的楼市肯定会热起来，
就整个房地产行业而言，确实是向好因
素。

事实也确实如此。一份数据显示，全
国15个二线城市3月新建商品住宅成交
面积环比增长160%。其中，杭州环比增幅
最高，超过300%。天津市新建商品住宅成
交套数、成交金额和成交单价也同时刷
新历史纪录。 据经济参考报
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市民在济南房产大厦办理过户业务。（资料片） 本报记者 左庆 摄

上海有房源

一夜暴跌160万

此前一路猛涨的一线城市房价，近
期出现波动。继上海为调控楼市出台最
严“沪九条”之后，深圳出台贷款首付比
例最低4成，连缴3年个税才能买房等政
策；北京相关政府部门亦开始对二手房
市场进行专项检查等。

在“沪九条”的影响下，上海已有不
少业主先后调低报价。如在碧云板块，有
一名置换型客户，房子刚定好，本来二手
房可以慢慢卖的，结果政策出来后，原来
挂牌1150万元的别墅，现在愿降价到990

万元卖，而且还可以谈价格。上海有中介
上周末透露，遭遇了近期最冷清的一个
周末，来客量有所减少，比前几个周末减
少大约40%左右。 据东方网

·楼市解局

在刚刚过去的业绩评选中，济南市
中区四季花园商圈一中介的门店取得了
冠军。经理孙海荣算了算成交量：买卖成
交23套房，租赁成交了18套房，基本是天
天开单，人人有单。43万的业绩在整个济
南的中介行业里也是佼佼者。

孙海荣的门店处于英雄山路附近，
多是公安厅、警官医院等省级单位的宿
舍，房子面积从60平米至160平米不等，
可以满足刚需、改善等不同的需求。“市
场行情不好的时候，一个月成交十三四
套，相比之下3月的成交很不错。我们店
里的两个经纪人在全公司100多家店中
的业绩排名都在前五。”孙海荣说，业绩
最好的成交了4套房。

另一家房产中介在堤口路商圈门店
的经理孟保伟告诉本报记者，“楼市火爆
也有坐地起价，还有房主主动提价的。”
孟保伟说，和谐广场附近有个住宅116

平，房主与购房者上午见面，说好98万，
下午签约，房主当场提出涨价5万元。“最
后还是102万价格成交。”

“还有一个150平的房子，房主知道
144平以上契税政策改变了，就涨了10万
元，结果还是成交了。”孟保伟说，4月份
成交量表现仍然强劲，“因为一线城市首
付提高了，现在市场担心二线城市也提
高，很多人就赶着要成交。”

本报记者 刘帅 喻雯

延伸阅读

开始按平米卖

最后变卦按套卖

4月5日中午在看房的路
上，房产中介的小伙告诉我，
我曾看过的一套历下区司里
街南区的房子，房主已经临
时将价格从280万元提高到
300万元。

对于连续一个多月看房
的我来说，已经习以为常。一
个月前，这套房子在网上挂
出的价格是270万元。短短一
个月，连续涨价两次，涨价30
万元，当下再也没有比炒房
更合适的生意了。我猜如果
不出所料，若有购房者愿以
300万元成交，房主恐怕要再
次涨价。

我最早看中的是济南司
里街北区一套一楼的房子，
112平米售价304万元，均价
2 . 7万元。对于工薪阶层而
言，300万元已经击破承受的
上线。这需要卖掉一套房子，
再贷款100万元。犹豫再三，
就在我决定“突破一回”的时
候，坏消息来了。

中介小伙告诉我，房东
要涨价。涨价的理由是，这套
房子的实际面积比房产证上
大，另外还有地下室和小院，
均价不变，计算后这套房子
售价330万元。这好比火上浇
油，而且一上来就涨价20多
万，对购房者来说，这房主太
不靠谱了。

就在我犹豫不决的时
候，手机响了，中介说，另外
一个购房者觉得330万可以
接受，而且可以一次性付款，
也就是说，在价格上完全没
有了商量的余地。

也许这位购房者答应得
太爽快了，后来我了解到，就
在他去签约的路上，房主又
临时变卦了。房主提出，他这
房子处于不可复制的绝版地
段，不按面积，要按套卖，开
价355万元。

对于这个报价，连中介
都认为“已经离谱了”，建议
购房者“放弃这套房子”，但

是对方又一次接受了。大约
前后一周的时间，这套房子
从304万元接连涨到355万
元，房主说要到4月下旬才能
决定到底是否要签约出售。
这意味着房主认为房价还有
上涨空间。

经中介转述，该房主也
是高房价的受害者。因为孩
子在上海工作，他要卖掉济
南的房子给孩子在上海买
房。在上海一些地段，房价已
经涨到了8万元一平。这套房
子卖掉后，他在上海只能换
一套50平米左右的房子。

抢房抢客户大战中

没人讲诚信

房子虽然没有买到，但
是这段买房经历，让我见识
了在抢房大战中规则的缺
失。

例如，不光房主不讲诚
信屡屡爽约，购房者也是脚
踩几只船，见异思迁。明明是
中介介绍的房源，带客户看
房，随后自己再偷偷上门，想
绕过中介成交。同一套房子，
在不同中介之间相互比价，
谁能谈的价格低，就在谁家
成交，丝毫无诚信可言。

在看房时，中介口口声
声说，这套房子，他和房主签
订了独家房源合同。按照合
同约定，他可以在4个月内将
房子以最低价260万元成交。
如果房主违约不卖，应给中
介5万元赔偿金。事实上，这
份具有法律效力的合同，却
起不到真正的约束作用，房
主毁约，中介随之与购房者
摊牌。

中介之间抢房源抢客
户，同一家中介不同经纪
人也相互挖墙脚。其间，不
断有中介打电话提醒：“无
论你在哪里看中了哪套房
子，一定要来我这里成交，
我 可 以 降 低 中 介 费 。”此
外，在同一家中介，不同的
经纪人之间为了业绩也会
产生竞争。

除了高房价的盘剥，交
易费对购房者来说，可以说
非常之高。在一家中介机构，
一套260万元的房子，中介经
过计算后说，购房者需要承
担6万多元的中介费和贷款
服务费，另外这套房子各种
税费相加也有6万元左右。算
下来，除房价外，购房者要承
担的交易成本和税费超过了
12万元。

闺蜜房子涨价35万后

决定不卖了

房价的暴涨，对卖房者
来说，最怕的就是黄粱美梦
一场空。

闺蜜在济南浆水泉路上
有一套豪华装修的婚房。
2014年底由于工作调动，她
计划出售这套房子，125平
米，售价240万元。从2014年
底到2015年上半年，这套房
源基本上没有接到任何的反
馈信息，就在她心灰意冷的
时候，2015年下半年，事情突
然出现了转机。

“偶尔会接到中介电话，
能明显感觉到市场升温。”抱
着尝试的态度，她将这套房
子的售价从240万元调高到
260万元。2016年春节一过，
她感觉整个市场的气氛不一
样了。

“几乎每天都会接到好
几个中介的电话。”于是，她
索性将售价提高到了275万
元，即使这样，仍然有购房者
不断地来看房。在她的心理
定位中，275万元已经有点偏
高了。

越是抢购，越是惜售。在
6日中午的聊天中，闺蜜说，
她已经决定暂时不卖了，因
为感觉将来房子还有升值的
空间。“如果不是急用钱，谁
会现在卖房？”

事到临头突然变卦的房
主，在实际交易中数不胜数。
我曾在棋盘街看中一套130
平米的三居室，报价270万
元，一个月前房主和中介约
定最低售价260万元。中间来
来回回看房的一拨接一拨，
房主也是诚意卖房，结果有
人提出以270万元成交，房主
也说“暂时不卖了”。

在三个月前还是卖不
动的房子，到了三个月后
居然涨价也不卖了，房主
说因为“我感觉将来房价
还会涨”，在58同城上关注
这房子的人太多了，对未
来还是看涨的。

一位二手学区房购买者亲历的楼市虐心剧

房房主主一一周周两两变变卦卦
房房价价连连涨涨5500万万

今年以来 ,在“去库存”的政策
背景下,利好政策频出，济南商品住
宅市场持续火热,成交量激增,迎来
了一次久违的楼市“小阳春”。

身处这轮楼市上涨的行情之
中，孩子又恰好到了上小学的年龄，
济南市民杨女士正为学区房奔忙。
一个月内，一次又一次地选房看房，
一波又一波的中介电话，在房价扶
摇直上的当下，杨女士屡屡遭遇房
主突然毁约。

以下便是杨女士的购房经历自
述。

本报记者 刘帅 整理
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