
对于家住花园小区的李东
来说，每天最麻烦的事情就是
下班后的停车问题，由于小区
是20年的老小区，没有地下停
车位，所有车辆都得地上停车。

在老社区遭遇“停车难”

再次置业一下买两车位

随着最近几年车辆的日渐

增加，停车也一天比一天更难。加

上李东一家所在的居住片区比

较繁华，小区内停车非常紧张，而

小区外停车不方便也不安全。

李东告诉记者，济南目前

不少老社区，都存在着这个问

题，主要原因还是当时的规划

跟不上后来城市发展的速度。

前年，李东趁着手里有点

钱，房价也不贵，他在济南东部

买了套三室的准现房，配套车

位10多万一个，考虑到以后的

停车难问题，他还是一下买了

两个。

记者了解到，目前济南市

的车位配比率一般要求0 . 8，部
分小区的车位配比能到1、1 . 2
和1 . 5，一些高档社区的车位配

比甚至更高。

刚需楼盘车位“销售慢”

有的楼盘车位5万就卖

采访中，记者了解到，虽然

多数楼盘的车位配比在0 . 8，但
是这里面还是存在很多普通楼

盘的车位销售速度比较慢回款
难，有的楼盘清盘多年，还有大
量的车位待售。

以天桥区某楼盘为例，该

楼盘靠近北部区域，周边市场比
较多，不少业主是附近商户和普
通上班族，据悉该楼盘2012年就
已经清盘交房，但是眼下已经过
去四年，开发商多次活动降价促
销车位，截至目前仍有不少有产
权车位未出手。

然而，该小区居民反映，小
区周边停车却一直是个难题。
一方面，开发商车位销售难，而
另一方面，很多小区居民有车，
不买车位，停在小区外造成小
区周边车辆进出难。

业内人士告诉记者，像这
样的楼盘不在少数。小区是刚
需楼盘，捆绑车位销售怕引来
销售抗性，分拆销售却造成销

售周期长、回款难，成为业界头
疼的难题。

据悉，济南南部某楼盘，为
了快速销售车位，曾经推出车
位特价活动，价格从5万到6万
不等。即使这样，也很难做到完
全清盘。“

改善楼盘车位“不够卖”

一个车位轻松卖到20多万

相比多数车位销售缓慢的
社区，改善型楼盘车位则存在
供不应求的情况。譬如，名士豪
庭、鲁能领秀城、恒大帝景等小
区。

以中海奥龙观邸为例，由

于当时市场好，区域比较受关
注，而当时区域内高档楼盘比
较少，楼盘销售不错的同时，
小区购房人群对车位的需求
和承受能力都比较强，车位一
度出现过供不应求的情况，部
分车位被卖到20多万一个，后
期甚至托人也买不到。

一位业内人士告诉记者，
一般来说0 . 8 - 1的车位配比
率，目前来看可以满足当下普
通社区的需求。有车的刚需楼
盘业主不购买车位，很多是因
为车位售价高，又无法贷款，出
手压力大造成的。如果能和房
子一样贷款，应该不再是难题。

(楼市记者 刘万新)

有的楼盘早已清盘，车位还在售，有的楼盘却托人也买不到

小小区区车车位位配配比比成成业业界界难难题题

4月19日本报A05版刊登了一篇题为“晚
买一个月，一年白干了”的购房报道，讲述了
购房者急切买学区房赶上了二手房价疯狂
上涨的事件，报道发出后，在读者中引起强
烈反响，除了对近日房价上涨过快的疑虑，
亦有对高价购买的学区房居住品质的担忧。

在济南市中心地段一些老牌名校附近
的学区房一直处于火热的状态，有的家庭可
以为了孩子上学专门买一套学区房，不用来
居住，只为上学名额。而对大部分家庭来说，
高价的学区房也许只能成为他们的唯一住
房，为了孩子上学可能要蜗居在不足50平米
的房子内，直到孩子毕业再把房子卖掉。记
者了解到，在济南市中区经五路小学学区范
围内，很多房龄四十年以上的学区房依旧是
香饽饽，每平米成交单价在25000元。购房者
为了孩子上学，花了高价却丢了居住品质。

近日，身边不少人反映，东部某楼盘因为
是学区房，出现了花钱都买不到房的现象，周
边不少朋友也向记者询问过此事，了解得知，
是位于唐冶片区的一家楼盘和雪山片区的一
家学区房小区同属一个开发商，购房者为了
争抢20个上学的名额费尽周折。而该楼盘的
学区位于济南炼油厂南侧，自然环境并不好，
但是该楼盘的售价远远高出了周边房源。

记者调查中发现，这些急于购买学区房
的购房者当中，大多数都是孩子到了适龄入
学的年纪，没有更多考虑的余地，必须买近期
能够上学的学区房源，不得已舍弃了居住的
品质。有业内人士建议，置业的过程中应当多
一份理性，如果对未来孩子教育要求比较高，
就要在首次置业的时候多做打算，一次性选
择配套完善的学区房源，至少在孩子上学之
前的三年就做好置业考察和准备，少花冤枉
钱，选择品质居所。 (楼市记者 葛未斌)

记者手记

买了学区 丢了品质

市中心的一些社区更容易遭遇“停车难”
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