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CCBBDD轻轻轨轨助助力力，，济济南南东东成成了了大大热热
下半年供求状况将改善，专家称上涨趋势将放缓

本报记者 刘帅 安文
张亚楠 朱洪蕾

晚买两月房
多花两年工资

在济南某国企工作的小
王，想在济南东部买套房子，看
中了位于奥体西路的万科城，
原本4月份就要下手，可恰巧这
时单位派他到北京学习3个月，
买房的事也就耽搁了。等6月下
旬小王回到济南时发现，原本
每平13000元的房子，现在每平
上涨了2000多元。“早知道4月
的时候就买了，几年的活就白
干了。”小王后悔得肠子都要青
了，自己的年薪十万，再想购套
百平左右的房子，就要多花两
年的工资。

29日，记者实地探访后了
解到万科城的均价已是15600
元/平米。万科城一位客户经理
说，2015年年底开盘，开盘价格
是8000-10000元/平米。由于距
离CBD较近，购房者看中了
CBD未来的发展，再加上万科城
投入的是尾盘，投货量少，客户
群却足够，于是价格上涨明显。

而据链家网济南站市场中
心提供的数据，今年上半年济
南新房涨幅最大的区域不是高
新区，是位于燕山新区的济南
中央商务区（CBD）周边新房。
涨幅在20%左右，比如万科城
从年初的均价11500元/平米
上涨到了均价14000元/平米，
中垠雅苑从年初的9200元/平
米上涨到了11000元/平米。

山东省知名交通专家许云
飞说，CBD作为未来济南城市
的新中心，R3线、环线等多条
线路都穿过该片区，极大地带
动了该片区的发展。而M3线对
唐冶新区的发展也有极大的带
动作用。

房价连续10个月上涨
二季度成交量涨五成

据凤凰房产济南站统计，

一季度济南楼市成绩相比往年
同期上涨了42 . 4%；进入到二
季度，济南房价、成交“齐头并
进”，上涨势头丝毫不减，就连
传统的楼市淡季6月也一度追
平“金三银四”。

4月1日-6月26日，济南楼
市共成交商品房60573套，环比
一季度的38020套增加了22553
套，环比上涨59 . 32%；其中住
宅共成交39408套，环比一季度
增加了13399套，上涨51 . 52%。
即使6月份还未结束，济南楼市
当前的商品房和住宅成交量相
比一季度已经增长了5成以上。

6月份截止到26日，济南共
成交商品房 1 8 1 6 3套，住宅
12824套，即使按照当前6月日
均成交665套的数据保守计算，
剩余4天的商品房成交将达到
2659套，这样一来6月份的成交
数据将再度突破两万套大关。
这将是2月份以来济南连续第
四个月突破月成交量2万套。

不仅是济南楼市成交量接
连走高，房价也在“噌噌”往上
蹿。而根据国家统计局公布的
新建商品住宅价格，5月份，济
南新房价格环比上涨1%，同比
上涨5 . 1%，这是自去年8月份
以来济南新房价格连续第10个
月上涨。

根据链家网济南站市场中
心地产公布的数据，济南东部房
价涨幅最高，济南南边新房涨幅
在500-1000元左右，西部楼盘大
概涨了500元左右。据安居客网
站提供的数据，西客站片区，去
年12月新房均价7374元/平米，6
月新房均价7772元/平米。

土地供应创5年来新低
供需关系矛盾凸显

“东部政府机关较多，且地
铁线R3线也在修，教育、三甲
医院东院区等配套逐渐成熟，
导致济南房价较高。”链家网济
南站市场中心主编罗贵洋告诉
记者，“今年仍以去库存为主，
济南市整体住宅供地收紧对房
价上涨有一定影响。”

“西客站片区价格并未像
东部片区涨价速度快，主要问
题是配套不成熟，特别是商业
和教育等配套，随着R1线的建
设和配套的逐渐成熟，会逐渐
繁荣。”罗贵洋告诉记者。搜房
网房天下二手房电商集团济南
分公司大区总监张洪庆也告诉
记者，“济南东部片区部分楼房
价格上涨，CBD带动作用非常
大，再者供需关系矛盾凸显。”

据济南市国土资源局消
息，2016年度济南市本级计划
供地总量为1377 . 2615公顷，
较前几年大幅下滑。在2015年，
济南计划供地总量为2003 . 49
公顷。在2014年，济南计划供地
总量为2008 . 99公顷。在2013
年 ，济 南 计 划 供 地 总 量 为
1540 . 39公顷。在2012年，济南
计划供地总量为2037 . 49公
顷，今年土地供应计划创5年来
新低。

2016年度计划供地总量为
1377 . 2615公顷中，存量土地
3 8 8 . 6 2 公 顷 ，占 总 量 的
2 8 . 2 2 % ；新 增 建 设 用 地
9 8 8 . 6 4 1 5 公顷，占总量的
71 . 78%。在土地用途方面，城
镇住宅用地占据大头：全年计
划 供 应 城 镇 住 宅 用 地
591 . 1673公顷，占供地总量的
42 . 92%，重点保障西客站片

区、兴隆片区、雪山片区、华山
片区等重点居住项目用地，对
棚户区改造、旧村改造村民安
置房等保障性安居工程用地应
保尽保。

改善性需求集中释放
供应跟不上致房价上涨

山东中原物业顾问有限公
司投资顾问部总监薄夫利认
为，今年上半年济南房价的上
涨主要是因为改善性住房需求
经过长期积攒后的释放。上半
年的住房成交量中大概有40%
-50%为改善性需求，远高于之
前20%-30%的比例。改善性需
求集中释放部分原因是受一线
城市房价飙升影响的恐慌性购
房。

业内人士表示，股市等其他
投资渠道前景不明也造成了房
价的持续上涨。拆迁对济南楼市
交易量和房价的提升作用也很
大。比如CBD板块、北湖板块等，
今年这些区域拆迁规模都比较
大，与过去相比，拆迁政策也发
生了比较大的变化：货币补偿力
度加大，而且货币补偿比例也有
所提高，原地回迁的比例缩小。
比如济南二钢片区，总拆迁户数
五千多，光拆迁补偿就五十多
亿，而这些拆迁款下发后，多数

都涌入了房地产市场，对市场刺
激作用很大。

今年上半年，受不断出台
的利好政策刺激，全国各地出
现了购房需求的爆发。这是许
多开发商所没预料到的，导致
房源供应储备不足。而从拿地
到新房源的开盘入市，平均大
约需要1年的时间，即使开发
企业再开足马力，在短时间内
也没法在市场上供应出来。买
的多，存货少，供应跟不上需
求，自然会导致开发商涨价。下
半年济南房地产市场走势如
何？不少业内人士预计，下半年
济南房价还会继续涨，只是涨
的幅度会略有下调。

五六月份以来，济南市场
上已经逐渐出现了新盘入市的
身影，房企开盘和加推的力度
也有所加大，下半年这种趋势
将延续，新建商品房供应量将
逐渐跟上来。而在需求层面，像
上半年那种突然爆发的需求不
会再持续，因此供求局面将有
所改变，市场趋于平稳，价格上
涨放缓。

薄夫利预计，上半年改善
性住房需求的集中释放将会影
响未来一段时间的成交量。但
从中长期来看，3-5年内，整个
城市的固定资产投资还会缓慢
上扬。

年后济南楼市飞转直上,涨幅最高的,非CBD周边楼盘莫属。记者采访中了解到，济南东部部分楼盘价格上涨高达2000多元，甚至更多。搜
房网房天下二手房电商集团济南分公司大区总监张洪庆告诉齐鲁晚报记者，东部价格上涨，除与CBD带动作用外，也有土地供求关系有关。

济南商品房成交情况

济南东部经十路以北姚家片区改造较早，如今成了价格涨幅较快的地区。 本报记者 左庆 摄

■楼市半年考·多因助涨
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