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■解码人防·停工迷局

违违约约金金该该给给没没给给，，66000000万万本本金金也也悬悬
泺文路人防商城延期业户讨说法，7月11日将有初步解决方案

文/片 本报记者 王皇

违约金说不付了
再打电话不通了

6月30日是购买了泺文路人防
商城40年使用权的业户们按照约定
领取合同违约金的日子。但是，令业
户们难以置信的是，开发商山东万
江置业有限公司的负责人向业户们
表示，违约金不再支付。

“前天我和万江置业的负责人联
系下一期违约金的事情，但是对方却
说不付了。再打电话就打不通了。”维
权业户代表姬先生说，他2014年4月份
与山东万江置业有限公司签订泺文路
-中凡地壹街的商铺租赁合同。

“去年逾期后，我们就开始找开
发商，但一直没结果。后来经济南市
人防开发服务中心主任协调，开发商
同意从5月底起，每月底支付3个月的
违约金。”姬先生说，上月底时，他与
约40位业户同意了方案，并与开发商
达成一致。这些业户在5月20日时，收
到了开发商按照万分之二的日利率
支付的90天违约金。姬先生拿到了
16800元违约金。按照合同计算，他总
共应该拿到10万元违约金。但眼下，
他更担心的是本金何时能回。

开发商户头没钱
现在已经被封

姬先生提供的合同显示，开发
商逾期超过30日的，长租业户有权

解除合同。解除合同的，甲方应当自
乙方要求解除合同通知达到之日起
30天内退还全部已付合同价款，并
按已付合同价款总金额的5%向乙
方支付违约金。

姬先生说，有四五位业户已经走
了法律程序，起诉开发商后与开发商
解除了合同，法院也判决了开发商应
该支付本金和违约金，但是实际却无
法执行。

“开发商户头上没有钱，现在已经
被封了。”姬先生的这个说法得到了合
同中的监管方、济南市人防开发服务
中心负责人的证实。济南市人防开发
服务中心主任韩荣发说,山东万江置
业有限公司确实拿不出钱。不过，这并
非开发商没有钱，而是因土地熟化政
策有变化，按照新的政策，开发商不能
再作为人防商城开口所需的地上区域
的土地唯一熟化人，开发商不愿再继
续投资。济南市人防办仍在与该公司
的母公司沟通，争取能继续开发。“之
前沟通的是7月20日，母公司确认最终
是否继续开发。”韩荣发说。

开发商7800万保证金
放在旧投公司

韩荣发说，目前开发商和承租
业户之间应该属于经济合同纠纷，
还需要走法律程序解决。人防办将
组成协助协调此事的工作小组。

山东万江置业原先是泺文路西
片旧城改造项目的土地熟化方。目前
有7800万保证金放在旧投公司，作为
土地熟化的保证金。不过，这部分保

证金并不是人防工程的保证金。济南
市人防办一负责人表示，人防办已经
与旧投约定，在开发商没有解决与长
期租户的合同纠纷前，熟化协议不能
解除，7800万保证金也不能退回。“7
月11日上午，我们会根据调查到的
长期业户的诉求，给出初步的解决
方案。”济南市人防办上述负责人
说，目前长期业户的情况比较复杂，
工作小组将在充分了解长期业户的
需求后，再给出解决方案。总共涉及
6000多万元本金。

人防无权对投资方
收取保证金

“我们和万江置业签订了租赁
合同，但产权方是济南市人防开发
服务中心。现在商城没有建起来，但
我们租金却已经交了。”业户陈女士
认为，作为产权方和监管方，济南人
防开发服务中心本应对开发商开发
资质做好监管。

姬先生也认为，旧城改造土地熟
化都有保证金，为什么人防商城本身
的建设没有保证金。韩荣发解释，济
南人防开发服务中心会对开发商建
设人防工程的质量安全、隔断时仍保
留安全通道、一铺一卖进行监督，而
对开发商投资建设的监督还没有相
关依据。“没有依据去收人防工程投
资方的保证金。”不过，建设人防工程
后，城市道路恢复会收取开发商的保
证金。泺文路人防的地面恢复就收取
了开发商500万的保证金。不过，这些
保证金都用来恢复路面了。

近期，本报连续跟踪报道济南市多座人防

商城施工延期甚至暂时停工的情况。泺文路人

防商城延期交付10个月至18个月不等，29日，签

订了长期租赁合同的30多位业主次日将不再收

到此前约定的违约金，而本金的追回也困难重

重。济南市人防办相关负责人称，7月11日将给

出初步解决方案。

不少业主29日下午向济南市人防办寻求帮助。
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