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厦厦门门武武汉汉同同日日““设设限限””，，多多地地或或跟跟进进
新一轮调控较上一轮弱，加大土地供应十分重要

近来二线城市房价上涨最迅猛、房价涨得最凶的厦门终于重启限购了。8月31日，厦门国土局发布公告称，厦门9月5日起住房限购。同一天，央行武汉分行与湖北
银监局联合下发通知，武汉于9月1日起限贷，成为近期继厦门之后又一个限贷二线城市。

厦门房价直追北上深
时隔两年重启限购

厦门自9月5日起对以下三
种类型居民，暂停销售建筑面
积144平方米及以下的商品房：

一、拥有2套及以上住房的
本市户籍居民家庭；二、拥有1
套及以上住房的非本市户籍居
民家庭；三、无法提供购房之日
前2年内在本市逐月连续缴纳1
年以上个人所得税或社会保险
证明的非本市户籍居民家庭。

这是厦门时隔2年后重启
限购。2014年8月，厦门岛外四
区解除限购政策，岛内两区高
端新建商品住房不再执行限购
措施。至2015年1月，厦门商品
房限购政策全面取消。

取消限购这2年，厦门房价
持续上涨，尤其是去年下半年
以来，房价快速上涨了六七成。
陈先生2014年中在厦门杏林湾
入手了一套80多平米的二手房，
当时均价1 . 8万元，如今已涨到
3 . 1万元；位于厦门远郊的翔安
中澳城项目，2014年底开盘价仅
7000多元，现在已经超过2万元，
不到两年就上涨了200%。

从最近多月数据看，厦门
房价涨幅靠前，与合肥持续领
涨全国。7月厦门房价为32537
元/平方米，超过一线城市广州
1万多元，直追北上深。

在不少业内人士看来，此
次厦门的限购力度并不大，效
果将有限，因为即便在上一轮
限购期间，厦门房价也经历了
快速上涨。易居研究院智库中
心研究总监严跃进说，由于144
平米以上的住宅不限购，将会
导致大户型供应增加，反过来
挤压中小户型的刚需供给。

调控多是地方行为
力度太温柔

在厦门之前，已有个别房
价高涨的二三线城市出台了限
购举措。比如，河北三河市自7
月7日起对二手房进行限购。8
月苏州也出台了限购政策，非
本市户籍居民买二套房必须提
供社保证明。但政策力度实在
太小，“严格意义上来说，这都
算不上是限购。”业内人士说。

同策咨询研究部总监张宏
伟认为，今年上半年，合肥、苏
州、南京等地的楼市调控措施
都较温和，没能从根本上抑制
房价过快上涨。

严跃进分析，从后续市场
走向看，南京、廊坊、燕郊、天
津、合肥、武汉、郑州、昆山、杭
州、福州、东莞、惠州、珠海等城
市的限购可能性比较大。

果不其然，就在厦门发布
限购政策后几个小时，武汉发
布了购房限贷政策。9月1日起，

拥有1套房的武汉居民家庭，再
次申请房贷，首付最低40%。有
2套及以上住房并已结清相应
房贷或还有1套房贷未结清的
武汉居民家庭，再次申请房贷，
首付最低40%。在武汉有2套及
以上住房且2套房贷未结清的
居民家庭，再次申请房贷，继续
暂停发放相应购房贷款。

市场人士分析，武汉限贷
只是提高了购买二套房的门
槛，但二套房贷款首付比例提
高并不多。“如果说上一轮调控
更多属于国家行为，这一轮调
控则主要表现为地方行为，力
度上温柔许多，只限贷不限
购。”武汉科技大学金融证券研
究所所长董登新说。

在业内人士看来，即便热
点二线城市和环一线城市地区
陆续跟进，但楼市上涨的矛盾
焦点仍没解决。“对这些城市来
说，最根本的还是库存和供应
的问题。”严跃进说，如果供应
没跟上，接下来的“金九银十”，
房价仍会继续上涨。

中国社科院城市竞争力研
究中心主任倪鹏飞表示，从目
前经验看，凡是房地产市场比
较平稳，都是土地供应比较宽
松的。如果政府不是想把土地
价格推高，而是想让楼市健康
平稳的话，土地供应充足十分
重要。

据一财网、新华社等

本报记者 张玉岩

近日，中国指数研究院发
布数据称，济南新房均价已涨
到9178元，环比上涨3 . 8%，超
越青岛成为山东房价最贵的城
市，而且是山东唯一一个房价
如此大幅度上涨的城市，这让
潜在购房者再次为济南房价猛
涨忧心。

根据中国房地产指数系统
百城价格指数，7月，济南新建住
宅价格环比上涨3 .8%，位列100
个城市中的第七位，这是近四年

济南房价涨得最快的一个月，也
是济南新建住宅价格历史上首
次超过9000元/平米，青岛以
8852元/平米位列山东第二。

中国指数研究院工作人员
介绍，百城价格指数监测的样
本包括商品住宅、别墅、保障性
住房，对已获得预售许可证的在
售楼盘全部纳入计算范围。济南
纳入统计的有166个楼盘，但只
包含区，不含下辖县；青岛则有
340个楼盘，覆盖整个青岛。

该工作人员介绍，采样的
价格是项目实际价格，即项目

对外报价减去优惠后的价格。
样本采集则通过中国指数研究
院和房天下分布各地的人员实
地获取。

今年2月起，济南新建住宅
价格连涨六个月，涨幅高达
8 . 09%。链家工作人员认为，政
策刺激、需求爆发、城市规划等
多种因素叠加，是导致济南房
价持续上涨的主因。“济南在城
市建设、规划以及轻轨建设方
面，一直相对滞后。”该工作人
员表示，近两年来，济南城市发
展提速，对房价有一定刺激，限

购放开更让改善需求迅速释
放，尤其是全面二孩让三居室
成了刚需。多因素叠加，造成了
济南上半年房价猛涨。

中原地产山东公司投资顾
问部总监薄夫利介绍，中指院
的数据大多源于网签。薄夫利
介绍，青岛是旅游度假资源比
较丰富的城市，北方人在考虑
旅游度假投资时，首选青岛和
大连。中原地产曾对青岛网签
数据和客户群做过调查，市南
区和崂山区在2005年到2010年
间，约60%客户是外地人。同

时，青岛是一个副省级城市，本
身自住型需求就比较旺盛。在
过去10年，相比济南这种只依
靠自住型需求的城市，无论是
楼市价格还是成交量，青岛都
要强很多。当旅游资源的投资
性需求开始下降，自住型需求
占比会变大，对于青岛这样的
外贸型城市，吸引的外来从业
人口规模又相对稳定，而济南
的产业结构正面临着优化，将
吸引更多的外来人口，投资性
需求也会大量增加，新房价格
自然会快速上涨。

济济南南新新房房单单价价逾逾九九千千，，超超过过青青岛岛？？
统计范围不同，不过专家说济南投资性需求正增加
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