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本报记者 蒋龙龙 王皇
喻雯

10月3日前完成网签的
公贷首付仍只需2成

“我9月28日网签的房子，
可以按照老的公贷政策实行，
可以少交10%首付款，政策来
得真及时。”10日，省城购房者
孙女士说，她在东部买了一套
房子，总房款100万。按照原来
的公积金贷款政策，首套房首
付比例是20%，一个人贷款额
度是40万。她交了20万首付后，
公积金商业组合贷款80万。

10月2日，济南调控政策发
布后，当天公积金管理中心也
发布了政策调整通知。当时要
求的是以公积金贷款资料上传
到公积金管理中心贷款系统的
时间为标准。若这一动作在10
月3日之前完成，按照老政策实
行，否则按照新政策实行。

“我的贷款资料还没有传
到公积金管理中心的贷款系
统，如果是按照2日的政策，我
就得按照新的公贷政策实行，
也就是说要追加首付款。”孙女
士说，按照新的政策，首套房贷
款首付比例为三成，个人公积
金贷款的最高额度是30万。这
样，她需要更改网签系统中的
首付和贷款比例，首付款还要
多追加10万，公积金贷款额度
也相应减少10万。这对勉强凑
起来20万首付的孙女士来说，
压力大了不少。

以二手房成交来看，从网
签到公积金贷款上报，中间会
隔一段时间。除此之外，购房者
的贷款资料是通过银行统一上
报到公积金管理中心的系统，
银行一般不会单独给购房者上
报，都是攒上一批客户后统一
上报。这样一来，中间又会耽误
一些时间。“现在改成网签为
准，对于首套房和二套房的客
户来说，都是很大的利好。”

济南住房公积金管理中心
有关人士说，这样调整是为了
保持公积金贷款政策与限购细
则一致。这样一来，网签系统不

用更改，而且可以省去购房者
的首付负担。

“对于公贷商贷组合贷款
的情况，新政策调整后，要同
时满足两者贷款的条件。”济
南住房公积金管理中心有关
人士说，从目前部分银行公布
的贷款调整来看，新老政策的
临界点也是10月3日零点的网
签，也就是说商贷、公贷的调整
标准是一样的，这样就可以同
步调整。

首付没凑齐就签合同
现在压力成倍涨

但在济南限购限贷政策
出台后，很多市民并没有来得
及网签，因此也遇到了不小的
麻烦。从外地到济南做生意的
李先生为了在济南落户扎根，
于今年7月在省城东部城区买
了一套120平方米的房子。该
房子为该项目的二期工程，

“当时并没有预售证，没有办
理网签。”

李先生后来又想在周围买
一套房子，将来给自己的家人
居住。“当时恰好项目一期有人
退房，空出了一套80平方米的
房源。”李先生决定立即买下该
套住房。由于这套住房已经拿
到商品房预售许可证，“李先生
当即办理了网签。”

10月2日，济南市出台4条限
购限贷政策，规定外地户籍的人
在济南只能购买一套住房。为了
落户，李先生购买房屋的建筑面
积要在90平方米以上，李先生便
想退了80平方米的住房，购买
120平方米的住房。

可为了防止有人投机炒
房，济南严控网签合同撤销，除
房屋存在严重质量问题等7种
情形外，不得撤销或变更合同
信息。这让李先生左右为难。

而今年7月，小卫（化名）在
海尔云世界购买的B3地块6号
楼当时因为没有预售许可证，
开发商仅与她签订了购房合
同，无法网签。2日限贷政策出
来后，她的首付就要由原先的
20%提高到30%。

“转眼就要再交18万，再

加上之前没有交齐的6万，一
口 气 要 凑 2 4 万 ，真 是 凑 不
上。”小卫说，此前房价开始
上涨，她看好该楼盘的位置
和售楼处宣称的学区配套，
夫妻俩东拼西凑才凑到 3 0
万。而20%的首付需要36万，
她只能先欠着6万。像小卫这
样还未凑够首付的购房者，
开发商也不“嫌弃”。

“我们和售楼处商量了，他
们同意可以先交30万签购房合
同。但是当时房子没有预售许
可证，办不了网签，新政策一来
更麻烦了。”小卫说，她也不想
放弃这处房子，因为是刚需，好
不容易才买了套房。

10日，根据济南市建设网
公布的信息，该楼盘B3地块仅
有2号、3号、5号楼取得了预售
许可证，而小卫所购的6号楼仍
未取得预售许可证。

专家称打击未批先售
可建立举报反馈机制

“从购房者的角度来谈，选
择没有预售证的房子主要原因

就是价格较低。”省城一房地产
业内人士介绍，唐冶片区一楼
盘，去年底还没取得预售证前，
购房者买房也只在6000多一
平。而在近期取得预售许可证
后，价格涨幅巨大。其实开发商
违规提价也是钻了监管的空
子。

当然，部分购房者在享受
了低价的同时，也就承担了风
险。目前被限购限贷闪了腰的
购房者，大多都是购买了没有
预售证的房屋。

为了规范济南市房地产市
场秩序，济南市于9月28日出台
规定，“开发企业未取得商品房
预售许可，不得以电商团购、
认购、预订、排号、发放VIP卡
等方式向买受人收取或变相
收取定金、预定款等性质的费
用。”

众多购房者建议，应建立
举报及时反馈机制，提高监管
效率。据了解，现有的举报渠道
大多数是信访渠道，回复时间
多达60天。如果加上相关部门
不处理，需要提起行政复议处
理，反馈时间会更长，市场却很

可能早已出现变化，无法形成
有效监督。

山东大学房地产研究中心
主任李铁岗认为，打击违规销
售行为，这是政府的职责所在，

“对开发企业违规销售行为进
行监管主要是房地产管理部门
的责任。”

对于中介经纪的违规行
为，有房企内部人士表示，应
加强行业的自律，对于害群
之马要充分进行信息披露，
施行惩罚，提高所有机构的
规范意识。

同时，对于购房者集中反
映的捂盘惜售行为，目前虽然
有所规范，但是让公众普遍
担忧的是，一旦查处变得宽
松，这一违规行为恐怕还会
卷土重来。易居智库研究总
监严跃进说：“在政策上应明
确，不准调高已领取预售证
楼盘的备案价格。要制定备
案价格审批调整的规范政策
文件，把备案价格上调依据
与审批流程公开透明化，消
除权力寻租空间，从制度上斩
断违规行为的利益链。”

首付交了没网签，如今得多交钱

违违规规预预售售缺缺监监管管，，调调控控误误伤伤人人

未批先售情况仍存在

在福州阳光城檀悦楼盘，一
位置业顾问表示，楼盘一共10栋
楼，分5期开盘。“房价还会涨，不
急着一口气推盘。”记者在售楼
大厅并没有看到房价公示，预售
许可证也只有一期的房源。对
此，这位置业顾问说：“二期的房
子已经打好地基了，预计拿到预
售证很快。我们是大房地产商，
不会有任何风险。”

在融侨阳光城方圆楼盘，
目前有存２万元抵５万元的优惠
活动。“最快下个月开盘，第一

次开盘推出１２０套，以后再慢慢
开。”当记者问没有预售证为何
急着认筹时，这位置业顾问说：

“等预售证下来，房子就被抢光
了，你不一定能买到。”

中介哄抬房价托市场

在北京出台严厉调控措施
后，不少急于出手的挂牌业主
考虑降价卖房，但不少人被中
介经纪人阻拦。打算卖掉昌平
一处住房的赵女士说：“原本打
算下调挂牌价，中介却劝我要
坚持住。他们说，如果大家都下
调价格，市场真的就不行了。坚

守挂牌价托住市场，有需求的
人自然会买。”

“我６月份打算卖掉这套８０
多平方米的房子。当时的成交
价１７０万元，中介建议挂牌价
２００万元；９月份成交价达到２００
万元了，他们又建议报价２４０万
元。”赵女士说，他们几乎引导
所有挂牌业主在成交价基础上
往上加价，“挂牌价上涨，自然
带动成交价上涨，房价就是这
样一步步涨起来的。”

场外配资出现新变种

９月３０日晚天津市限购限

贷政策出台后，一些人无力支
付高额首付不得不放弃购买计
划。而有中介随即联合有关房
地产开发公司，针对一手新住
宅推出购房分期付款服务。

“购房者购买新开楼盘，交
付１０％至２０％首付即可办理过
户手续，剩余房款可以分期再
支付给房地产开发公司，支付
周期可达半年，其间零利率零
手续费。”中介人员表示，房地
产开发商现在着急卖房，希望
绕过限购限贷政策，通过分期
付款、自己扮演放贷角色，激活
一些潜在交易需求。

据新华社

严严查查之之下下，，房房企企中中介介歪歪招招不不少少

“十一”前后，全国２０余个
城市陆续出台房地产调控政
策，绝大多数地区都突出强调

“严肃查处房地产市场违法违
规行为”。严查之下，房地产销
售有所规范，企业和机构人员
的违规行为有所收敛。不过，仍
有一些房地产企业和中介机构
顶风作案，未批先售、定价混
乱、场外配资等行为时有发生。

葛相关新闻

10日，济南调整了公积金贷款政策。若购房者在10月3日零点前网签，便可以按照原来的公贷政策贷款。这样一来，不少在3日前网签的市民压力陡降。
但由于部分市民购买了未取得预售证的房屋，因而没法进行网签。这使得他们在已经付出至少20%的首付金后，却眼巴巴成了只能以新贷款政策购房的人。可

以说，他们被楼市调控闪了腰。

在楼市火的时候，不少楼未取得预售许可证就开卖。（资料片） 本报记者 摄
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