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33..22%%，，济济南南房房价价涨涨幅幅升升至至全全国国第第三三
专家称调控威力还未完全显现

本报济南10月21日讯（记
者 刘帅） 21日，国家统计局
发布了70个大中城市住宅销售
价格统计数据。10月份一线和
部分热点二线城市有针对性地
实施调控政策，房价快速上涨
的势头得到明显遏制，与9月
比，一线和部分热点二线城市
10月上半月新建商品住宅价格
环比指数均有所降低。其中济
南9月份新房价格环比上涨
5 . 2%，10月上半月降为3 . 2%，
下降了两个百分点。专家告诉

齐鲁晚报记者，济南限购限贷
政策的作用会逐步显现，后期
房价可能会出现下降。

记者注意到，在9月份，济
南新建住宅价格指数环比涨幅
达到5 . 2%，在70个大中城市中
位居第四，排在无锡、郑州和杭
州之后。济南二手住宅价格指
数环比涨幅也达到了5 . 1%，排
在无锡、郑州、北京之后，同样
位居第四名。青岛新建住房环
比涨幅达到4 . 7%，在70个大中
城市中位居第七位，二手住宅

价格环比居第五位。不过，山东
中原投资顾问部总监薄夫利
称，虽然9月份房价涨幅比较
大，但是参考意义已经不大，因
为9月房价出现在高位上，但现
在社会上很多购房者预期已经
发生变化了。

为快速反映近期房地产市
场变化，国家统计局还对其中
15个一线和部分热点城市10
月上半月的房地产市场情况
进行了统计。记者注意到，在
15个热点城市中，济南新建商

品 住 宅 价 格 9 月 环 比 上 涨
5 . 2%，但到了10月上半月环
比上涨3 . 2%，较上月整体下
降了两个百分点。这意味着，
在15个热点城市中，济南新建
商品住宅环比上涨幅度仍然达
到了第三名。

对此，薄夫利认为，3 . 2%
并非本月最终的数据，到本月
月底，这个数字很有可能会低
于3 . 2%，因为济南限购限贷政
策的作用还没有完全显现出
来。“现在成交量在不断变小。

成交量变小后，就会出现价格
向下调整的可能性。社会上已
经出现购房者感觉之前房价过
高而拒绝网签甚至直接毁约的
现象。”薄夫利称。

某大型房屋中介的济南相
关负责人说，“10月上半个月还
在上涨，很多都是之前新房没
有网签的。济南限购政策实施
后，价格能不降就不错了。现在
二手房的成交量也出现了下
滑，将来房价也会有所下调。”
该负责人告诉齐鲁晚报记者。

欠欠下下巨巨债债，，开开车车闯闯校校劫劫持持初初中中生生
嫌犯被济南警方制服，人质已安全获救

本报济南10月21日讯（记
者 杜洪雷） 21日上午10时
许，济南郭店办事处村民杨某
某开车闯进郭店中学，手持60
厘米长的砍刀劫持一名男生。
接警后，济南市公安局抽调百
名警力赶赴现场，经过3个多小

时谈判无果后，强行将嫌疑人
制服。

10月21日10时许，济南市
局接到报警称，一名男子不听
保安阻拦，驾车强行闯入历城
区郭店中学，进入教学楼，用手
中所持的约60厘米长的砍刀将

上前阻拦的教工砍伤，随后又
闯入学生教室，将一名男学生
劫持。

该案件发生后，济南市
公安局抽调1 0 0余名精干警
力，经过3个多小时的谈判，
在谈判无果的情况下，强行

将犯罪嫌疑人制服，人质安
全获救，没有受到任何伤害。
经初步调查，嫌疑人杨某某
系历城区郭店办事处村民。
因经营不善，欠下巨债，故意
制造事端，引起社会关注，制
造社会影响。

据悉，对于被劫持的初二
男生，心理专家已经开始介入
疏导，下一步将对受影响的其
他学生进行疏导。目前，受伤
教工现正在医院接受治疗，无
生命危险。此案正在进一步审
理中。

近近半半数数热热点点城城市市成成交交量量至至少少降降四四成成
去库存背景下，三四线城市楼市仍将维持宽松政策

21日，国家统计局公布的“2016年9月份70个大中城市住宅销售
价格变动情况”显示，9月份全国房价虽仍呈普涨格局，但一线和部
分热点二线城市与其他城市的房价走势有明显差异。随着这轮“限
贷”“限购”等楼市调控政策的实施，10月上半月，在接近半数的热
点城市中，新建商品住宅成交量环比都下降了四成以上。业内人士
预计，部分市场过热城市的房价将出现降温。

合肥和厦门
继续领涨全国

与上年同月相比，9月７０个
大中城市新建商品住宅价格同
比上涨的城市有６４个，比上月
增加１个；下降的城市有６个，与
上月持平。其中领涨的依然是
二线城市“四小龙”中的合肥和
厦门，同以４７％的涨幅傲视全
国；南京则以４３％的涨幅紧随
其后。这三个城市同比涨幅继
续赶超上海、深圳和北京的
３９．５％、３４．５％、３０．４％。

在国家统计局城市司高级
统计师刘建伟看来，９月份７０个
大中城市中，一线和部分热点
二线城市与其他城市的房价走
势有明显差异。“从同比看，一
线和部分热点二线城市中，新
建商品住宅价格涨幅在１０％以
上的城市有１４个；其余城市中，
新建商品住宅价格同比下降的
城市有６个，涨幅在１０％以内的
城市有４２个。”

而从环比来看，一线和部分
热点二线城市与其他城市的房
价走势差异同样明显。“一线和
部分热点二线城市中，新建商品
住宅价格环比涨幅在２％以上的
城市有１４个；其余城市中，新建
商品住宅价格环比下降的城市
有６个，持平的城市有１个，涨幅
在２％及以内的城市有４０个。”

热点城市
短期投资风险增加

瑞银首席经济学家汪涛认
为，全国房地产市场表现各地不
一、各地区分化明显，局部地区
出现了泡沫迹象。虽然许多三四
线城市还在着力去库存，但部分
大城市的房价今年以来已经上

涨３０％至４０％，某些小区涨幅超
过５０％，而且房价快速上升的趋
势还有蔓延至更多城市的迹象。

在此背景下，部分热点城
市在楼市“金九银十”之际，集
中出台调控新政。截至目前，有
超过２０个城市收紧购房政策。
记者梳理发现，各地楼市调控
政策核心内容主要以重启限
购、限贷为主。

同策咨询研究总监张宏伟
认为，核心二线城市重启限购
主要是为了限制投资投机性需
求。当前来看，核心二线城市的
房价上涨预期仍然存在。但随
着调控政策的从严执行，热点
城市的短期投资价值正在降
低，投资风险在增加。

调控政策出台后
成交量明显下降

刘建伟称，国家统计局对
全国１５个一线和部分热点二线
城市１０月上半月的房地产市场
情况统计数据显示，从房价环
比涨跌幅度看，１５个一线城市
和部分热点二线城市房价过快
上涨的势头得到明显遏制，房
价走势趋稳。与９月比，一线和
部分热点二线城市１０月上半月
新建商品住宅价格环比指数均
有所降低。其中，深圳和成都１０
月上半月新建商品住宅价格环
比出现下降，降幅分别为０．３％
和０．１％；其他城市１０月上半月
新建商品住宅价格环比涨幅均
明显回落，回落幅度在１．０至
３．８个百分点之间。

从新建商品住宅网签成交
量看，本轮楼市调控政策出台
后，一线和部分热点二线城市
中，多数城市１０月上半月的成
交量比９月下半月明显下降。其
中，成交量环比下降８０％至

６０％的城市有４个，下降６０％至
４０％的城市有３个，下降４０％至
２０％的城市有３个。

易居中国企业集团首席执
行官丁祖昱预计，部分城市“疯
炒”起来的房价可能会出现回
调。但在中央“去库存”大方针
不变的背景下，大部分三四线
城市政策面仍会维持宽松。

整顿规范力度加大
市场环境正在净化

中国社科院城市与竞争力
研究中心主任倪鹏飞研究员认
为，一些热点城市结合实际调
节供求关系，增加住宅用地和
普通商品住房供应，这些调控
举措对积极引导预期，缓解供
求矛盾，满足合理需求，都是非
常重要的。目前，各地正严厉查
处开发企业捂盘惜售等行为，
一些之前被开发企业“捂起来”
的房源入市销售，这也导致住
房供应有所增加。

此外，中国房地产估价师
和房地产经纪人学会副会长柴
强告诉记者，近期政府有关部
门严厉查处开发企业、中介机
构不明码标价、虚假广告、炒买
炒卖、哄抬房价等违法违规行
为，对维护市场秩序，稳定市场
预期也发挥了重要作用。

展望后市，专家们普遍表
示，总体上看，一线和部分热点
二线城市楼市调控的成效正在
显现，但由于调控政策出台时
间较短，后续市场走势还需继
续观察。专家建议，下一步应当
强化落实地方政府主体责任，
保障居民基本住房需求，加大
居住用地和商品住房供应、资
金管控等各项政策措施的执行
力度，促进房地产市场平稳健
康发展。 据新华社

19 日上午，济南经七路的不动产登记服务大厅，以前人满为患的景象

不再。与济南高企的房价相比，本月济南房屋的成交量并不算高。

本报记者 周青先 摄
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