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三三联联锦锦绣绣苑苑集集中中处处置置下下月月底底结结束束
123名购房者共领到执行款5791万元，126名购房者领取评估报告书

济南中院党组书记、副院
长孙永一在发布会上重申，关
于五证不全的房屋买卖合同，
依法应认定为无效合同，开发
商应将收取的购房款退还给购
房者，同时应赔偿购房者80%的
利息损失。因为购房者明知开
发手续不全仍然签订房屋买卖
协议，依法应自行承担20%的
利息损失。

对于五证齐全的房屋，购
房者与开发商签订的买卖合
同有效，由于开发商已经不具

备履行合同的能力，合同目的
根本无法实现，要求继续履行
合同的条件已不具备，依法应
当解除合同，由开发商退还购
房款并赔偿房屋的差价损失。

上述意见对相同情形的
购房纠纷统一适用，处理标
准 不 会 改 变 。需 要 注 意 的
是，利息截止日期是2016年9
月29日，之后申请人民调解或
起诉，不会比之前得到更多的
利息。

本报记者 宋立山

济南中院党组书记、副院
长孙永一介绍，适用人民调解
和司法确认程序解决群体性
纠纷，其独特优势和有效性，
已经经过三联彩石山庄房地
产项目纠纷司法处置实践证
明。与诉讼程序相比，人民调
解和司法确认程序可以节约
当事人的维权时间和经济成
本。目前，全市两级法院和市
中区人民调解组织集中时间
和力量，适用人民调解和司法
确认程序解决这些纠纷，集中
处置工作将于11月底结束，有
关处置资金将按照调解及司

法确认的先后顺序进行发放。
当然，购房者如不同意上

述调解意见，可选择诉讼方式
解决纠纷，但不符合缓减免交
诉讼费条件的，要依法缴纳诉
讼费，且权利实现的时间要受
一审、二审和再审等诉讼程序
的限制，最终实现的权益亦不
可能高于通过调解和司法确
认程序所获权益。

他提醒还在观望的购房
者，一定要审慎选择维权方
式，依法合理地争取自己的利
益诉求。

本报记者 宋立山

本报10月27日讯（记者
宋立山） 27日，济南中院召开
三联锦绣苑房屋买卖纠纷司法
处置工作情况第二次新闻通报
会，截至10月26日，已有123名
购房者共领到执行款5791 . 4
万元。

济南中院党组书记、副院
长孙永一介绍，三联锦绣苑项
目房屋买卖纠纷的司法处置工
作已于9月19日全面启动。目
前，该项目五证不全的房屋买
卖纠纷正在通过人民调解、司
法确认和执行工作予以解决，
五证齐全的房屋买卖纠纷的价
值评估工作进展顺利。

截至10月26日，锦绣苑项

目五证不全的商品房购房者
中，有155名与开发商三联集
团、三联城建达成了调解协议，
其中，125份人民调解协议已经
得到法院的司法确认。

锦绣苑项目五证齐全的商
品房购房者中，有132名与三联
集团、三联城建共同提交了人
民调解申请。

9月30日，通过公开摇号的
方式选定山东正衡永立土地房
地产评估有限公司与山东诚志
房地产土地评估咨询有限公司
对所购房屋的市场价值进行评
估，于10月15日完成评估工作
并出具评估报告书。截至10月
26日，已有126名购房者领取了

评估报告书。“不同楼层评估的
价格有所差异，多在每平米
1 . 24万-1 . 27万元之间。”市中
区法院副院长门洪科说。

孙永一提醒购房者，如有
异议，可于收到评估报告书之
日起10日内书面提出，由评估
机构进行答复，答复后评估报
告经人民调解组织审核，将作
为确定房屋差价损失的依据，
并在此基础上进行调解。

据介绍，目前已有20名五
证齐全的购房者主动放弃异议
期，与三联集团、三联城建达成
调解协议，司法确认及执行工
作也将有序开展，集中处置工
作将于11月底结束。

葛提个醒儿

过了截止日期，利息不会更多

诉讼实现的权益不可能超过调解

9月23日，在市中区法院，三联锦绣苑首批5名购房者拿回购房款。 (资料片)
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