
济济南南CCBBDD里里的的
““高高效效率率””与与““慢慢生生活活””

你有没有梦想过一天
过2 5小时的生活？济南
CBD的落成，将把梦想变
成现实。而居住生活在绿
地山东国金中心(IFC)项目
中，将享受省城最高端的
慢生活。

绿地山东国金中心
(IFC)，是CBD首期启动地
块，占据整个CBD的四分
之一，在这里将有便利的
交通网络节约出行换乘的
时间，有慢行交通系统创
造步行的条件，有“五小
街区”打造精致的“小”
生活，有山泉湖河让你的
静静地欣赏，有办公楼、
商业中心、休闲设施的配
套，让生活轻松切换。

本报记者 陈玮

轨交、公交、出租车

五分钟内就能找到

当有人提到济南东城，不少人
的反应就是交通不便，从而带来出
行不便和高峰期拥堵。然而未来在
济南CBD区域，这样的现象将不复
存在。

济南CBD首席设计师P h i l i p
J.Enquist表示，在济南CBD中，最大
限度的倡导公共交通系统。“我们
有好几条交通线路，公交线路、地
铁线路、BRT系统等，可以做紧凑
化的开发。目前规划了5条地铁线，
8条快速公交线，R3线已经开工建
设。”

据了解，规划“四线七站”的
轨道交通、“四横四纵”BRT走廊
以及常规公交高密度覆盖的“三网
合一”的公共交通网络，地下轨交
站点与地面公交、BRT、出租车等
将实现零换乘。在示意图上，大部
分地区离地铁站只有五分钟的半
径，离公交站只有三分钟半径，高
密度的开发为公共交通提供了便
利。这意味着，住在济南CBD，出
门就能乘坐便捷的交通工具，去往
省城各个方向，大大节省了出行时
间，减少了寻找换乘的烦恼。

然而，公共交通网络的覆盖，
并不意味着给济南CBD带来喧闹和
拥堵，因为在这里，小汽车只占一
成多。根据济南中央商务区综合交
通规划，CBD的目标是，打造与小
汽车具有竞争力的公共交通体系，
公交出行比例达到60%，轨道交通占
公共交通的60%。规划提出，小汽车
交通，要减少、抑制，未来通勤出
行比例控制在15%以内。

“五小街区”

新城市文明街区的小生活

“小马路、小地块、小退界、
小绿地、小转角”的“五小”尺度
理念，一直是CBD区域内道路的特
色。CBD只有3 . 2平方公里，在这样
寸土寸金的地段，如何合理运用空

间，是设计师关注的问题。
“五小尺度”要建设“密路

网、窄街廊”。根据规划,济南CBD
的道路大多30米宽,绸带公园两侧的
景观道和商业步行街宽度15米。济
南市规划局党委书记、局长贾玉良
曾表示，中央商务区规划核心思想
即“以人为本”，打造舒适宜人、
紧凑活跃、开放便捷的城市街区，
营造泉城活力新都心。

“小格局的概念的‘小’是包
括了有很多含义的小。”Philip说。
“这意味着一个小尺度的街道，小
的地块儿，小的退界，还有小的转
角，这对于行人更加安全。同时最
后一个小，是小的城市街区公园，
这样更加宜人。”Philip解释道。

“小退界、高贴线”的设计,将
建筑贴近道路红线,形成完整的临街
界面,打造紧凑的街道尺度和活力的
街区空间。据中央商务区设计人士
表示,中央商务区将打造开放式的街
区样本 ,同时是对国家倡导的窄马
路、密路网、街区制的实践,该人士
说,每一个居住地块的项目都不做围
墙。CBD营造小街区,通过方格路网,
围合出小地块,彼此之间形成街坊。
小尺度地块有利于提高土地价值,增
加沿街面长度,提升开发效益。

高端白领到文艺青年

随时切换

虽然是五小街区，但是这紧凑
的布局却是代表着CBD的核心。
“CBD的建筑面积其实非常巨大，
地上有八百万方。”Philip说。这么
大的建筑容量，融合了商业、居
住、办公、酒店、文化等多种功能
的一个载体。

作为济南中央商务区的引爆项
目，绿地山东国金中心位居CBD核
心。一座CBD的笼罩之下，往往会
有一座高端住宅与之匹配，比如纽
约曼哈顿中央公园、伦敦海德公
园、东京新宿御苑，世界著名的中
央公园周边，无一不聚集着世界著
名的豪宅建筑。

而在绿地国金中心，绿地IFC·
中央公馆无疑是最核心的高端住
宅。除此之外，还涵盖420米高的齐
鲁摩天办公总部、丽思卡尔顿酒
店、中央公园、活力MALL、“五
小”人性化尺度街区、五大主题多
国风情社区、“理想家”+“未来
家”绿地IFC两大人居体系，汇聚这
座城市所有的精粹资源，让居住在
中央公馆的精英阶层，拥有更多生
活模式。

CBD楼盘升值潜力

远超其他区域

CBD是国际大都市经济发展不

可撼动的骄傲。北京CBD的规划诞
生于1992年，上海陆家嘴规划诞生
于1990年，香港中环更是在1970至
1980年代就进入全盛时期，相比国
内目前已经成熟的几大“老大哥”
CBD，济南CBD还算是一个正待成
长的少年，也堪称房地产市场的
“新贵”，

自济南CBD规划正式出炉，周
边楼盘量价齐升，“泛”CBD区域
内新盘迭出，热销势头使CBD区域
成为济南楼市的新亮点。“CBD确
实给周边楼盘带来人气和成交量，
目前周边楼盘房价集中在18000元—
22000元/平方米，”经十路某一改
善型楼盘的置业顾问表示，将来该
区域会入驻重点企业近500家，大大
方便业主生活，因此在该片区买房
或租房的前景十分明朗。

除了带动周边，CBD区域楼盘
价格更是超越其他城区的楼盘价
格。某数据机构显示，从2015年，
香港中环、北京国贸、上海陆家
嘴、深圳福田、广州珠江新城、成
都金融城六大发达城市CBD周边房
价的对比中，房地产行业已经非常
成熟的香港中环、北京国贸、上海
陆家嘴、深圳福田等地，CBD的豪
宅均价是同城其他片区豪宅均价的3
倍左右，尽管成都的CBD发展起步
较晚，但目前均价也接近其他片区
的两倍。

此外，业内人士表示，CBD建
成后将成为总部经济区、金融商务
区和中心商业区。这种产业的聚集
和驱动是其他区域所不能比拟的。
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