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济南升级版限购细则出炉

长长清清有有两两套套,,限限购购区区内内也也不不能能买买
升级版限购细则来了！17日，济南市建委发布《关于贯彻执行住房限购政策有关事项的通知》，详解限购后买房的各种疑问。根

据限购细则，在长清区有两套房的，不能在限购五区内继续买房。外地人在限购区域内只能买一套房，且要提供自购房房之日起前3
年内连续24个月以上在本市市区及三县缴纳个人所得税或社会保险证明。限购期内，购房者须在房地产信息系统提交限购查询申
请，符合条件的才能网签。

本报记者 魏新丽 喻雯

长清区买房不限购
但认定房源时一并核算

根据限购细则，自2016年12月26日
起，对在本市历下区、市中区、槐荫区、
天桥区、历城区、长清区及济南高新区
范围内已拥有2套住房的本市户籍居民
家庭(包括购房人、配偶及未成年子女，
下同)，暂停在本市部分区域(包括历下
区、市中区、槐荫区、天桥区、历城区、高
新区，下同)向其出售住房(包括新建商
品住房和二手住房，下同)。

也就是说，拥有本市户籍的居民
家庭，在济南限购的五区内，最多只能
购买两套住房。值得注意的是，在长清
区买房是不限购的，但是在认定房源
时，长清区的住房也一并核算。例如，
小明属于本市户籍居民家庭，在长清
区有两套住房，那么，他不能在限购的
五个区内再购买新住房，但是他可以
在长清或者其他的三个县购买住房。
如果小明在章丘、平阴、商河、济阳四
个地区拥有两套住房，他在限购区域
则依然可以买房。

外地人购房
须三年连缴24个月社保

细则规定，外地人购房需提供自
购房之日起前3年内连续24个月以上

（含24个月）在本市市区及三县缴纳个
人所得税或社会保险证明。不少购房
者询问，买房前没有连续缴满24个月，
补缴够了可以买房吗？

对此，细则中指出，社会保险证明
指职工缴纳基本养老保险的证明，购
房2016年12月27日零时后补缴社会保
险的月份，不计入连续24个月计算的
范围，应自补缴次月起，重新计算。

济南市有关部门人士解释，举例
来看，如果购房者小李是2017年1月买
房，他应该提供的社保证明要在2014
年1月到2017年1月这三年期间内有24
个月连续缴存。“不同时间点的补缴，
所产生的影响是不一样的。”该人士
说，在此期间，如果是在2016年3月补
缴过社保，那么对买房者是没有影响
的，因为2014年1月到2016年1月已经
满足了连续24个月的补缴。

但如果是在2015年4月补缴，系
统中就会出现“补缴”的标识，这就需
要保证从2015年5月份开始，要有24
个 月 的 连 续 缴 纳 ，也 就 是 说 要 到
2017年的5月份才能满足条件，如果
是这种情况，2017年1月是无法买房
的；如果购房者是在2016年12月28
日补缴的2016年11月份的社保，那
要从2016年12月份开始，重新计算连
续24个月的缴纳时间。

该人士说，对于社保补缴并不是
一刀切，要根据不同的情况再做详细
的划分，外地购房者可根据自身实际
情况来确定是否符合购房条件。

市区及三县
都算本市户籍

不少购房者不清楚如何认定本市
户籍，有购房者问，平阴等地的居民也
能在济南买房吗？

限购细则中明确，本市户籍居民
家庭，是指拥有本市市区以及三县户
籍的居民家庭，也就是说，不管是历下
区、市中区、槐荫区、天桥区、历城区、
长清区及高新区，还是新设区的章丘
区以及济阳、商河、平阴三县，都算是
本市户籍。而如果家庭里部分家庭成

员是本市户籍，那么该家庭也算本市
户籍居民家庭。

另外，驻济部队现役军人和现役
武警在提供军(警)身份证明和团级以
上单位政治部门出具的购房家庭全部
成员相关户籍证明后，也视同本市户
籍居民。这里的户籍证明，指户口簿或
公安部门按鲁公通[2016]175号等文
件规定情形出具的证明材料。如购房
人或家庭成员为本市集体户口，那么
也符合本市户籍要求。

网签后没拿到证
也算拥有一套房

细则指出，家庭拥有住房套数，以
新购房时居民家庭在本市市区范围内
已办理的新建商品房网上签约、不动
产登记、房改购房手续和二手房网上
签约的住房套数为准。也就是说，不管
是新房还是二手房，只要网签了，就算
已经拥有一套住房，不必等拿到房产
证。如果申请人在一套住房中占部分
份额，那么就按其拥有一套住房计算。
两人以上共同购房且共同购房人非同
一居民家庭的，按共同购房人分别新
购一套住房对待。

举例来讲，如果小明在一套住房
中占50%的份额，那么核算时，他算做
拥有一套住房。如果他跟朋友合买一
套房子，那么他们两人相当于分别拥
有一套住房。

此外，细则称，限购期间，购房人
在购买住房前，应提交家庭成员居民
身份证明、户籍证明、婚姻证明、个人
所得税或社会保险证明的原件和复印
件。购房人应如实填写《购房人及家庭
成员情况申报表》，并签署购房承诺。

上一轮开的限购编号
新政后仍有效

2016年10月份，济南已经出过一
轮限购政策，按照那时的政策，本地居
民可以购买三套房。在2016年12月26
日之前，市民购房必须按照10月份的
限购政策审核，由相关部门开出限购
编号，购房者拿着限购编号去网签。有
购房者表示，自己已经有两套房，在去
年12月26日之前，他已经按照上一轮
限购政策的要求开出了限购编号，但
是并没有网签。新政出台后，他在济南
只能购买两套住房，被限制住，那么之
前的限购编号还有效吗？

对此，济南市相关部门的负责人
解释说，该购房者在26日限购政策出
台之前，开出的限购编号依然有效。他
可以持限购编号前去网签。不过，26日
之后再开限购编号，就必须按照新的
政策来核查了。

此外，限购细则中称限购涉及的
住房，是指规划用途为住宅、居住公寓
的房屋。有不少市民对此有疑惑，公寓
到底属不属于限购范围？

济南市相关部门负责人解释说，
我们平时所说的公寓，分为居住公寓
和商务公寓。济南限购的是规划用途
为居住公寓的房屋，商业用途公寓不
被限制。据介绍，根据济南市2011年发
布的《关于规范居住用地和商业金融
业用地中公寓建设管理有关问题的通
知》，居住公寓的定义为日照标准和建
筑间距不满足国家相关规范要求的居
住建筑，为区别于普通住宅建筑所以
叫“居住公寓”，其公共设施按照普通
住宅标准实施，使用年限与普通住宅
一样，都为70年。

因此，购房者购置公寓时，要分清
规划用地性质。如果是居住公寓，那么
跟普通住宅一样，也在限购之列。

细则规定，对于不符合限购条件的，房地产开发企业、房地产经纪机构不得办理合同
网签。房地产开发企业违反相关规定网签的，市房产交易监理所将不予进行新建商品房
网签合同备案，出具《新建商品住房买卖合同不予备案通知书》，并将信息反馈市城乡建
设委；对房地产经纪机构违反相关规定网签的，市房产交易监理所将不予进行二手房网
签合同备案。

对于不符合限购条件，采用网下或滞后网签、逾期不办等行为规避限购政策的，一经
查实，有关部门将依据有关规定依法处置。值得注意的是，房地产开发企业、房地产经纪
机构违反限购政策给购房人造成经济损失的，由房地产开发企业、房地产经纪机构承担
相应法律责任。

而如果购房人提供虚假证明或信息骗取购房资格，一经查实，将被取消购房资格；情节
严重的，依法追究相关责任，造成的损失由购房人自行承担。（本报记者 魏新丽 喻雯）

提提供供虚虚假假证证明明将将取取消消购购房房资资格格

2016年12月27日，济南房产交易大厅的市民在交易房屋。（资料片） 本报记者 周青先 摄
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