
1 、市 民 何 先 生 来 电 ：
我本人在龙口市龙达木业
锅 炉 厂 工 作 ，我 们 单 位 的
工人每天工作 1 2 小时无加
班 费 无 节 假 日 ，请 问 这 种
情况我们该如何维护自身
的合法权益？

烟台市人力资源和社
会保障局：《劳动法》第四十
一条：用人单位由于生产经
营需要，经与工会和劳动者
协商后可以延长工作时间，
一般每日不得超过一小时；
因特殊原因需要延长工作
时间的，在保障劳动者身体
健康的条件下延长工作时
间每日不得超过三小时，但
是每月不得超过三十六小
时。第四十四条规定有下列
情形之一的，用人单位应当
按照下列标准支付高于劳
动者正常工作时间工资的
工资报酬：

( 一 ) 安 排 劳 动 者 延 长
工 作 时 间 的 ，支 付 不 低 于
工资的百分之一百五十的
工资报酬；

( 二 ) 休 息 日 安 排 劳 动
者 工 作 又 不 能 安 排 补 休
的 ，支 付 不 低 于 工 资 的 百
分之二百的工资报酬；

( 三 ) 法 定 休 假 日 安 排
劳 动 者 工 作 的 ，支 付 不 低
于工资的百分之三百的工
资报酬。

如 实 行 标 准 工 时 制
度 ，用 人 单 位 违 反 相 关 规

定 ，劳 动 者 应 直 接 向 有 管
辖 权 的 劳 动 监 察 部 门 投
诉 ，由 劳 动 监 察 部 门 依 法
进 行 查 处 ，或 到 当 地 劳 动
仲裁机构申诉。

2 、市 民 钟 先 生 来 电 ：
我 2 0 1 6 年在烟台市区购置
房 产 一 套 ，买 房 之 后 户 口
不 迁 过 来 。2 0 1 7 年 孩 子 要
入 学 了 ，请 问 我 们 这 种 情
况按照外来务工人员子女
上学除了购房合同发票还
需要什么材料？

烟 台 市 芝 罘 区 教 体
局 ：非 芝 罘 区 户 籍 的 学 生
入 学 ，除 购 房 合 同 发 票 还
需要孩子的户口，居住证。
如果孩子的户口不是单独
和 父 母 在 一 个 户 口 本 上 ，
还要提供出生证明等能够
证明孩子与购房者的父子
或母子关系的材料。

3 、市 民 张 先 生 来 电 ：
我们家在烟台莱山区买了
一 套 期 房 ，买 房 时 首 付 款
已 付 。我 们 已 经 办 理 了 贷
款 。可 是 现 在 开 发 商 只 给
开 了 收 据 ，我 们 想 让 开 发
商把发票开给我们但是开
发 商 却 说 发 票 只 能 借 ，还
要我们写欠条，想问一下，
开发商是否应该直接将发
票开给我们？

烟 台 市 国 税 局 ：根 据
全面推开营改增试点政策
指引 (六 )，关于房地产开发
企业预收款开票问题：

《 营 业 税 改 征 增 值 税
试点实施办法》规定，房地
产开发企业采取预收款方
式销售自行开发的房地产
项 目 ，应 在 收 到 预 收 款 时
按照 3 %的预征率预缴增值
税。

营 改 增 前 ，企 业 收 到
预 收 款 后 ，开 具 由 山 东 省
地 税 局 统 一 印 制 的 收 据 ，
作 为 企 业 开 具 发 票 前 收
取 预 收 款 的 结 算 凭 证 。该
收 据 统 一 编 号 ，管 理 上 类
似 于 发 票 ，购 房 者 持 该 收
据 可 以 到 房 管 、公 积 金 、
金 融 等 部 门 办 理 相 关 业
务 。

营 改 增 后 ，为 保 证 不
影 响 购 房 者 正 常 业 务 办
理 ，允 许 房 地 产 开 发 企 业
在 收 到 预 收 款 时 ，向 购 房
者 开 具 增 值 税 普 通 发 票 ，
在开具增值税普通发票时
暂 选 择“ 零 税 率 ”开 票 ，在
发 票 备 注 栏 单 独 备 注“ 预
收款”。开票金额为实际收
到 的 预 收 款 全 款 ，待 下 个
月 申 报 期 内 通 过《 增 值 税
预 缴 税 款 表 》进 行 申 报 并
按 照 规 定 预 缴 增 值 税 。在
申 报 当 期 增 值 税 时 ，不 再
将已经预缴税款的预收款
通 过 申 报 表 进 行 体 现 ，将
来正式确认收入开具不动
产销售发票时也不再进行
红 字 冲 回 。上 述 回 复 仅 供
参考，若您对此仍有疑问，

请 联 系 1 2 3 6 6 纳 税 服 务 热
线或主管税务机关。

4 、市 民 杨 先 生 来
电 ：烟 台 市 公 积 金 现 在
发 送 这 么 缓 慢 ，请 问 这
种 购 房 不 允 许 使 用 公 积
金 的 问 题 什 么 时 候 能 有
好 转 ，公 积 金 贷 款 什 么
时 候 可 以 缩 短 发 放 的 时
间 ，2 0 1 7 年 用 公 积 金 贷
款 买 房 是 否 可 以 进 行 贴
息 补 贴 ？

烟台市住房公积金管
理 中 心 ：目 前 住 房 公 积 金
贷 款 放 款 慢 是 客 观 事 实 ，
但这不是人为效率低的原
因 造 成 的 ，而 是 公 积 金 资
金 紧 张 的 客 观 原 因 导 致
的 。公 积 金 贷 款 资 金 来 源
是 职 工 缴 存 的 住 房 公 积
金 ，自 2 0 1 4 年 第 四 季 度 以
来 ，由 于 国 家 对 提 取 政 策
和 贷 款 政 策 的 持 续 放 宽 ，
职工缴存的公积金近百分
之 六 七 十 被 提 走 ，再 加 上
近 两 年 贷 款 需 求 剧 增 ，个
贷 率 由 之 前 的 6 7 % 上 升 到
目 前 的 9 2 % ，已 超 过 国 家
规 定 的 8 5 % 的 资 金 警 戒 线
七 个 百 分 点 ，贷 款 资 金 供
不 应 求 矛 盾 日 益 突 出 。为
了 防 范 流 动 性 风 险 ，在 确
保缴存职工正常提取的情
况 下 ，每 月 只 能 安 排 调 度
适量的资金用于贷款轮候
发 放 ，导 致 放 款 缓 慢 ，请
予理解。

《记者帮办》栏目旨
在和读者朋友一起解决
关于烟台房产方面的疑
难杂症，解答市民心中疑
惑。如果您也有这方面的
疑问，请拿起手中的电
话，拨打记者帮办热线：
0535—8459745，我们将竭
诚为您服务。

（本报记者 路艳）
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2016年六区房价仍以平稳为主

2 0 1 6年已经圆满结
束，纵观烟台楼市，虽然
不像一线城市一样跌宕
起伏，但在过去的一年时
间 ，依 旧 经 历 了 不 少 波
折。政府前所未有的出台
几项救市政策，让平稳的
市场再起波澜。从成交情
况看，2 0 1 6 年六区成交
46656套，环比涨29 . 1%；
相 反 ，成 交 均 价 却 很 稳
定，环比基本持平，没有
大起大落的态势。

锐理数据显示，在刚
刚结束的2016年，烟台六
区新建商品住宅共网签
成交4 6 6 5 6套，环比上涨
2 9 . 1 %。其中，开发区以
1 1 2 7 3套位居六区首位；
芝罘区以10466套紧跟其
后；福山区成交8 1 2 9套，
位居第三位。后三位分别
是：莱山区、牟平区和高
新区。整体看来，六区排
名较2015年没有变化，但
成交量总体涨幅较大。

从单个项目看，2016
年中海国际社区依旧是

最大赢家，全年网签1699
套，稳居销售榜首。这也
是该项目继 2 0 1 4年问世
以来，第三次成为全年销
冠。2016年位居第二位的
是 开 发 区 万 科 城 ，网 签
9 0 8套。进入前五位的项
目还有：金地格林世界、
海信天山郡和万光中央
公园。从区域分布看，开
发区和莱山区占主力，福
山区2016年表现欠佳。

相比较而言，2016年
烟台房价较为平稳。六区
住宅均价为6 7 5 3元/㎡，
环比小幅上涨1 . 8%，虽然
每个周价格有小幅波动，
但总体看来没有大起大落
的迹象。从六区情况看，福
山区年度均价 5 6 7 7 元 /
㎡，环比基本持平；牟平区
和芝罘区均价小幅下降，
其他三区价格小幅上涨。

公寓商业排行出炉

几家欢喜几家愁

除 去 住 宅 ，其 他 业

态 也 交 上 了 完 美 的 答

卷。2 0 1 6 年烟台六区公

寓房源共网签成交 2 5 2 2

套，其中莱山区以 1 3 3 6

套 居 首 ，宝 龙 城 市 广 场

以 4 6 4 套 成 为 公 寓 市 场

的销冠。其他项目，比如

华 润 中 心 凯 旋 门 、祥 隆

万 象 城 、星 颐 广 场 和 龙
湖 葡 醍 海 湾 也 纷 纷 上
榜 。公 寓 由 于 受 到 分 布
的影响，区域性较强，成
交量差距也较大。

商业方面，2016年六
区共成交1102套。其中芝
罘区以 3 1 4套居首，而毅
德城以111套成为单个项
目的销冠。福山区以 2 1 3
套位居第二位。项目成交
TOP 5上榜的还有：开发
区万达广场、中海国际社
区、新天地都市广场、芝
罘万达广场。从项目看，
万达广场无疑是最大赢
家，尤其是开发区万达广
场 在 2 0 1 6 年 1 2 月 开 业
后，商业前景可观。

78次开盘加推

去库存推新盘双管齐下

在过去的 2 0 1 6 年，

虽然没有出现大的开盘
热 潮 ，但 每 个 月 都 有 不
少 项 目 推 出 新 房 源 。锐
理 数 据 显 示 ，六 区 一 年
时间里共进行了 7 8次开
盘 。在 强 大 的 市 场 冲 击
下 ，2 0 1 6 年 共 发 放 1 7 7
个 预 售 许 可 证 ，为 烟 台
楼 市 新 增 房 源 3 8 9 6 9
套 。面 对 强 大 的 库 存 压
力 ，开 发 商 使 出 浑 身 解
数吸引购房者。

从总体数据看来，虽
然有不少不尽如人意的
地方，但烟台楼市在2016
年达到了成交量的峰值，
楼盘数量也呈现逐年递
增状态。而备受购房者关
注的价格，却没有像一线
城市一样大起大落，较为
平 稳 。市 场 逐 渐 趋 向 理
性，2017年将会有更大的
惊喜等着我们。

（宗禾）
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