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疯疯狂狂！！225500户户业业主主
丰奥嘉园部分楼房因存在违建无法

224466户户有有违违建建
办理房产证

文/片 本报记者 孙业文

相信开发商实力
花上百万买了房

“房子在2012年年底就差不
多建好了，不过大部分都是在
2013年交付的。”市民王先生
称，2013年12月份，他以每平米
9000元左右的价格，在丰奥嘉园
购买了一套150多平米的房子，
加上8万多元的停车位，一共花
了近150万元。让他没想到的是，
花了这么多钱，房产证却一直拿
不到手。

“买房子时销售顾问确实说
没有房产证，但一两年内肯定能
办下来，到时候房价涨了转手一
卖就可以了。”王先生说，他买这
套房主要是为了投资，考虑到开
发商的实力，可以开发出好楼盘
和讲信用，才买了这房子。

王先生介绍，丰奥嘉园分为
南区和北区，其中，北区房子的
房产证都办了下来，南区的房子
除了1、2号楼外，其他的房子都
没有办证。“南区一共有13栋楼，
3到13号楼的房产证都没有办，
加起来差不多有300户。”王先生
说，业主们一直按时还贷，但房
产证始终无法办理。

“入住一年后，我媳妇想起
房产证的事，我才去问了物业。”
王先生说，物业工作人员称他们
只负责小区管理，至于房产证办
理情况得问开发商，开发商的联
系方式他们也不知道。“这几年
里，我多次找物业打听房产证的

事，一直没人说得清。”

承诺540日内办证
一晃四年没进展

2月20日上午，记者来到丰
奥嘉园小区南区王先生家中，王
先生拿出了与开发商签订的商
品房买卖合同。记者看到，合同
第十条明确规定：出卖人应当在
商品房交付540日内，将办理权
属登记需由出卖人提供的资料
报产权登记机关备案并书面通
知买受人向房管部门申请办理
房屋所有权证，买受人如不退
房，出卖人自逾期第一天按日向
买受人交付买价款万分之一的
违约金。

记者注意到，合同上的双
方当事人分别是济南东拓置业
有限公司和李女士，合同的签
订时间是2013年。“2013年买的
房，现在都2017年了，四年都没
拿到房产证，真是急人！”王先
生称，合同里虽然明确了“540
日”的期限，但开发商至今未履
行承诺。

“按照合同规定，没办房产
证该给我们万分之一的违约金，
但违约金和房产证都没见影
儿。”王先生说，“这套房子本来
就是打算投资用的，房产证办不
下来，卖给谁去啊！”

250户业主
246户有违建

据王先生介绍，目前丰奥嘉
园北区的均价是18000元/平，南

区因为都是小高层，按理讲要比
北区贵些，但因为房产证没办下
来，南区的房子不但没人买，就
连中介都不愿挂。

“ 我 的 情 况 还 算 比 较 好
的，在历下区有房子，孩子上
学不成问题。”王先生称，如果
是外地人，没有房产证根本落
不了户，落不了户孩子就无法
入学。“现在学校资源这么紧
张，有的人花上百万就是买个
学区房，结果没有房产证，落
谁头上谁窝火！”

与王先生同在一个小区的
李女士就是其中一个例子。“我
老家是泰安的，2013年买的房，
当时孩子5岁不到入学年龄，
2015年9月孩子报名丰奥小学
时，学校让提供户口本和房产
证 复 印 件 ，我 当 时 一 下 就 蒙
了。”李女士说，她是外地户口，
房子始终办不下证，户口自然
也落不了。

后来，李女士拿着购房合
同多次与校方沟通，才勉强让
孩子上了学。“你说我的第二
个孩子都已经3岁了，过不了
几年也要上学，要是没房产证
没户口，学校较起真来，这学
还怎么上？”

高新区城管执法局工作人
员称，丰奥嘉园南区3至13号楼
为小高层和复式户型，业主在装
修过程中陆续出现违规搭建的
情况。“要说有多严重，250户里
246户都有违建。”

“这其中，扩院、加建的有
24户，封闭阳台改阳光房的有
222户。”

为什么办不下房产
证？丰奥嘉园开发商东拓
置业的工作人员表示，主
要是因为小区内违建太
多。“早在2014年，开发商
就已经着手给小区业主办
理房产证，可是，办证相关
部门来小区实地考察时，
发现小区里面私搭乱建的
违章建筑太多，才导致没
法办理房产证。”

20日中午，记者在丰
奥嘉园南区转了一圈，发
现除了1、2号楼外，其余楼
旁都有不同类型的违建，
有的毁坏绿地建成小院种
菜种花，有的在主体建筑

上私自加盖阳光房，还有
的在楼前建造小亭子。

据工作人员介绍，丰
奥嘉园南区房子的一楼和
二楼类似于复式结构，是
独立的一户，不少业主买
房之后就开始改造楼下的
绿地建成自家小院，并建
造各种违建。“开发商和物
业没有执法权，只能口头
警告，但业主们都不听。”

“城管人员下达停工
整改通知书和强拆都不管
用。”工作人员表示，目前
开发商已经分批次起诉违
规业主，“只要违建能够拆
除，房产证就能办下来。”

开发商明确表示，因
业主私自搭建违章建筑而
导致无法办理房产证，不
属于开发商本身的问题，
对于业主提出的540日之
后的违约金开发商不会予
以支付。

对于开发商的解释，
小区业主并不认可。“购房
时销售顾问称南面的小院
业主可以自主使用，正是
因为这个原因我们才买
的。”一楼业主刘女士说，
为了房子好卖，开发商口
头承诺她可以改建和扩
建，并且对南面的小院有
使用权。

“城管执法局在2014
年、2015年先后六次对丰
奥嘉园里的违建进行拆
除 ，仍 没 有 遏 止 违 建 之
风。”高新区城管执法局工
作人员称。

工作人员说，执法大
队多次进行现场执法，暂
扣施工工具，下达整改、
限拆等法律文书全都不管
用。“执法人员在执法时，
还 经 常 遭 到 业 主 的 谩
骂。”

工作人员称，因为私

搭乱建现象屡禁不止，城
管执法局报高新区管委会
批准，联合房管中心对该
小区所有违建业主冻结房
产。“即便如此，在小区设
计及开发商的销售策略
下，违建业主存在攀比、从
众的心理，致使小区违建、
扩建现象屡禁不止。”

“我们鼓励小区业主
自行拆除违建，对于占用
公共绿地和小区道路等
公共地方扩院、加盖影响
比较大的，报管委会批准

后，将分批次组织强行拆
除。”工作人员称，违章建
筑不拆除，房屋产权就不
会解冻，业主们就无法抵
押、贷款、过户、继承。

工作人员称，拆除违
章建筑是办理房产证的
第一步，但拆除之后办理
房产证的事与他们就无
关了。记者通过高新区国
土资源局了解到，他们目
前尚未收到丰奥嘉园开
发商办理房产证的相关
材料。

花上百万买了房却迟迟拿不到房产证，这事儿放谁身上
都会闹心。近日，家住丰奥嘉园的市民王先生向本报反映，他
入住丰奥嘉园南区近四年仍未拿到房产证，小区里的业主均
面临落户、入学、卖房等难题。对此，丰奥嘉园开发商东拓置业
工作人员称，因小区业主私自搭建阳光房等违章建筑，相关部
门不给办理房产证。

小区开发商：

私私搭搭乱乱建建严严重重，，已已起起诉诉违违建建业业主主

高新区城管执法局：

六六次次拆拆除除没没挡挡住住违违建建，，房房屋屋产产权权已已被被冻冻结结

▲小区内某些业主私搭乱建。

有的业主毁绿圈地。
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