
《记者帮办》栏目旨在
和读者朋友一起解决关于
烟台房产方面的疑难杂症，
解答市民心中疑惑。如果您
也有这方面的疑问，请拿起
手中的电话，拨打记者帮办
热线：0535—8459745，我们
将竭诚为您服务。

（本报记者 路艳）
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春节淡季已过

二月中旬烟台楼市供求开始复苏
专刊记者 夏超

据同策咨询数据监测显示，

二 月 第 三 周 ，烟 台 六 区 成 交 7 9 1

套 ，环 比 上 涨 6 3 . 4 % 。开 发 区 以
1 8 7套夺六区榜首，福山区、芝罘

区 随 其 次 。中 海 国 际 社 区 、龙 湖

葡醍海湾夺销冠，第一国际新区

排行第三。

二月过了大半，房地产市场

开始逐步复苏，拉开新一年的征

程 。据 同 策 咨 询 数 据 监 测 显 示 ，

二月第三周，烟台六区商品住房

成交 7 9 1 套，环比上涨 6 3 . 4 % 。开

发 区 以 1 8 7 套 夺 六 区 榜 首 ，福 山

区 、芝 罘 区 随 其 次 。中 海 国 际 社

区 、龙 湖 葡 醍 海 湾 夺 销 冠 ，第 一

国际新区排行第三。

同策咨询数据监测显示，上

周 全 市 商 品 住 房 成 交 7 9 1 套 ，环

比 上 涨 6 3 . 4 % 。烟 台 六 区 周 度 成

交 开 始 复 苏 ，成 交 主 力 为 ：高 新

区中海国际社区网签 4 7套；牟平

区龙湖葡醍海湾网签 4 7套；福山

区第一国际新区网签 3 1套，君悦

湾网签 2 5套等。

上周烟台楼市有 3 个项目新

增供应，新增供应 7 0 8套，面积 8 . 8

万㎡。新增供应项目：莱山区德尚

世家新增供应 2 8 2套；开发区紫微

台新增供应 1 2 5套；香橙新增供应
3 0 1套。记者注意到，从入市楼盘

情况看，改善型楼盘和户型成为

不少开发商的主打产品。

业内人士表示，现在购房者

对房子居住品质要求高了，一些

原 来 的 刚 需 族 随 着 经 济 条 件 改

善，也开始选择舒适度更高的房

子了，从而导致改善型楼盘较受

关注，一些三居室的大户型价格

更高。

根据同策咨询提供的数据，

上周烟台全市成交排名来看。中

海国际社区和龙湖葡醍海湾均以

成 交 4 7 套 位 于 排 行 榜 首 位 。其

次 ，第 一 国 际 新 区 成 交 3 1 套 、君

悦湾成交 2 5套、海信天山郡成交
2 3 套 、万 科 假 日 风 景 成 交 1 9 套 、

兴盛铭仕城成交 1 9套、越秀星汇

金沙成交 1 8套、万行中心成交 1 6

套 、铂 悦 府 成 交 1 4 套 。上 周 烟 台

楼市有 1 个项目进行集中开盘加

推：福山区玫瑰园。

业内人士分析，春节假期前

后均为楼市传统销售淡季，随着

返 乡 人 流 的 逐 渐 回 潮 ，预 计 2 月

下旬港城楼市成交量还将进一步

提升。

2017烟台六区新盘盘点

新的一年已经开始，房地产行业逐渐
复苏的同时，不少购房者将眼光转向了那
些“初出茅庐”的纯新盘。据小编统计，2017
年目前已经确定推盘的新项目主要集中
在中东部地区，相比较之下西部市场暂时
处于缺位状态。

从单个区域看，莱山区今年或将集中
发力：万科翡翠湾、万光中华城以及长安1
号中央广场成为新盘中的“领头羊”，已经
吊足了市民的胃口。春节前奠基的保利·
爱尚海项目，即将为高新区市场注入新鲜
活力；同时，城发泰颐新城作为芝罘区纯
新盘，也将于2017年揭开面纱。
莱山区：三项目上半年发力 潜力地块众
多

就目前已经确定入市的三个项目来
看，各自的亮点已经呼之欲出。万科翡翠
湾，作为万科集团在莱山的首个项目，从
拿地开始便备受关注。1月21日售楼处正式
开放后，样板间将于月底开放，开盘时间
也暂定四月份，项目可谓吸足了眼球。翡
翠系作为万科集团的高端产品，翡翠湾
2151元/㎡的楼面价，加上精装修的产品定
位，使得项目价格的起点将高于周边竞
品。单从位置方面看，项目位于金滩南路
和双河东路交汇处，周边上海滩花园和德
尚世家已经是比较成熟的社区。万科翡翠
湾选址此处，一定程度上弥补了周边房源
不足的情况。

另一个纯新盘——— 万光·中华城，紧
邻烟台市政府，成为稀缺地块的稀缺项
目。目前户型图和效果图已经对外公布，
预计2月底率先开盘。项目凭借绝佳的地
段优势，以及万光城建的良好口碑，在纯
新盘中竞争力较高。

长安1号中央广场，经历了两次更名
后，终于决定要在2017年问世！项目位于佳
世客南、市政府北，以商业、办公和公寓为
主。项目位置较佳，可以作为投资型房源
入手。

除去三个已经确定问世的项目，2017
年莱山区备受关注。春节前已经成交的远
陵夼地块，以及政府明文确定的沟北社
区、陈家社区的拆迁地块，在今年都将为
莱山市场增加新项目。此外，据小道消息
得知，金地集团将在南山丽景花园西侧规
划别墅项目，这都使得莱山楼市充满期
待。
芝罘、高新区：新盘带动市场 保持原有
格局

相比较莱山区，芝罘区和高新区2017
年纯新盘目前分别仅有一个项目：城发泰
颐新城和保利·爱尚海。这两个项目将为
该区域楼市注入新鲜血液，成为市民关注
的焦点，但总体看来，两个区域的原有市
场格局不会发生太大变化。

城发泰颐新城，作为城发置业的又一
个新盘，位于康和新城西南方向，蓁山西
侧。以高层和小高层房源为主，目前均价
6160元/㎡。项目得益于周边优美的环境，
成为一大卖点。但2017年芝罘区市场，总体
来说依旧以在售盘为主，万科翡翠公园将
会成为市民持续关注的项目。

保利·爱尚海，作为保利置业在烟台
的第三个项目，与绿叶集团合作开发，规
划建设电梯花园洋房和观海高层。项目周
边紧邻中海紫御公馆和中海银海熙岸，地
理位置优越。同时得益于开发商的良好口
碑和实力，将成为2017年高新区楼市的关
注点。

总结：2017年楼市纯新盘相对来说数
量较少，尤其对于西部区域而言。虽然传
言恒大将在福山区拿地建设新项目，但目
前还是未知。开发区今年也将以在售项目
为主，暂时没有新盘入市消息。总体看来，
鸡年烟台楼市将会在平稳中发展，对于纯
新盘的价格，请持续关注烟台房地产网。

1、市民李女士来电：我本人
在烟台缴纳的医保，医保卡里的
每月都有钱，医药费除了每月自
己工资里每月扣的钱以外，请问
其 他 的 钱 是 依 据 什 么 标 准 补 助
的？

烟台市社会保险服务中心：根
据烟台市政府令123号文第17条规
定：医疗个人账户金按照“效率优
先、兼顾公平、适当照顾老年人”的
原则，2 0 1 2年 1月开始暂按以下标
准划入：3 5周岁以下 (不含3 5周岁 )
在职职工月划入额=本人月缴费工
资× 2 . 3%；35周岁以上至45周岁以
下 (不含 4 5周岁 )在职职工月划入

额=本人月缴费工资× 2 . 7%；4 5周
岁以上在职职工月划入额=本人月
缴费工资× 3 . 4 %；退休人员月划
入额=本人年龄× 1 . 5。

2、市民黄先生来电：我父母住
在芝罘区白石片区的老房子里，是
上世纪70年代的老房子。房子没有
保温层，一到下雨天有一间房子还
漏雨。社区里一直说会旧城改造，
但是现在还迟迟没有动作，请问
2 0 1 7年芝罘区这种老房子会不会
拆迁改造？

烟台市芝罘区城乡和住房建
设局：近年来，我区先后启动了胜
利、白石、慎礼、北马路二期、喜乐
酒店南地块、金融中心B区、幸福
西片区等项目，为城区万余户居民
改善了居住条件。但是，旧城改造
是一项系统性工程，牵扯到方方面
面因素，需要在谨慎谨慎再谨慎地
做好前期调研摸底调查基础上，经
过意见征求、专家论证等多轮程
序，经政府研究确定后，方能启动。
下步我局将根据街道提报项目，严
谨做好项目的前期论证等工作，争
取更多项目尽快进入实质性运作
阶段。

3、莱阳市民吴先生来电：我们
家住在莱阳五龙河附近，现在每天
眼睁睁地看着这条河被污染，我们
居住的环境被破坏。我们希望尽快
治理，还我们一个干净的生活环
境。

烟台市环保局：为改善五龙河
水质，莱阳市采取了以下措施：一
是对废水排放达不到《山东省半岛
流域水污染物综合排放标准》的企
业一律实施停产整改。二是积极采
取各项措施改善五龙河现有河水
水质。三是加快姜疃董格庄段人工
湿地一期工程和蚬河人工湖段人
工湿地的建设进度。四是对河道现
存的垃圾进行集中清理整治并形
成长效保洁机制。五是对主要河道
和公路桥涵等地点按装监控探头，
震慑向河道随意倾倒垃圾、工业废

弃物等行为。若有其他疑问，请拨
打7225197进行咨询。

4、市民张女士来电：我们小
区现在养宠物狗的业主每天早晨
都遛狗，我们每天晨练回来随处
可见狗的粪便，一个不留神就会
踩到狗屎，小区外的街道上也会
有。这种行为特别影响烟台城市
形象。能不能针对这些养宠物狗
的出台一个管理规定，规范这种
养犬的行为。

烟台市环卫处：自 2 0 0 7年 1月
1日起施行的《烟台市市区养犬管
理办法》规定，公安部门负责对养
犬行为进行审批，处理违章犬只 ;
城管执法部门负责查处占用城市
街道、公共场所养犬、售犬行为，
在城市街道、公共场所因遛放犬
只破坏环境卫生的行为。该办法
还明确规定：“养犬人不得携犬只
进入市场、商店、饭店、公园、公共
绿地、海边沙滩等公共场所；出户
遛犬的时间为十九时至次日七时
之间；犬只在户外排泄的粪便，携

犬人应当立即清除到自带的垃圾

容器内。”在 2 0 1 0年以来开展的城

市管理年活动中，市政府将规范

管理养犬行为列为专项内容，芝

罘区政府制订的《芝罘区“城市管

理 年 ”活 动 实 施 方 案 》也 明 确 规

定，整治违规养犬行为由芝罘区

公安分局、工商分局和城管行政

执法大队共同负责。由于目前一

些部门的管理不到位，市民文明

养犬意识较差，宠物狗随地大小

便现象较多，要想从根本上解决

街道狗粪这一问题，首先需要相

关管理部门加大对违规养犬行为

的监管力度，同时需要市民提高

文明意识。我处将大力督导各区

环卫部门，协调街道办事处和物

业公司加大日常保洁力度，及时

清理街道遗留的狗粪，确保道路

干净整洁，为市民营造整洁优美

的人居环境。
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