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■烦恼的房子·好地段商铺可惜了

文/片 本报记者 孙业文
实习生 唐静

买了商铺保安不让进
四年不知长啥样

据了解，济南泉城新天地
置业有限公司是泉城旺角的开
发商，该楼盘2012年开盘，2013
年竣工，建筑面积1 . 2万余平方
米，一共四层，自称泉城路上首
个“经济适用铺”，单价5万元—
7万元/平方米，主要是8—35平
米的迷你商铺，原先1—2楼规
划建服装商场，3—4楼餐饮娱
乐。

27日上午，记者来到号称
“泉城路上小香港”的泉城旺
角，看到它地处泉城路繁华商
业圈，位于泉城广场北邻，太平
寺街以东，将军庙街以南，紧邻
三联商社大楼，整座建筑呈欧
式建筑风格，东西长约200米，
南北长约15米。

记者看到，至今整座大楼
却是“空空如也”，正门用蓝色
的铁皮围挡住，没有任何营业
的迹象。一层北面有20多间玻
璃商铺，门全部用铁链或铁丝
缠住，上面锈迹斑斑。透过玻璃
门可以看到，墙面、地面和屋顶
都已经建好，但整个屋子是空
的，没有摆放任何东西。

“2013年就建好了，可是到
现在都没有营业，当时我们就
是看中了这个地段才买的，没
想到‘旺角’变‘死角’了。”业户
梁先生称，他的商铺位于建筑
中间的大厅，自建好后因保安
不让进去，至今他的商铺长啥
样他都不知道。“地段这么好的
商铺，三四年没营业，真的是有
点浪费资源。”他说。

项目因纠纷遭查封
三年损失讨要无果

“泉城旺角总面积是12000
平米，其中有800平米是对外销
售的。”梁先生称，2012年11月，
有61名业主购买了800平米的
商铺，总房款约4000余万元，根
据合同的规定商铺应该在2013

年4月30日交付使用并给予办
理产权证，然而项目竣工并取
得整体产权证至今，开发商仍
未给61名业户办理产权证。

记者在梁先生与开发商的
《商品房买卖合同》中的第十五
条中看到，出卖人应当在商品
房交付使用365个工作日内办
理权属登记，如因出卖人的责
任，买受人不能在规定期限内
取得房地产权属证书的，买受
人如不退房，出卖人按已付房
款的0 . 5%向买受人支付违约
金。

“开发商因为没有在2013
年4月30日交房，逾期超过30天
之后，开发商就应该向我们支
付违约金，但因开发商陷入经
济纠纷项目被查封后，业户有3
年损失都讨要无果。”梁先生
称，出事之后业主就联系不上
开发商，开发商还随意改变协
议约定，让全体业主惶惶不安。

“有的人为买商铺把攒了
一辈子的钱都拿了出来，就指
望着投资挣点钱，没想到会是
这样的一种下场。”梁先生说，
因商铺没办下房产证导致不少
家庭开始闹不和，据他所知，有
一户业户差点离了婚。“听说大
证都有了，不知道为啥就不给
我们办产权证。”他说。

开发商欲将项目转手
暂缓分割小房产证

2016年4月21日，开发商在
《关于泉城旺角项目有关情况
的通告》中告知61名业户，泉城
旺角项目2015年8月已完成房
产初始登记即取得房产证，项
目验收、办证环节全部完毕，但
因设计合作方存有较大的回购
意向，同时为节约双方税费，故
此分割小房产证暂时放后。

“很显然，开发商正在找下
家转手项目。”梁先生称，2015
年大产权证已经办了下来，理
应给业户分割小产权证，但开
发商因经营不善，现在正在找
合作方，合作方可能因为项目
中有61户拥有独立产权才不愿
意接手。“开发商这是想不通过
我们就把我们房子给卖了？”他

说。
梁先生称，开发商当时说

项目会被开发成“香港街”，主
要格局就是用玻璃隔开的格子
铺，由开发商统一运营。“现在
想来商铺的开发商在开发时为
了回笼资金，先卖掉一部分商
铺给我们，估计现在运营不好，
想把整个项目转出去。”他说。

“那么问题就来了，开发商
要转手整个项目，我们该怎么
办？”梁先生表示，虽然有合同，
但61名业户的商铺产权证还没
有办下来，他最担心开发商私
下里把他们转手给另外的公司

接手，他们该有的利益得不到
维护和补偿。

开发商称可回购商铺
并对业主进行补偿

“项目本身建设没问题，所
有验收都完成了，该拿的证都
拿完了，在济南市房管局都做
完了备案。”开发商项目部张经
理称，2013年左右的时候原本
打算在三联北边的停车场和项
目东面规划建两条路，与将军
庙街、省府前街形成一个商业
巡回，但是规划一直未实施，不

少合作方实地考察后感觉位置
偏，所以一直未营业。

“项目将来要是没有统一
运作就死掉了，这也会损害他
们的利益。”张经理称，开发商
尽量想以回购的方式给大家置
换，如果业户实在不愿意，最后
也是该交房交房、该办证办证。

“双方毕竟也有买卖合同，现在
已经具备条件可以进行小产权
证分割。”他说。

张经理明确表示，回购首
先保证本金先回去，双方再另
外以违约金或者经济补偿的形
式进行补偿。“毕竟项目盖完两
三年了，再补块收益，但具体怎
么定还不知道，具体多少看资
金的到位情况。”张经理称，回
购资金应该在5000万左右，这
个需要同合作方公司进行具体
商议。

记者通过该合作方公司了
解到，因“泉城旺角”转让费开
发商要的太高，所以一直未进
行收购。“我们要收购肯定是收
购整个项目，如果其他业户办
理好了房产证，肯定会影响整
体规划。”合作方公司工作人员
称，公司也曾考虑过在总价与
开发商谈拢的情况下，用公司
的其他商铺置换业户现有商
铺，但被业户拒绝了。

旺旺角角变变死死角角，，四四千千万万元元商商铺铺难难开开业业
泉城旺角开发商4年未给61名业户办房产证，还操作转让该项目

近日，业户梁先生向记者反映，泉城旺角61名业户花4000多万向开发商济南泉城新天地置业有限公司购买了800平米独立产权商铺，
然而商铺建好4年来开发商既不让业户营业，也不办理房产证，给业户造成了不小的经济损失。开发商称，项目正在整体转让中，会尽尽量回
购商铺，业户如果不同意的该交房交房、该办证办证。

泉城旺角正门被用铁皮围挡住。

外围商铺的玻璃门被用铁丝绑着。
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