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223300米米超超高高层层，，华华润润4455 .. 33亿亿拿拿下下
引入东部首个文化综合体，CBD将形成“24小时生活圈”

8日上午，济南CBD迎来了今年第二轮土地拍卖，14宗土地捆
绑出让，最终被华润打包拿走。今年年底，CBD的230米超高层将开
工建设，区域内将打造商业文化综合体。

本报记者 魏新丽

230米超高层
年底开建四年投用

3月8日上午，济南迎来新
一轮土拍。此次共出让18宗土
地，其中14宗位于经十东路以
北、奥体西路以西，即CBD区
域。这14宗土地为捆绑出让，面
积约29万平米，底价45 . 3亿元。
最终，44993514号竞买人以底
价打包拿走这些土地，该竞买
人为华润置地（济南）有限公
司，这标志着又一家世界五百
强企业入驻济南CBD。

这14宗土地里，有6宗是商
务金融用地，包含230米超高层
和200米超高层地块。其中A-1
地块面积为22466平米，位于历
下区工业南路以南、华阳路东
侧，东至绸带公园，西至华阳路
东侧，南至新泺大街，北至工业
南路，在绿地第一高西侧。挂牌
文件显示，该地块要建设230米
超高层建筑。

根据济南CBD建设的规
划，区域内将打造五座地标性
塔楼，分别体现济南“山、泉、
湖、河、城”五大特征。其中，420
米的第一高去年被绿地竞得，
已经开工建设；360米的第二高
上周被平安竞得。此次竞拍的

230米超高层在“五指山”中是
最低的，代表“泉”的元素。

根据挂牌文件，超高层综
合体地上建筑面积约15万平
米，华润须建设230米超高层写
字楼一座，主塔楼须由华润（或
成立单独全资子公司）自持并
整体运营。超高层项目2017年
12月底前开工，2018年6月份桩
基完成，2018年12月底地下五
层结构完成，2021年内竣工并
投入使用。

华润在竞拍后，要签订
《济南中央商务区230米超高
层综合体及配建项目合作协
议书》，根据协议书，整个项
目总用地约447亩，致力于打
造环渤海经济圈及黄河中下
游地区最具标志性和辐射力的
城市地标。

至少运营两座剧场、
一座家庭娱乐中心

除了超高层建筑外，此次
CBD竞拍的13宗土地为配建
项目地块，配建项目地上建筑
面积约83万平米。除了商务用
地外，还有5宗住宅用地、1宗科
教用地、2宗文体娱乐用地。

按照挂牌文件的要求，华
润须引入剧场、知名文化特色
品牌等文化产业，在地块内自
持运营不少于两座分别为1300

座和500座的剧场，同时运营一
座面积为18000平方米的家庭
娱乐中心。

因此，此次土地竞拍，标志
着济南CBD将迎来商业文化
综合体，济南东部核心文化圈
的建成指日可待。

此次竞拍的住宅用地面
积约为177亩，最终住宅楼面
价格每平米在8367元-10351
元之间，楼面价最高的是2017
-G025地块。

为了督促超高层综合体
尽快投入建设，挂牌文件对住
宅开发的节点进行了限制。根
据协议，配建项目开工建设
时，住宅开工规模不能高于已
开工规模的35%；超高层项目
开工时，住宅开工规模不得高
于住宅总开发规模的50%；超
高层项目桩基完成时，住宅开
工规模不得高于住宅总开发
规模的80%。

华润入主济南CBD后，

将引入东部首个文化综合体，
主打“文化+”新业态。建成之
后，CBD将形成“24小时生活
圈”。

此外，C-1地块的科教用
地将建设并运营一所国际学
校。此前公示的茂岭山东片区
控规显示，CBD拟建一所24
班的国际学校，位置就是此次
的C - 1地块。国际学校的入
住，将为片区的教育发展注入
活力。

此次竞拍的230米超高层在“五指山”中是最低的，代表“泉”的元素。
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