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本报记者 魏新丽 喻雯
姜宁 刘帅

八五折的房贷没了
还款金额大幅增加

虽然目前没有明确的限贷
升级政策，但是市场上不少中介
反映，他们还是明显感觉到了信
贷政策的收紧。省城一家大型中
介金融部负责人称，他们的业务
涉及多家银行，原本首套房贷款
利率可以九五折或九折的银行，
逐渐把贷款利率上调回到了基
准。

17日，家住青岛黄岛区的张
先生到附近一家本地法人银行
办理房贷业务时也发现，之前说
好的八五折房贷已经逐步收紧。

“银行方面说八五折房贷很难发
放了，要改成九折房贷，如此一
来，我六十万左右的贷款，总还
款额要增加四万多。”

从 2015 年开始，汇丰银行
青岛分行将首套房贷利率降至
基准利率的八五折，此后青岛银
行、青岛农商银行等本地法人银
行加入优惠行列中，继而五大国
有商业银行和部分股份制商业
银行也加入其中。随后青岛银
行、青岛农商银行在济南等地的
分支机构也陆续跟随总行要求
调低首套房贷利率。

“现在商贷审批虽然没有太
大变化，但是银行放款时间明显
加长，原来商贷审批后一般一个
月内就能放款，但是今年年初
起，银行就不会明确地承诺啥时
候可以放款。”该人士说，现在银
行每个月的房贷额度明显收紧，
比如说 1 月份虽然批了商业贷
款，但是由于额度有限，也没法
放款。“有的银行由于房贷额度
收紧，会把一些提前还款的额度
拿来再放出去，如果收回来的钱
不足，也没法满足放款的需求。”

对开发商放贷更严
意在降低金融风险

一房产业内人士称，春节过
后，二手房市场就处于量价齐涨
的态势，利率的回调以及放款额
度的收紧，都是信贷政策收紧的
信号，未来是否会上调贷款首付
比例，以及贷款利率会不会上
浮，还要看市场的进一步走势。

“从现在的情况来看，未来
不排除调高首套房贷利率的可
能性。”青岛银行一位相关知情

人士介绍。
同时，在房地产的开发贷方

面，青岛、济南等地也已控制得
相当严格。据知情人士透露，从
去年开始，山东省各地相关部门
就已经对开发贷严格控制，部分
国有银行的开发贷发放数从前
年开始就已直线下滑。有分析
称，此举也是为了响应“去杠杆”
的要求。让开发商更多地依赖自
有资金进行建设开发，减少出现
金融风险的可能性。

对此，山东工商学院金融学
副教授房德东认为，本轮信贷调
整从政策上看，意在使三四线城
市去库存。央行在《意见》中表
示，要加强对商业银行的窗口指
导，督促其优化信贷结构、合理
控制房贷比重和增速，做好房贷
资源投放的区域分布，支持三四
线城市去库存，有效防控信贷风
险。

传得有鼻子有眼
或为中介促销招数

最近，网上有传言称本月底
济南将出限购政策。传言内容为

“济南本地户籍限购2套房，并将
需要缴纳1年社保，外地户籍人
限购一套房，并需连续缴纳3年
社保。本地户籍人员购买二套
房，首付将增加至60%-70%”。

不少微信群中都传出了这
种消息。济南现行限购政策为，
济南市本市户籍限购2套房，不
需要社保。外地户籍购房者需提
供自购房之日起前3年内连续24
个月以上（含24个月）在本市市
区及三县缴纳个人所得税或社
会保险证明。“若谣言为真，也就
是社保由连续缴纳24个月变为
缴纳36个月。”一位房产人士指
出。

3月21日，一家二手房中介
工作人员说：“听到限购的传闻，
我并不知道真假，我怀疑可能出
于营销需要。但确实其他城市限
购政策不断升级，具体要等官方
消息。”除此之外，还有其他房地
产中介工作人员表示，他们之间
还传闻针对本地户口首套房首
付提高到50%，外地首套房首付
提高到40%。“可能考虑照顾外
地在济打工的人群。”

3月21日，记者从济南市建
设部门获悉，该传言并无事实根
据，相关部门也并未拟定类似政
策。“关于济南限购事项，仅有提
议，但是有关部门目前尚未开会
讨论具体政策。”知情人士称。

本报记者 潘旭业

3月21日，青岛市住房公积
金管理中心正式发布信息，将
调整公积金贷款最低首付比
例。新旧政策衔接设置1个月
的过渡期。

根据青岛市国土局等五
部门联合印发的《关于保持和
促进我市房地产市场平稳运
行的通知》要求，自 2017 年 3
月 16 日起，青岛调整住房公
积金贷款最低首付款比例。凡
在青岛购买新建住房（含经济
适用房），首次和二次申请住
房公积金贷款的，最低首付款
比例由 20% 上调为 30%。购买

二手住房，首次和二次申请住
房公积金贷款的，最低首付款
比例由 30% 上调为 40%。

同时，青岛继续执行首付
款比例与房龄挂钩的政策，具
体为：房龄在 10 年以内的，首
付款比例不低于 40%；10 年以
上（不含 10 年）房龄，房龄每增
加 5 年，首付款比例相应提高
10%。继续执行三次及以上住
房公积金贷款不予受理政策。

《通知》要求，新政实施
以购房合同网签备案（或合
同签约且交纳首付款）时间
为准。新旧政策衔接设置 1
个月的过渡期。对在 3 月 15
日（含）之前已办理网签合同

备案（或合同签约且交纳首
付款）的，在 4 月 14 日前申请
办理公积金贷款仍执行原首
付款比例（新建住房最低首
付款比例 20% ，二手房最低
首付款比例 30%）。自 4 月 15
日起统一按新政执行。

同时，对于购买新建住房
申请住房公积金贷款的，仍执
行所购楼盘项目已封顶，且市
住房公积金管理中心与开发
商签订了贷款合作协议的规
定。对于3月15日（含）之前已办
理网签合同备案的，所购楼盘
项目开发商与市住房公积金
管理中心签订合作协议的时
间可放宽至4月14日。

房房贷贷折折扣扣减减少少
放放款款时时间间加加长长
济青信贷收紧，济南辟谣限购升级

青青岛岛调调整整公公积积金金贷贷款款最最低低首首付付比比例例
首付至少三成，新政设1月过渡期

3月21日，廊坊限购升级。随着近期房地产调控加码的城市增多，济青两地信贷也有收紧，还有传言
称济南也即将出台限购政策。对此，济南市建设部门回应称，相关部门并未拟定类似政策。

济南相关部门证实，济南当前并未讨论具体限购政策。（资料片） 本报记者 周青先 摄
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