
1 、市 民 李 先 生 来 电 ：
今年我想在莱山区购置一
套 婚 房 ，请 问 选 房 时 商 品
房 达 到 什 么 条 件 可 以 预
售？

烟台市住房和城乡建
设 局 ：依 据 中 华 人 民 共 和
国《 城 市 房 地 产 管 理 法 》
第 四 十 五 条 ：商 品 房 预 售
应 当 符 合 下 列 条 件 ：国 务
院 令 第 2 4 8 号《 城 市 房 地
产 开 发 经 营 管 理 条 例 》第
二 十 三 条 ：( 一 ) 已 交 付 全
部 土 地 使 用 权 出 让 金 ，取
得 土 地 使 用 权 证 书 ；( 二 )
持有建设工程规划许可证
和 施 工 许 可 证 ；( 三 ) 按 提
供 预 售 的 商 品 房 计 算 ，投
入开发建设的资金达到工
程建设总投资的百分之二
十 五 以 上 ，并 已 经 确 定 施
工 进 度 和 竣 工 交 付 日 期 ；
( 四 ) 已 办 理 预 售 登 记 ，取
得商品房预售许可证明。

建 设 部 令 第 1 3 1 号
《 城 市 商 品 房 预 售 管 理 办
法 》第 六 条 ：商 品 房 预 售
实 行 许 可 制 度 。开 发 企 业
进 行 商 品 房 预 售 ，应 当 向
房地产管理部门申请预售
许 可 ，取 得《 商 品 房 预 售

许 可 证 》。未 取 得《 商 品 房
预 售 许 可 证 》的 ，不 得 进
行商品房预售。

2 、市 民 何 女 士 来 电 :
我 现 在 住 的 房 子 是 我 结
婚 后 父 母 给 我 买 的 。我 的
房 子 的 房 产 证 共 有 情 况
一 栏 写 的 是 单 独 所 有 。请
问 这 种 情 况 房 子 是 属 于
我 自 己 的 还 是 属 于 婚 后
夫 妻 共 同 财 产 ？

烟 台 市 法 律 援 助 中
心：根据《最高人民法院关
于 适 用 < 中 华 人 民 共 和 国
婚 姻 法 > 若 干 问 题 的 解
释》第七条“婚后由一方父
母出资为子女购买的不动
产 ，产 权 登 记 在 出 资 人 子
女 名 下 的 ，可 按 照 婚 姻 法
第 十 八 条 第 ( 三 ) 项 的 规
定 ，视 为 只 对 自 己 子 女 一
方 的 赠 与 ，该 不 动 产 应 认
定 为 夫 妻 一 方 的 个 人 财
产 ”的 规 定 ，这 种 情 况 下 ，
房 产 属 于 一 方 所 有 ，而 非
夫妻共同财产。

3 、市 民 杨 女 士 来 电 ：
为 了 照 看 孩 子 ，我 们 搬 来
和 孩 子 一 起 住 。现 在 居 住
在 莱 山 黄 海 明 珠 山 庄 ，发
现这个小区收取二次加压

费 ，请 问 烟 台 市 对 收 取 二
次 加 压 费 有 规 定 吗 ？二 次
加 压 费 一 吨 水 加 0 . 5 元 即
3 . 7 元 一 吨 ( 这 是 平 价 的 水
价 ) 是否合理？现在小区物
业 收 取 的 理 由 是 ：小 区 内
安 装 了 加 压 设 施 ，请 问 这
个理由收取二次加压费合
理吗？

烟 台 市 自 来 水 公 司 ：
居民阶梯水价以户为单位
进 行 核 算 ，按 户 籍 人 口 为
准 ，每 户 默 认 人 口 为 4 人 ，
户 籍 人 口 少 于 和 等 于 4 人
的 按 4 人 计 算 。每 年 第 一
阶 梯 水 量 1 4 4 立 方 / 户 ，第
二 阶 梯 水 量 也 为 2 0 4 立 方
/ 户 ，每 年 超 过 2 0 4 立 方 /
户 为 第 三 阶 水 量 。户 籍 人
口 多 于 5 人 ( 含 ) 的 ，需 到 辖
区营业所或营业厅签订多
人 口 协 议 ，每 增 加 1 人 ，各
阶梯水量基数各增加 3 6 立
方 米 / 人·年 ，自 签 约 次 月
执 行 。无 常 住 户 籍 人 口 的
住 宅 ，每 只 注 册 户 表 按 默
认 人 口 4 人 计 算 。因 此 如
果你们俩口人的户口不迁
到 女 儿 家 ，是 不 能 享 受 人
口 多 于 5 人 ( 含 ) 的 收 费 标
准 。莱 山 区 黄 海 明 珠 山 庄

属 二 次 供 水 区 域 ，区 域 内
的 供 水 事 宜 由 物 业 负 责 。
如果您对物业加价收取水
费 的 价 格 不 认 可 ，可 向 物
价部门反映解决。

4 、市 民 赵 女 士 来
电 ：我 父 亲 继 承 了 我 爷
爷 、奶 奶 的 房 产 ，2 0 1 6 年
2 月 份 我 父 亲 去 世 了 ，现
在 需 要 把 这 套 房 子 过 户
给 我 母 亲 ，这 种 情 况 还
需 要 开 我 爷 爷 、奶 奶 的
死 亡 证 明 吗 ？请 问 应 该
如 何 办 理 ？

烟 台 市 国 土 资 源 局 ：
国 土 资 源 部《 不 动 产 登 记
暂 行 条 例 实 施 细 则 》第 十
四 条 规 定 ：因 继 承 、受 遗
赠 取 得 不 动 产 ，当 事 人 申
请 登 记 的 ，应 当 提 交 死 亡
证 明 材 料 、遗 嘱 或 者 全 部
法定继承人关于不动产分
配的协议以及与被继承人
的 亲 属 关 系 材 料 等 ，也 可
以提交经公证的材料或者
生 效 的 法 律 文 书 。您 爷
爷 、奶 奶 是 您 父 亲 遗 产 的
法 定 继 承 人 ，如 果 活 着 有
权 继 承 您 父 亲 的 遗 产 。到
户口所在地派出所开此类
证明。

《记者帮办》栏目旨在
和读者朋友一起解决关于
烟台房产方面的疑难杂症，
解答市民心中疑惑。如果您
也有这方面的疑问，请拿起
手中的电话，拨打记者帮办
热线：0535—8459745，我们
将竭诚为您服务。

（本报记者 路艳）
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3月小阳春崭露头角，

楼 市 回 暖 势 头 持 续 。上 周
( 3 . 6 - 3 . 1 2 ) 烟台六区商住

办 物 业 网 签 1 1 3 4 套 ，成 交

主力为新天地都市广场商

业集中网签 1 2 6套，德尚世

家 本 周 网 签 5 6 套 ，龙 湖 葡

醍海湾别墅非正常房源集

中网签 5 1套。

同 策 咨 询 数 据 显 示 ：

上周烟台六区无新增供应

项 目 。上 周 烟 台 六 区 商 住

办物业网签 1 1 3 4套，3月小

阳 春 崭 露 头 角 ，楼 市 回 暖

势 头 持 续 。上 周 成 交 主 力

为新天地都市广场商业集

中网签 1 2 6套，德尚世家本

周 网 签 5 6 套 ，龙 湖 葡 醍 海

湾别墅非正常房源集中网

签 5 1套。

上 周烟台六区商住办

物业网签均价7367元/㎡，环

比上涨8 . 8%。受莱山区新天

地都市广场商业集中网签影

响，全市均价结构性上涨。

同 策 咨 询 数 据 显 示 ，

成 交 量 方 面 ，上 周 莱 山 区

网签 3 0 2套，位居六区商品

房 网 签 榜 首 ，主 要 来 自 新

天地都市广场商业集中网

签 1 2 6套；其次为德尚世家

网 签 5 6 套 ，万 象 城 公 寓 集

中 网 签 4 1 套 ；福 山 区 上 周

位 居 第 二 ，网 签 2 1 4 套 ；开

发 区 上 周 位 居 第 三 ，网 签
2 1 2套，主要来自海信天山

郡 三 期 1 8 # 加 推 网 签 ；第

四位为芝罘区 1 6 4套，第五

位为牟平区 1 5 2套，第六位

为高新区 9 0套。

专家分析，成交均价方

面，莱山区居首位，受新天

地都市广场商业集中网签

影响，带动均价结构性上涨

至 9 5 5 5元 /㎡；芝罘区位居

第二，8 4 9 8元/㎡；高新区受

中海国际社区洋房高均价

带动，均价位居第三，7 4 1 8

元 /㎡；开 发 区 位 居 第 四 ，
6 6 6 2元 /㎡；福山区位居第

五，5 9 5 2元/㎡；牟平区均价

出现“ 4 字头”，达 4 8 7 2 元 /

㎡，位居六区末位。

开 盘 项 目 总 结 ：上 周

六 区 有 2 个 项 目 进 行 集 中

开 盘 / 加 推 ，芝 罘 区·山 语

城，开发区·紫微台。

港港城城楼楼市市阳阳春春““三三月月””回回暖暖

成成交交量量价价齐齐升升

优优惠惠楼楼盘盘推推荐荐

万科·璞悦湾

均价：11000元/平方米
项目地址：芝罘岛环海路58号(加油站西200米)

祥隆·绿城诚园

均价：14400元/平方米
项目地址：莱山观海路59号东海宾馆对面

城发·泰颐新城

均价：6160元/平方米
项目地址：芝罘区红旗西路南900米(锦绣新城东
门南300米)
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