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仅半个月后，青岛楼市限购再加码

认认房房又又认认贷贷，，下下证证满满两两年年方方可可交交易易

■楼市调控进行时·出大招

本报记者 潘旭业

限购后不少刚需
只询价不“入场”

3月15日，青岛五个部门曾联合下
发了《关于保持和促进我市房地产市
场平稳运行的通知》，业内简称“3·15
青岛限购令”。根据该通知，自2017年3
月16日起，在青岛市内六区范围内，非
本市户籍以家庭为单位限购1套房；同
时新房和二手房公积金、商贷首付比
例双双提高。青岛居民首套和二套住
房首付比例提高，暂停发放居民家庭
购买第三套及以上住房贷款。

此政策出台后，业内人士普遍认
为该政策较为宽松，调控虽然会在一
定程度上打击投资客，但对房价的影
响仅限于抑制增幅。青岛房地产投融
资中心主任龙江认为，此次的限购对
于市区房价来说不会形成大的影响，
更多的是缓和目前比较猛的调价势
头。房天下二手房电商集团总经理郄
杏丽认为，此次调控政策下，刚需购房
群体会适当延后购房时间，购房心理
也会回归平静。

据悉，“3·15青岛限购令”出台后，
很多刚需购房者开始观望，只询价不

“入场”。2015年，郑红一家从吉林通化
来到青岛，想在青岛安家的她看着房
价在不断地上涨，便考虑尽快买一套
房子。“当时看了很多楼盘，但价格变
化太快了，房源也很难找，就一直没买
成。现在青岛出台限购政策了，我倒是
不着急了，想再等等看房价会不会
降。”郑红说。

然而，此次限购政策的核心是限
制外地投资炒房客 ,却间接引发了不
少青岛市民的购房热情 ,限购令后首
周 ,便出现了多个项目开盘售罄的情
况。3月 18日，琅琊台家园推出 4栋多
层，共144套房源，惠后均价约8274元
/平方米，截至当天中午，累计认购
143套，基本售罄；3月19日，青岛西海

岸新区万达维多利亚加推66号楼，近
400套房源，均价 9400-9500元/平方
米，截至当天中午，基本售罄；3月 20
日，李沧区融创都会中心推出 28号、
34号两栋17层-18层高层，共132套房
源，均价 15000元/平方米，开盘当天
也全部售罄。

“去年下半年开始，
房价一涨不可收”

如此密集的限购政策的出台，在
近几年青岛房地产历史上应该算是第
二次。此前，从2011年1月31日到2015年
9月1日，在长达4年多的时间内，青岛
也经历过一次漫长的限购过程，有效
地控制住了房价。

2011年 1月 30日，青岛出台住房
限购令12条，次日起正式开始实施限
购政策，主要内容是限制第二套或第
三套商品住宅的购买；2013年 3月青
岛"国五条"落地，确保房价涨幅低于
收入增幅；2014年7月31日，青岛国土
和房屋管理局宣布黄岛、城阳区全面
放开限购，市内三区、崂山区144平方
米以上新房、二手房放开限购，自
2014年8月1日施行；2015年9月1日，
青岛宣布全面放开限购政策，市民在
青岛主城区市南区、市北区、李沧区、
崂山区购买房屋将不再受到限购政
策的影响。

“限购前青岛的房价涨得可厉害
了，我当时在薛家岛石雀滩片区看房
子，均价都在一万以上。限购一段时间
后，价格明显降下来了，2013年9月，我
在该片区的官厅前海园小区买了一套
99平方米的房子，成交价仅每平方米
7950元。”青岛市黄岛区市民王璐介绍，
在此后两年多的时间内，该小区房屋
的价格增长非常缓慢，一直到2016年
下半年，突然间有很多房屋中介不断
打来电话询问她是否卖房。此后房价
一涨而不可收，到“3·15限购”之前，该
小区房价已经超过每平方米13000元，
而且几乎没有房源。

供应不足
加剧恐慌性购房

记者查询房天下统计的最近3年来
青岛房价走势图看到，2014年8月1日青
岛开始放开限购，二手房市场的价格比
较平稳，并没有出现明显上涨的势头，一
直持续到2015年下半年。然而，从2016年
开年后，便出现了三波明显的增长，尤其
是从7月份开始房价增幅迅速加大。解除
限购后很长一段时间内，青岛的房价都
非常平稳，那究竟是什么原因导致青岛
房价突然间快速上涨呢？

业内人士指出，“地王”间接带动了
周边房价上涨，形成所谓的“诱涨效应”，
成为导致青岛房价快速上涨的原因之
一。2016年7月20日上午，青岛市北区宜
昌路16号地块结束网上竞拍，21家开发
商足足抢了367轮，这块地最终卖出了
12520元/㎡的高价，总价近10个亿，成为
市北区新地王。2016年9月19日，备受关
注的青岛高新区河东路以北、华东路以
东、规划东23号线以南101 . 5亩纯住宅用
地进行网上拍卖，起拍总价约1 . 89亿元。
经过550轮竞价，融创以楼面地价6852元/
平方米抢下地块，成交总金额8 . 35亿元，
溢价率341 .49%。

“面粉”涨价，“面包”肯定跟着涨价，
这是购房者的普遍看法。业内人士认为，
地王的出现确实会对周边房价有明显的
刺激作用。开发商高价拿地后，后续开发
建设会持续进行，这有利于带动周边消
费、经济发展。为了将来卖个好价钱，开
发商对周边环境、基础设施建设也会有
所投入，因此会对整个区域内居住环境
等形成一定的外部溢出效应。

青岛楼市分析师张则涛认为，青
岛各区最大症结在于供应量严重不
足。数据显示，青岛除了市南区豪宅产
品去化较慢，其他各区的普通住宅和
别墅去化周期都在 8个月或 8个月以
下，李沧区和高新区甚至低到三四个
月，由于签约滞后，实际情况更为严
重，供应不足会加剧恐慌性购房。

青岛六区四市范围内购买的新建
商品住房和二手住房，需取得《不动
产权证书》满2年后方可上市交易。继

“3·15青岛限购令”实施半个月后，青岛
市国土资源房管局等三部门又联合出
台调控加码政策，强调各商业银行必须
按照“认贷又认房”的要求严格执行。业
内人士认为，此次出台的限购政策力度
大、针对性强，聚焦于打击炒房行为，抑
制投资投机性购房需求，有利于将投资
投机泡沫挤出市场。

本报记者 潘旭业

打击炒房行为
出台“升级版”限购令

3月30日17时许，当结束一天的工
作准备回家休息的时候，青岛市民微信
朋友圈内被一则重磅消息刷屏了———
在刚刚出台限购政策15天后，青岛又
推出了升级版的调控政策。

这次的政策是由青岛市国土资源
房管局、人民银行青岛市中心支行、青
岛银监局三部门联合发布的。通知确
定：一是在青岛市范围内（六区四市）购
买的新建商品住房和二手住房，需取得

《不动产权证书》满2年后方可上市交
易；二是青岛市国土资源和房屋管理局
等部门《关于保持和促进我市房地产市
场平稳运行的通知》确定的差别化住房
信贷政策，各商业银行应按照“认贷又
认房”的要求严格执行。

这已经是青岛市在3月出台的第
三个楼市调控政策。此前，3月15日，青
岛市国土资源和房屋管理局等五部门
共同出台了《关于保持和促进我市房地
产市场平稳运行的通知》；3月21日，青
岛市住房公积金管理中心又配套出台
了《我市调整住房公积金贷款最低首
付款比例》，作了相应补充。补充内容
包括继续执行首付款比例与房龄挂
钩的政策，新旧政策衔接设置 1个月
的过渡期等。

业内人士认为，此次限制购买的新
建商品住房和二手住房上市交易，强调

“认贷又认房”，目标指向性明确，聚焦
于打击炒房行为，抑制投资投机性购房
需求。因此次出台的限购政策出手快、
力度大、针对性强、规定更为严厉，被业
内称为“3·15青岛限购令”的升级版。

青岛楼市
或现量价齐降局面

“仅相隔半个月时间，青岛楼市调
控再次加码，节奏如此之快，相比大家
推测的‘五一’出台大大提前。”平安好
房青岛分公司运营总监张斌说，力度如
此之大，不仅启用“认房又认贷”的最高
等限制，还推出了办证2年内不得交易
的“大招”，无疑是对楼市的精准调控，
预计市场将产生强烈反应，量价调整步
伐加快、成交量价下滑将有望再现。

青岛中驰房产经纪有限公司总经
理于成军认为，青岛这次出台的限购政
策力度非常大。目前在全国城市当中，
青岛是在厦门、福州之后，第三个出台

“限卖”政策的城市。同时，这次调控政
策又要严格执行“认房又认贷”，将有效
遏制市场上炒房与投资的这部分购买
群体。

太平洋房屋山东总部董事长林宪
周认为，目前青岛市市南区、市北区等
区域的老房子涨幅较小，房价相对稳
定。而李沧区等区域房价快速上涨，
新政策正是为了限制这些新房成交
火爆的区域。另外，青岛此次限购政
策首次扩大到全部区市，将胶州、即
墨、平度、莱西等区域全部囊括，将会
在一定程度上对这些区域的楼市造
成影响。

葛新闻背景

““33··1155限限购购令令””后后不不少少楼楼盘盘开开盘盘就就告告罄罄
在青岛，虽然“3·15限购令”已经出台，但在某些热点项目，买房子仍需找人托关系，他们不是为了讲

价，也不是为了挑户型、挑楼层，而只是为了能摇上号。业内人士认为，在青岛房地产市场仍“高热不退”
的情况下，更为严厉的限购政策的出台可以说是“应运而生”。

购房者正在青岛西海岸新区一楼盘售楼处选购房屋。(资料片) 本报记者 潘旭业 摄
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