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我 们 就 在 您 身 边
角色互换
你的税我来办办看

每个注册官
都是企业“助产士”

E02 抢眼 E04 城事

880000亩亩城城市市新新客客厅厅，，2299所所高高水水平平学学校校
高标准规划孙村城市次中心，打造产城深度融合的现代化新城区

本报记者 修从涛

打造14平方公里的
商业核心区

“一个区域光有产业，没有
城市生活，形不成人口聚集，最
终也会影响产业发展。”济南高
新区东区商业发展中心主任余
兵介绍，去年济南市提出了一
主一副五个城市次中心的城市
组团发展战略，高新东区被列
为五个城市次中心之一，这给
高新东区的发展带来了新的契
机。

高新东区的商业规划和建
设已提上日程。余兵向齐鲁晚
报记者介绍，去年高新区组建
了东区商业发展中心，其职责
就是要为110平方公里的高新
东区做好商业生活配套服务，
包括整个区域的规划和布局。

余兵所说的商业指的是大
商业，包括公共基础设施服务、
医疗卫生教育、商业住宅等方
面。根据东区商业发展中心设
定的目标，高新东区将要建设
成为一个真正意义上的现代化
新城区，在规模档次上都将有
更高的要求。

余兵介绍，过去高新东区
的城市配套更多考虑为产业园
区发展提供生活服务配套，现
在来看，这个定位低了，“我们
要有比高新区中心区更高水平
的规划，更高水平的设计和管
理。在我们心目中的定位是仅
次于CBD，当然我们要错位发
展，和CBD不一样的风格和布
局。”

按照这样的定位，东区商
业发展中心已经制定了高新东
区的城市规划设计。根据规划，
东区商业发展中心将以彩虹湖
为中心建设一个核心商业区，
作为产业园区生活服务以及商
务活动的聚集区，这个核心商
业区范围涉及14平方公里。

“我们希望3-5年，这个地
方将有一个大的变化，一个大
家能够看到的新城区形象的基
础。我们现在已经从画图的阶
段推进到实际建设的阶段。”余
兵介绍。

产城深度融合
未来人口40万

高新东区建设现代化新
城，有什么特殊优势呢？

“我们这个区域最大的特

点是产城的深度融合，产城融
合很好理解，但深度融合有更
深刻的意义。”余兵介绍，对一
个区域来讲，先做产业后做城
市非常难得，高新东区一开始
就作为产业园区建设，应该说
是先有产后有城。

高新东区商业发展的另一
个特点是，未来的发展方向是
要吸引年轻的人口，尤其是年
轻的产业人口和创业人口，吸
引与产业结合度更高的一些机
构和企业来落户发展。

区域繁荣的核心是人口导
入。余兵介绍，目前高新东区内
原住民和产业人口总共大约10
万人，未来该区域的城市人口
规划是40万人左右，“我们控制
在40万人口以内，30万-40万
人是一个健康的规模。”

人口导入和城市次中心建
设是相辅相成的。在余兵看来，
如果人口导入速度加快的话，
那么城市建设速度也要加快，

“我们现在要做的是，为了加快
人口导入，我们会适当超前一
点推进我们的城市建设。”

“超前一点推进城市建设”
意味着什么？余兵举例称，比如
东区要建一个大型的购物中
心，如果按照市场规律来看，覆
盖半径内人口达不到这个购物
中心的要求，这个购物中心是
不可能建立起来的，建个低等
次的小商城就行了。但是这个
小商场层次低，更不可能吸引
人口导入。

“因此，超前一点推进城市
建设，需要政府发挥主观能动
性进行市场引导，需要对未来
充分预期和对区域发展趋势的
判断，而不是盲目的。”余兵介
绍，东区会布局大型商超、国际
会议中心、高端的酒店，通过这
种高端引领来推进开发，吸引
更多人口导入。

布局29所中小学
15个邻里中心

为了吸引人口导入，东区的规划建
设将注重打造好的环境。余兵介绍，根
据规划，他们将在以彩虹湖为中心的商
业核心区内建设一个城市新客厅。届
时，彩虹湖的围墙将全部拆掉，展现出
大片绿地空间，与东邻的活力中心建设
的绿地连接，商业核心区将有超过800
亩绿地，成为一个比泉城广场更升级的
城市新客厅。

此外，根据规划，彩虹湖东临的活
力中心，将建设国际会议中心、国际文
化中心、体育健身中心和竞技馆等；在
彩虹湖的西邻是百联奥特莱斯，配套了
3000个停车位；在彩虹湖南侧挨着的经
十路区域将建设创意岛，打造地标性建
筑，会有高级公寓、高端购物中心、超星
级酒店等；沿巨野河在经十东路以南处
还将规划建设一个大概1000亩地的湿
地公园。

高新东区在教育方面也将发生质
的变化，这里将布局29所公办中小学以
及一些民办学校和国际学校，“将来我
们这边学校的标准将会很高。”余兵介
绍。

据了解，为了保证城市建筑与规划
高度统一，高新区将考虑在土地出让
时，通过前置条件设计等方式对开发商
的建设进行引导。“我们的城市设计不
仅是管房子容积率，建得有多高，我们
还要管房子的颜色，管社区的开口在什
么方向，在土地出让、规划审批环节都
要进行严格管理。”余兵介绍。

商圈规划应该是最为吸引人的地
方。据了解，东区商业发展中心计划在
高新东区布局高中低三级商业生态。

“第一级是在城市客厅周边，布局的是
高端商业，如百联奥特莱斯以及高端购
物中心等；第二级在社区和产业园周
边，布设15个左右的邻里中心，打造15
分钟生活圈，从根本上改变生活方式；
第三级是24小时的便利店系统，这些便
利店规模小，但可以深入到社区和产业
园。”余兵介绍。

其中，邻里中心被视为将打破传统
“沿街为市”的商业发展模式。据介绍，
每个邻里中心面积1万-3万平方米，服
务半径1-2公里，可以集商业、文体、卫
生、教育等22种业态于一体的“一站式”
商业服务设施，可减少住宅项目的零散
商铺，更加优化城市和社区环境。

800亩城市新客厅，1000亩
湿地公园；14平方公里商业核
心区，15个邻里中心；40万未来
人口承载力，2 9所高水平学
校……济南高新区东区商业发
展中心正以孙村城市次中心建
设为契机，高标准规划，在110
平方公里的高新东区打造一个
产城深度融合的现代化新城
区。未来的高新东区是个啥模
样？近日，齐鲁晚报记者专访了
济南高新区东区商业发展中心
主任余兵。

孙村城市次中心彩虹湖畔活力中心效果图

济南百联奥特莱斯
广场项目是高新东区引
入的首个高端商业项
目。该项目位于高新东
区彩虹湖公园西侧，春
晖路与科创路交会处，
项目占地约1 6 . 7公顷，
总建筑面积约10 . 4万平
方米。

据济南百联商业
管理有限公司总经理
王逸介绍，百联奥特莱
斯孙村项目一期规模
就是海那城项目的两
倍，与海那城项目不同
的是，该项目将采取自
建方式，建筑风格和海
那城不同，将是纯意大
利式的风格。项目建成
后，将形成一个街区型

奥莱广场，通过喷泉、
雕塑、铺地和绿植等对
广场和内街进行点缀，
成为一个乐享休闲、购
物消费的时尚胜地。

据介绍，百联奥特
莱斯广场项目辐射范围
是距离项目 1个半小时
车程，1 0 0公里到1 5 0公
里的范围。届时，奥特
莱斯周边将布局3000个
车 位 ，其 中 项 目 自 建
1500个停车位，政府配建
1500个停车位。

目前该项目正在
进行品牌的储备，今年
年底有望达到开业条
件。开业后将成为百联
奥特莱斯在济南的旗
舰。

百百联联奥奥特特莱莱斯斯年年底底有有望望开开业业
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高新东区百联奥特莱斯项目效果图
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