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■楼市调查·疯狂的车位

新一轮房产调控政策出炉，济南的停车位也迎来一波涨价。
4·19限购令之后，有小区的停车位一周涨了3000元，还有些小区
一个月涨了2万，一个车位普遍在10万元以上，贵的甚至达到30
多万元。

本报记者 张玉岩
实习生 宋玉洁 辛伟东

省城西部一小区
车位每周涨3000元

4月19日限购政策出台之后，槐荫区西城济
水上苑的业主群里就发布了上调小区车位价格
的通知：从4月22日到30日是11 . 3万元，5月1日
之后涨到11 . 6万元，而此前是11万元。

“一周涨3000元，五一之后涨多少还不知
道。”刘先生（化名）说。“22日，我还去售楼处咨
询过，现在车位的价格已经到11 . 3万了。”

刘先生介绍，现在小区业主停车成了老
大难。如果没在小区里买停车位，物业就不让
进门，有的业主就在门口堵门，直到堵得没法
进出了，才放进来一些车。“不买车位就不让
进小区，车只能停在路边上，还经常被交警贴
罚单，车位只卖不租，这不是逼着人买车位
嘛。”杨先生说。

据介绍，小区里的人防车位（没有产权）只
对外出租，一租20年，租金10万元。普通车位（带
产权）此前对外销售11万元。

对于4·19限购令之后，小区车位一周涨
3000元的情况，刘先生质疑：“房价不涨车位涨，
这算不算开发商变相涨房价？是不是违规？”

济水上苑北区在售楼盘停车位的价格更是
让人咋舌，均价18万元。

有的小区房子卖了
车位却一直不卖

从2016年下半年开始，明湖白鹭郡的房价
不断上涨，不过，车位基本没涨价。一直到今年3
月中下旬，停车位从原来的7万元，涨到现在的
13万元。

4月23日，明湖白鹭郡置业顾问告诉朱先
生，除了少数几个抵扣工程款的车位对外销售
10万元多一点，其他的车位都已经涨到了15万
元。从置业顾问给出的购买登记表上看，车位已
经所剩无几，大部分已经卖出去了。

舜耕路上的佛山静院，停车位已经涨到了
33万元。名士豪庭小区车位也从最初十几万元
涨到20万元出头，“小区里有个转卖车位的邻
居，3年前17 . 5万元买的，现在要卖24万元。”该
小区业主吴女士说，她的朋友清明节前在东部
一楼盘准备以23万元购买车位，清明节之后价
格就涨到26万。

位于二环南路的领秀城社区，车位价格从
最初15万元左右涨到20万元。位于凤凰路的万
科麓城，2018年交房，置业顾问称，车位要到交
房时再卖，“现在没有价格，不过肯定要在20万
元以上。”

齐鲁晚报记者从济南住宅与房地产信息
网上看到，位于高新区凤凰路西侧的德润天
玺，住宅早已对外销售，但有1131套停车位一
直没销售，尽管已取得了预售许可证。记者从
德润天玺售楼处了解到，车位什么时候开卖
仍没有确定，具体价格也没定。不过销售人员

说，周边楼盘的车位价格已经到了16万元到28
万元之间。

名悦山庄售楼处销售人员告诉记者，现
在名悦山庄只剩下别墅和商铺，新的住宅尚
未开盘，车位也还没开始对外销售。该销售人
员介绍，目前车位还没有预售许可证，也没有
定价，不过周边小区车位的价格大部分是20
多万。

车位涨价该不该管
各方观点不一

房价控住了，车位价格却越涨越高，目前车
位的价格是不是在合理范围之内？

记者从省物价局获悉，政府对住宅小区配
套车库价格实行市场调节价管理，开发商可依
法自主制定车位销售价格标准，只要明码标价，
不存在价格欺诈，就不算违规。具体价格由开发
企业与购买者协商确定成交价格。

此外，省住建厅自4月15日起开展的囤房炒
房专项行动中也明确要求，开发企业取得商品
住宅项目的预售许可后，必须一次性将全部房
源面向社会公开发售。开发企业不得通过商品
住宅高价装修、捆绑销售高价车位(库)及储藏
室等变相涨价的途径躲避价格管控。而对于停
车位，目前尚无相关规定，要求停车位取得预售
许可后必须对外销售。

业内人士分析，目前车位价格上涨，主要是
受供需关系的影响。“任何商品价格上涨，都与
供需结构有关系，车位也不例外。”济南的车位
缺口很大，而随着汽车作为普通代步工具进入
千家万户，车位越发供不应求。

特别是中心城区，车位的缺口很大，越是中
心区越是没有地方停车，而越在中心城区居住
的往往经济能力越强，有的甚至是一家有两辆
车。但是，济南的停车配比并不高。

根据相关数据，2016年，济南共新增机动
车25 . 8万辆，机动车总保有量达到182 . 4万
辆。其中汽车保有量达到174 . 2万辆，同比增
长16 . 1%。预计2017年年底机动车将达到或超
过200万辆。按照济南市700万常住人口计算，
约每4人就拥有1辆车，基本达到家家有车的
水平。

“本身配比不足，有需求就要涨价，买的人
多了就涨价，这是一个纯粹市场化的行为。”专
家认为，没有必要对车位价格进行调控，地下车
位并不是必需品，只要控制住房价就行了。

专家介绍，一直以来，地下车库和地下室都
是大冷门，开发商通常都是在满足规划配比
指标的情况下尽可能地减少地下建筑面积。
在地段比较好的区域，车位和地下室的资源
可能会比较紧俏，而在大部分区域 5 0%到
60%的车位是卖不掉的，或者是说在短时间
内很难消化掉。

有观点认为，车位疯狂涨价过程中产生不
少乱象，而且每个小区的车位数量是一定的，现
在多是供不应求，形成“变相垄断”，不能完全听
之任之。此外，车位数量的巨大缺口已成为重大
民生问题，也需要相关部门通过政策引导方式
解决。

有有的的小小区区车车位位
价价格格半半年年翻翻番番
新建小区车位多在20万元以上

三三百百精精英英齐齐聚聚 领领创创品品质质生生活活
山东智汇品质生活联盟暨小荷爱心公益联盟举行成立一周年年会

本报济南4月27日讯(记者
杨飞越) 27日，以“生如夏

花，品质绽放”为主题的智汇品
质生活联盟暨小荷爱心公益联
盟成立一周年年会，在山东新
闻大厦举行。三百多名山东各
界人士出席了年会。

去年4月27日，大众报业集
团山东新闻大厦联合50余家企
业、文化机构、媒体共同发起成
立了智汇品质生活联盟，来自
政府、文化界、媒体界、企业界
的三百多名精英，共聚山东新
闻大厦，同时成立小荷爱心公
益联盟。经过一年的探索运行，
两大联盟得到了众多各界人士
的热心参与支持，先后推出五
十多个有影响力的活动，联盟
自身已覆盖省内17市，发展了
近三万余名会员，拥有400多家
合作企业。

本次年会由山东新闻大厦
与智汇品质生活联盟联合主

办，大邦集团、美月健康协办。
山东17市智汇品质联盟秘书长
闪亮登场，品牌中国战略规划
研究院(山东)研究中心、惠普
金融(山东)创新发展联盟、品
牌地产文化(山东)发展理事会
的揭牌仪式隆重举行。这些平
台将为品牌山东、文化山东及
金融创新发展架起沟通桥梁。
在仪式上，佳木禾生文化传媒
公司展示了著名书法家张钧先
生题写的智汇品质生活联盟主
题贺词《生如夏花，品质绽放》。

山东新闻大厦董事长支英
珉介绍：“在新的一年里，智汇品
质联盟将以山东新闻大厦为‘品
质生活基地’，同时依托山东17
市智汇品质生活联盟的网络体
系，打造文化聚合高地，建构跨
界资源整合平台，实现产业发展
模式创新，实现联盟成员的共
融、共生与共赢，更多地把精力
投入到扩展会员，充实服务中。”

明湖白鹭郡的车位上几乎停满了车。 本报记者 张玉岩 摄
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