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老老楼楼装装电电梯梯能能用用住住房房维维修修资资金金
济南出台试行办法，每台补贴多少还没定

本报记者 唐园园 刘雅菲

低层住户不同意咋办？

济南千佛山东路30号院4号楼一
直想要赶上加装电梯政策的“第一班
车”。10日，记者在4号楼各单元门上看
到了该小区的“电梯安装意向征询
表”，上面大部分住户写的同意，并签
了姓名。但表上，一名一楼住户明确填
写着“不同意”，并签上了姓名。记者了解
到，无论是在济南还是其他城市，一楼、
二楼住户对于老楼加装电梯大多持有不
在乎的态度，个别住户会极其反对。

除了利益诉求不一样，资金问题
也是加装电梯时各楼层容易产生分歧
的重要原因。《办法》中规定，增设的费
用主要由同意增设电梯的业主承担，
根据所在楼层等因素，由业主按照一
定的分摊比例共同出资，分摊比例由
共同出资业主自行协商确定。但在实
际中该如何协商由住户自己商量。

记者了解到，迫切想要安装电梯
且经济条件较好的小区业主，在协商
时会相对容易。但对于只是有初步安
装电梯意愿的小区，出资问题成为加
装电梯最重要的难关。济南阳光舜城
小区业主告诉记者，刚开始只是邻居

们相互传言，国家给钱安装电梯，但是
之后得知个人还要承担一部分费用
时，不少人的热情一下子就少了很多。

谁来牵头协调？

要在楼上安装电梯，会涉及多户
居民。这么多人，谁来牵头实施老楼电
梯的加装？对此，济南市住房保障和房
产管理局党委委员、副局长张恒志表
示，由于多层住宅产权分别属于多个
不同的业主，对多层住宅加装电梯就
必然会涉及全体业主的共同权益，因
此，多层住宅加装电梯无论是从法理
上，还是从对业主权益的维护上，实施
主体应当是全体业主。

但是，《办法》也明确规定，既有住
宅增设电梯以幢或者单元为单位，“这
样可以尽可能地减少业主数量，方便
业主推选代表作为实施主体”。张恒志
表示，同时业主还可以书面委托不超
过5名业主，或者书面委托已售公房原
产权单位、原房地产开发企业、电梯安
装企业、物业服务企业、项目管理企业
作为实施主体，负责组织加装电梯相
关工作并办理规划、施工、质检等相关
审批手续，以解决个体业主能力不足
的问题。

“真正想要安装电梯的小区，都是

老年人，一般牵头的也是老年人。他们
年龄大了，行动不便，希望政府在办理
各种审批手续的时候，能简单尽量简
单，能考虑老年人的实际情况。”济南
市民王先生建议说。

是不是所有老楼都能装？

对于老楼装电梯，不少老人，尤其是
高层住户的老人可谓期待已久。那么是
不是所有的老楼都可以安装电梯呢？

对此，张恒志表示，并不是所有的楼
都可以装电梯，既有建筑增设电梯应当
不改变原有建筑主体结构形式，同时还
得满足规划、建筑结构安全、消防间距及
安全疏散等要求，而且增设电梯的位置
还得在原建设项目用地界址的范围内。

客观条件满足了，还得满足主观
条件。据张恒志介绍，既有住宅增设电
梯的意向及初步方案应当充分听取增
设电梯服务范围内全体业主的意见，
只有业主对增设电梯所涉及到的譬如
工程费用的预算和筹集方案、电梯运
营费用分摊、用电管理单位和电费缴
纳主体、电梯维修保养费用分担、电梯
使用单位的确定、对利益受损业主进
行补偿的资金筹集预案和补偿方案等
达成一致意见才能具备加装电梯的基
本条件。

本报济南6月22日讯（记者 刘雅
菲 实习生 刘晓） 济南的老楼装
电梯终于有了实施办法！22日，济南市
委、市政府召开例行新闻发布会，通报
了《济南市既有住宅增设电梯办法(试
行)》的相关内容。《办法》规定，在济南的
老楼上装电梯，需要经过占建筑物总面
积2/3以上的业主且占总人数2/3以上业
主同意。费用主要由同意增设电梯的业
主承担，业主可以按照规定提取住宅专
项维修资金，同时政府也会对业主增
设电梯给予一定的资金补贴。

由于还在试点阶段，所以济南给
这项工作划定了范围。济南市住房保
障和房产管理局党委委员、副局长张恒
志介绍，《办法》的适用范围包括济南历
下区、市中区、槐荫区、天桥区、历城区、
高新区和南部山区。“办法中所称的既
有住宅是指国有土地上依法建成并投
入使用且未列入房屋征收范围、计划的
四层以上未设电梯的多业主住宅。”张
恒志表示，按照省里的规定，第一批用
于试点的加装电梯有100台，但是济南
市将不局限于这100台电梯。

要在楼上装电梯，需要邻里达成
一致意见。在这一方面，济南要求既有
住宅增设电梯的意向及初步方案应当
充分听取拟增设电梯服务范围内全体
业主的意见，并应当经专有部分占建
筑物总面积2/3以上的业主且占总人
数2/3以上业主同意。但增设电梯拟占
用业主专有部分的，应当征得该专有
部分的业主同意。张恒志表示，“业主
之间对增设电梯存有异议的，可由所
在地街道办事处召开联席会议予以协
调并达成一致意见。”

在费用方面，张恒志表示，既有住
宅加装的电梯因为属于电梯服务范围
内的业主所有，因此加装电梯的费用，
包括电梯将来在使用过程中产生的费
用应当首先要由业主来承担。《办法》
规定，安装费用需要根据所在楼层等
因素，由业主按照一定的分摊比例共
同出资，分摊比例由共同出资业主自
行协商确定；此外，还可以提取住宅专
项维修资金。“原则上，申请加装电梯
的多层住宅楼上的居民名下的维修资
金可以全部提取用来加装电梯，但是
要遵循维修资金的相关使用办法来使
用。”张恒志说。

此外，济南市政府为了鼓励这项
工作的推进，也将给予一定的资金补
贴。据张恒志介绍，目前我省在试点工
作中原则规定每台电梯可按总造价的
40%给予财政资金补贴，补贴上限不超
过每台25万元。“具体到济南市，要根据
济南市财政收入以及财政资金预算情
况来确定，具体补贴的办法将由济南
市财政局和济南市质监局具体制定。”

据了解，这一《办法》将于2017年7
月20日起施行，有效期5年。

在济南老楼装电梯办法正式发布之前，市区内已有不少小区做好了前期工作，坐等政策实施。但记者
采访中发现，即使政策出台，对老楼加装电梯的居民来讲，还要经受好几层考验。

老老楼楼装装电电梯梯要要闯闯三三大大关关

不少老小区的住户，倾向于这种外设廊道式的电梯设计方式。（效果图）
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