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11883300亩亩！！主主城城区区供供地地放放大大招招
防止地价过热，将首次实施最高限价

本报记者 魏新丽

唐冶居住用地超千亩
西客站近几年首次

6月22日，济南市国土局公
布23宗土地出让计划，一次性放
出1830亩土地，历城区唐冶片区
共有14宗土地，约1532亩地，占
了此次供地的大头，这里面有飞
跃大道以南的两宗居住用地，唐
冶西路以东的居住用地和商服
用地，世纪大道北侧的三宗居住
用地和三宗商务金融用地，唐城
小区南侧的商务金融用地和居
住用地。所有居住用地共计8宗，
折合土地1115亩，规划住宅既有
高层，也有低密度产品。

除了唐冶之外，此次还有
两宗住宅用地，天桥区北湖片
区核心区西侧片区推出一宗居
住、商业商务地块，规划住宅为
高层，商业建筑为低、多层，另外
须配建一处建筑面积不小于
4000平方米的社区配套中心，含
社区卫生、文体、服务等设施。还
有原龙科机电地块，位于历下
区长岭山片区，土地面积49573
平方米，规划为高层建筑。

其余9宗土地为非住宅用
地，西客站铁路法院北侧地块
一宗商业用地出让，土地面积
13668平方米，规划要求处理好
与轨道交通的关系，满足京沪

高铁安全防护要求，这是西客
站近几年的首次出让土地；天
桥区有一宗批发零售用地出
让，市中区有一宗商业商务用
地出让；奥体中心东侧出让一
块商业商务用地，规划主题建
筑宜为点式，高度控制在150米
左右。CBD北入口地下空间也
出让，要求建商业、停车及附属
设施、道路与交通、公用设施
等。CBD中央公园地下空间地
块也在此次出让之列。

22日的土地出让，分布在历
下、历城、槐荫、市中、天桥五区，
全部为主城区。从去年11月以
来，济南主城区的供地主要是
CBD，以及潘田片区等面向指定
开发商的供地，其余的供地集
中在长清区和章丘区。因此，开
发商在主城区拿地的热情十分
高涨。此次一次性释放出近两
千亩土地，集中在主城区，将大
大缓解开发商的拿地“饥渴”。

实施均衡供地
首次实施最高限价

此前的长清和章丘拍地，
都引来了开发商的激烈竞争，
地价拍出了历史新高，章丘楼
面价破了6000元/㎡。由于今年
的土地供应集中在下半年，上
半年主城区土地供应并不多，
因此，开发商拿地的热情较高。
不少业内人士担心主城区拍地

会引发开发商的争夺，导致新
的“地王”产生，不过此次土拍
设定了土地的最高限价，防止
地价过热，维护土地市场平稳。

根据限购政策，济南土拍将
实施最高限价：设定居住用地出
让最高限价，当竞买人报价超过
最高限价时，按基础设施或公益
设施建设进行出让。不过在限购
出台后的章丘和长清土拍中，并
没有执行最高限价。

“济南不同城区的最高限
价目前都是统一的，章丘和长
清的土拍理论上不可能超过主
城区的价格，所以也就没有设
置最高限价。”济南市国土部门
的一位负责人称。

此次主城区供地，为了防止
地价过热，政府明确将设置最高
限价。本着“增加总量、控制热
点、均衡供地”的原则，本次调整
在提高竞买保证金缴纳门槛的
同时，针对市区内热点地区的居
住用地使用权在出让竞拍环节
设定最高限价，从而引导房地产
企业理性竞价，控制溢价率、遏
制“地王”现象产生。

拆迁安置房
其他区域居民也能用

此批次土地竞买，采取“限
地价，竞配建拆迁安置房面积”
的网上挂牌出让方式进行。调整
后，当网上报价达到最高限价时

经询问竞买人，有意愿的将以相
同报价进入“配建拆迁安置房面
积”竞拍环节，以网上限时报价
阶段最后报价有效，最后报价即
最高限价，为土地成交价款。

竞买人报价达到最高限
价，网上交易系统自动转为“配
建拆迁安置房面积”竞拍环节，
进入该环节交易系统自动启动
20分钟倒计时，各竞买人须在
规定时间内，一次性报出对出
让宗地内配建拆迁安置房建设
面积。承诺配建拆迁安置面积
最大者成为宗地竞得人，报面
积相同的取先报面积者得，20
分钟倒计时内无人报面积，交
易系统自动关闭报价通道，网
上限时竞价阶段最高有效报价
者为竞得人。

宗地竞拍成交后，竞得人
需在成交后10日内与市政府指
定单位签订拆迁安置房建设协
议，持协议才有资格签订《国有
建设用地使用权出让合同》，逾
期取消竞得资格，竞买保证金
不予返还并列入诚信黑名单。

在拆迁安置房的设计、建设
标准方面，要求与宗地内商品房
相当，不低于济南拆迁安置房标
准，应整栋整单元整片提供，并
与商品房同步建设、同步验收，
此环节在相关责任部门监督下
进行，竣工验收后移交由政府无
偿使用。宗地内拆迁安置房建成
后，由相关部门统筹调配，根据

被安置居民意愿，不仅向该片区
所涉及居民提供使用，也可安置
其他区域居民。

业内人士分析，此举一方
面可以防止土地过热，另一方
面可以加大保障房的供应，为
市民提供便利。

居住用地竞买保证金
为历年最高

根据此次国土部门宗地出
让公告,居住用地的竞买保证
金有了大幅提高，并且有了更
严格的要求。以6月22日挂牌出
让的唐冶片区宗地为例，涉及
居住用地无论是单宗出让还是
组合出让，规定缴纳的竞买保
证金都有一定比例提高，此次
设定的竞买保证金门槛较历年
是最高的一次。

如唐冶新区兴元街以南A
地块，为片区内此次出让的最
大一宗地，面积126244平方米，
竞买保证金高达5 . 9亿元。

此前，济南国土局已经规
定开发企业竞地前需签订承诺
书确保竞买保证金是自有资
金，一旦发生资金来源违规,将
扣除保证金并纳入黑名单,两
年之内不得参与拍地。

此次提高保证金，也体现
了政府对控制土地过热的决
心，也对资金实力雄厚的品牌
房企更为有利。

本本次次供供地地唐唐冶冶片片区区占占大大多多数数，，推推出出11111155亩亩居居住住用用地地。。((资资料料片片))

今年上半年，济南土地市场的供应主要集中在长清和章丘区，主城区供地一直较少。22日，济南市
国土局公布了23宗土地的出让计划，共计1830亩，集中在主城区内的五区。其中唐冶片区土地供应占
大头，共提供了1115亩居住用地，可以大大缓解土地的紧张。另外，从此次土地出让开始，济南将首次
设立最高限价，超过限价要竞拍保障房。
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