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广州试水“租购同权”

租租房房就就能能上上名名校校？？没没那那么么简简单单
谁可就近入学？

广州新政
主要惠及引进人才

方案明确，三类人享有通
过租房实现子女就近入学的权
益。具体为，具有本市户籍的适
龄儿童少年、人才绿卡持有人
子女等政策性照顾借读生、符
合市及所在区积分入学安排学
位条件的来穗人员随迁子女，
其监护人在本市无自有产权住
房，以监护人租赁房屋所在地
作为唯一居住地且房屋租赁合
同经登记备案的，由居住地所
在区教育行政主管部门安排到
义务教育阶段学校(含政府补
贴的民办学校学位)就读。这意
味着,以后在广州租房,租房人
子女可就近入学。

华南城市研究会副会长孙
不熟表示：“广州现阶段‘租购
同权’惠及的人群有限，考虑到
广州的户籍政策是比较倾向于
人才引进的，‘租购同权’的最
大受益者主要是广州需要引进
的人才。”

此外,工作方案还提到，将
加大住房公积金对租赁住房的
支持力度,提高公积金提取额
度。比如,职工提供房屋租赁备
案证明和发票申请提取住房公
积金,月提取最高限额由原来
的不超过上年度本市职工月平
均工资2倍的30%,提高至不超
过上年度本市职工月平均工资
2倍的40%。

租金会变贵吗？

优质学位房屋
房租价格或将大涨

对一些买不起“天价学位
房”的家庭来说，“租购同权”是
一个好消息，但优质学位房屋
的租赁价格很有可能因此大幅
上涨。

宋丁、孙不熟等业内人士分
析认为，只要优质教育资源不平
衡，就会带来优质学位房屋的高
溢价。因此，如果“租购同权”没
有相关的限制性政策，可以预计
优质学位房屋租金将大幅上涨。

为缓解优质租赁房源的供
求矛盾，增加租赁房源的供应，
方案提出，广州允许将商业用
房等按规定改造为租赁住房，
并执行居民用水、用电、用气价
格标准。允许出租人按照住宅
设计规范改造住房后出租，不
过应当以原设计的“卧室”“起
居室”为最小出租单位，不得按
床位出租，人均居住面积不得
低于本市规定的最低标准。

那么，“租购同权”会导致
房价下跌吗？方圆资产管理首
席市场分析师邓浩志表示，房
子具有强烈的资产属性。孙不
熟认为，“租购同权”对大城市
核心区的房价冲击不会太大。

租房就能上名校？

一套房多人租咋办
细则还未出

广州市住建委相关负责人
表示，无论是商品房、廉租房还
是公租房，只要承租人租赁的房
屋是其唯一居住地，且房屋租赁
合同在广州市登记备案系统备
案，就可享受“租购同权”政策。
孙不熟则认为，通过“租购同权”
政策上“名校”难度其实很大，比
如，广州中心城区的一些学校，
学位本来就非常紧张，有房有户
口的群体都不一定能上，根源还
是优质教育资源稀缺。

“除非政府强制划定一部
分入学名额，固定给租户一定
量的学位。”孙不熟说，但这样
又会进一步加剧学位紧张的气
氛。根据义务教育法“就近面试
入学”的规定，符合条件的承租
人即便能通过教育部门统筹进
入学校就读，也很可能会因为

“名校”资源紧缺而被安排到其
他普通学校。不过，中介机构提
醒，广州将合同备案作为前置
条件，实际上是为了加强房屋
的租赁备案管理，出租人和承
租人均需要引起注意。

根据广州现有的学位房政
策，一套产权房对应一个学位，
期限一般是六年一轮转。如果房
东已占用学位，承租人租下这套
房后是否能享有学位？此外，如
果六年期限内，一套房出租给了
多位承租人，是否每一位承租人
都享有学位？这些问题在方案中
都没有具体规定。记者获悉，具
体细则会在8月份出台，教育部
门会对相关内容作进一步规
定。 据新华社、南都等

广州市政府近日公布《广州市加快发展住房租赁市场工作
方案》，在北上广深一线城市中率先提出保障“租购同权”，意在
加快构建租售并举住房体系。其中，“赋予符合条件的承租人子
女享有就近入学等公共服务权益”的提法，引发社会关注。学位
房房价、租金会发生什么变化？哪些人租房可以就近入学？租了
房就能上“名校”吗？就这些社会关注度较高的问题，记者第一时
间采访了政府部门、业内人士和相关专家。

广州租房新政要点

◎符合条件租房人员子女可就近入学

◎增加公积金租房提取额度

◎租房给个人可降低增值税征收率

◎租房用地供应纳入年度土地供应

◎自持租赁住房面积成为拿地“砝码”

◎商业用房可改造成住房出租

◎发展“城中村”现代租赁服务业

◎中低收入者租房可优先
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