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权权责责划划分分不不清清
用用坏坏就就被被放放弃弃

不少文保楼使用单位难履行维护责任

因为产权和使用权
分属两家，国家级文保
单位德国诊所旧址维修
保护掉在空里，成了掉
瓦、渗水的危楼。而就在
离德国诊所不远的经四
路上，一栋被确定为“山
东省第五批文物保护单
位”的德式建筑上，赫然
悬挂着“危楼请勿入内”
的警示牌。文保铭牌和
警示牌悬挂在同一座建
筑物上，不免让人心寒。
这些珍贵的百年建筑如
何才能走出危楼的阴
影，重新绽放光芒？
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文/片 见习记者 刘晓

挂牌省级文保两年后
楼顶塌陷成危楼

“经四路的德式建筑上既
挂着文物保护单位的牌子，又
挂着‘危楼请勿入内’，到底能
不能参观呢？”近日，市民孙女
士带着外地来的亲属游览济南
时遭遇尴尬一幕，“既然是文物
楼，那不就是参观的吗？可是上
面又写着危楼，那是不是就意
味着得躲远点儿？”

孙女士所说的这处德式建
筑位于中山公园南门对面，经
四路360号院内。据资料记载，
这处德式建筑是一座私人别
墅。从远处看，这栋颇具德国风
情的建筑坐东向西，位于两家
单位的办公大院内。

建筑主楼楼高两层，立柱
上装饰着回旋错落的花纹。楼
体西立面的正中部内凹，上层为
柱式护栏露台，下层是别墅的出
入大门。如今，建筑西立面被一
家单位的车棚遮挡，无法靠近一
览全貌。从二楼的阳台上可以俯
瞰整个中山公园，景色别致。建
筑两侧的锥顶塔楼和前端的山
墙颇具德式建筑的风格。

在楼体东侧的墙上，挂着孙
女士所说的两块牌子：银色牌子
上写着“山东省第五批文物保护
单位经四路360—1号德式建筑”，
发牌时间为2015年6月，距今仅两
年时间。金色的牌子上写着“危
楼请勿入内”六个大字。

两块牌子旁边还贴着一张
A4纸大小的通知，上面写着：
“此楼系危楼，目前楼顶出现坍
塌，为了大家的安全，自今日起
不要在此居住，凡不听劝告者
出现安全问题后果自负。”这则

通知让人望而却步。“这个院里
的人都知道这个楼楼顶坍塌，
存在安全隐患，所以一般也不
靠近。”一位在旁边单位工作的
市民说。

是否有维修计划
使用单位称不便回答

建筑东面一处仅供一人出
入的小门是如今唯一开着的入
口，虽然被用安全椎和横放的窗
扇挡上，但站在门口往里看，仍
能看到昏暗的楼道内堆放着窗
扇、脸盆、橱柜等杂物，一扇贴着
彩色玻璃纸的门扇上上着锁，正
对的一扇门上倒贴着“福”字。

杂物后面，是通往二楼的
楼梯，原本红色的漆已经褪落，
露出了底下的木头。往上看，白
色的天花板已经斑驳脱落，露
出了里面的木质结构。而从外
面看，东侧的窗户已经被改成
了塑钢窗，显得与整座建筑格
格不入。而北侧的窗户依然保
留着红色的木质窗扇，但上面
的玻璃破损，显得破败不堪。

“三四个月之前这个楼里
还住着六七户居民，现在没人
住了。”这栋德式建筑的使用单
位山东省建材工业协会一位负
责人介绍。这栋文物楼为何被

界定为危楼？是否有维修计划？
对于这些问题，这位负责人称
暂时不方便回答。

“以前这个楼里确实住着
人，把窗户都给改了，现在里面
断水断电，住不了了，也不允许
住了。”该楼所属的纬五路社区
居委会工作人员介绍。

一个街道就有31栋
整体情况难掌握

一个掉瓦、渗水还住着居
民，一个直接被挂上危楼的标
志；一个是国家级文物保护单
位，一个是省级文物保护单
位。同样处在老商埠区建筑群
的德国诊所旧址文物楼和这
座德式建筑文物楼命运有诸
多相似之处：它们历经百年风
雨，见证过老济南开埠经商的
辉煌历史，记录着济南城市发
展的历程。在特殊历史时期，它
们又被分给单位使用，而如今，

原本已成为文保的老楼却破败
不堪、摇摇欲坠，被加上“危楼”
的称号。

“这样的老楼我们街道就
有31处，是市中区最多的。”大
观园街道工作人员介绍，但是
对于这些老楼的情况，街道并
不掌握，“我们只进行摸底工
作。”

“对于这些文物楼，有具体
使用单位的，由使用单位承担
维修保护的责任。”德式建筑楼
的产权单位山东省机关事务管
理局一位负责人介绍。但在实
际工作中，由于这些楼既有产
权单位，又有使用单位，造成权
责划分不明晰，“产权单位履行
产权人的责任，使用单位履行
维护的责任。但是一些使用单
位的做法是，好的时候他们用，
坏了他们就不管了。”这位负责
人认为，正是这些使用单位没
有定好位，造成了文物楼坏了
没人管，“老百姓看这些楼坏了
就来找我们，觉得我们是产权
单位就该管”。

谁使用谁维护管理，那么，
如果使用单位不履行维修管
理的责任该如何监管？在山东
省政府办公厅发布的《关于加
强省直公有房屋使用安全管
理工作的通知》中就指出，由
于省直公有房屋多数建设年
代较早，安全形势总体严峻。
有的危旧房屋鉴定为C级、D
级，存在较为严重的安全隐
患。因此，各部门、单位要及时
排查危险房屋和老旧房屋。按
照分类原则进行整治，该维修
的组织维修，该停用的立即停
用，该拆除的尽快拆除。其中，
房屋维修规模较大、投入资金
较多的项目，各部门、单位可
按照相关程序和要求向省机
关事务管理局报审。

■文保危楼困局
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