
8月27日上午(本周日)，
齐鲁晚报“国学与成长”青
少年国学讲堂将在绿地新里
城售楼处开讲。届时会有专
业的国学大师为大家讲授国
学知识，一起体验国学的魅
力。

本次国学讲堂邀请了山
东大学国学院副院长、山东
大学中国哲学博士、山东大
学青少年国学班主讲导师王
先亮先生主讲。王先亮先生
多年来一直致力于青少年的
国学教育，本次国学讲堂也
将与现场的孩子们一起学习
国学知识，探讨国学内涵，
现场传授吟诵，让孩子们在
享受“与经典为伴,与圣贤为
友”的吟诵乐趣的同时,受到
教育和启迪。

学习国学，可以提升自
己的文化素养、道德修养，
该如何为人处事；中国传统
文化的思维方式和西方有着
很大的差异，可以开拓思
维，汲取前人的知识经验和
教训。国学所包含的内涵十

分博大精深，他们提供的是
各行各业的最基本的原理以
及人生的价值、生活的态
度、处事的方法。对于孩子
来讲，学习国学可以提升专
注力与记忆力。

本次活动的承办方绿地
新里城，致力于打造“全时
教育社区”，未来业主子女

将从早教、幼儿园、小学、
初中均享受高品质教育配
套，实现0 - 1 8岁教育全覆
盖。目前已经签约了经五路
小学，美吉姆、芝麻街等早
教机构入驻。本次国学讲堂
也着重于对青少年儿童的国
学教育，我们与绿地新里城
一起，探寻国学教育的魅力
所在。

如果您的孩子喜欢国
学，本周日的国学讲堂将是
一次不可多得的与名师面对
面的机会。

时间：8月27日上午9:30
地点：英雄山路与二环

南路交会处南行两公里路西
(绿地新里城售楼处)

活动报名电话：0531—
85196379

(记者 孙慧丽)

8月21日，“中铁置业品牌
发布会暨中铁城启幕盛典”在
山东省美术馆隆重举行。济南
各界名仕聚首一堂，细赏国粹
昆曲、西方美声、交响乐奏、大
美舞蹈，共话千载泉城风韵，
揭幕济南未来墅居趋势，共同
见证济南墅居迭代升级时刻。

良辰吉时盛典即启，泉城
名流雅士皆提早到达现场。中
国红的空间布置，将新中式氛
围体现得淋漓尽致。微信签到
之后，走过品牌人文长廊，身
着华服的中西模特与中国中
铁百年光影交相辉映，不到七
点，活动现场已足足坐满六百
余人，大家只为在第一时间抢
先见证中铁置业的全新高端
作品。

中铁置业、中铁十局领导
的致辞，展现了中铁置业的精
工实力，更体现出中铁置业融
入济南在其品牌占位上的深
远意义。中情西韵聚一堂，昆
曲美声互辉映。中铁置业，以
济南彩石特有的文化脉络为
骨架，将历史文化中的经典与
当代名仕生活意向相融合。特
邀联合国教科文组织文化代
言人、中国昆曲王子张军和中
国三大男高音戴玉强、莫华
伦、魏松，为济南带来一场世
界级的艺术巅峰盛宴。

中铁置业，十年深耕、两
级开发、五大战略，凭优质的
产品和服务，秉持匠心、专注
匠艺，细节雕琢探寻人居深

度，为建筑赋予诗情，呈现高
端、舒适的生活享受，用藏品
级工艺耕作演绎非凡人生品
味。

对于中铁置业来说，中铁
城是对济南和济南客户积累
了多年的深刻洞察和理解之
后，顺应高端消费市场发展趋
势而作出的创造和改变。以大
济南东拓发展为背景，将东部
片区极致自然资源和城市资
源融为一体，巨制百万平新中
式高端低密度人文墅区，筑造
叠拼、双拼、合院、洋房等多个
产品系。在墅区规划上，打破
传统格局，实现外部山景和内
部园林的互动；在墅区园林
中，破局千篇一律的景观构
造，将济南名篇名景与生活重
新链接；在产品规划上，突破
市场现有模式，以创世代的空

间手法，拓展居住空间，重新
定义人与空间的全新享受。

随着中铁置业、中铁十局
领导共同推开卷轴，中铁置业
十年高端钜作中铁城正式亮
相，一段美轮美奂的视频，让
现场嘉宾们领略了中铁城的
府墅胜景，无不交口称赞。在
拉德斯基进行曲的恢弘乐章
中，中铁置业品牌发布会暨中
铁城启幕盛典圆满落幕。中铁
置业与中铁城的传奇篇章却
刚刚开始，到场的嘉宾无不对
中铁城表示出极大的期待。

据介绍，中铁城将在九月
中下旬开放营销中心和示范
区，首期将推出叠拼、双拼、合
院、洋房四类产品，山东大厦、
喜来登两大中铁城城市风华
展厅现已开放，西客站展厅即
将开启。

本案的审理思路，坚持
了以事实为依据，以法律为
准绳的基本原则，在坚持当
事人意思自治的同时，又遵
守了法律强制性规定，正确
理解了农村宅基地上修建的
房屋使用权的实质不仅是房
屋这一财产权，关键是隐含
有农村宅基地上修建的房屋
使用权。农村宅基地不同于
商住地，其转让条件是由国
家法律作出了强制性规定
的，非本集体经济组织成员
不能申请或变相取得农村宅
基地使用权。

需要注意到的是，有些
人为了故意规避法律，在购
买了农村房屋私有房屋后又
将户口迁到本村，认为购买
人成为本村村民后房屋买卖
关系就能受到法律保护，这
一点的理解是片面的。《山
东省高级人民法院2005年全
省民事审判工作会议纪要》
认为，“农村私有房屋买卖
合同的效力应以认定无效为
原则，以认定有效为例外。

只有房屋买卖双方均是同一
经济组织的成员的，可以认
定有效。”需要注意的是本
村村民并不意味着就是村集
体经济组织成员，只有村集
体经济组织成员才可以享有
村集体经济组织的相关政
策，村民想要成为村集体经
济组织成员，还要经过村民
委员会的选举通过等流程才
能认定为村集体经济组织成
员。有些地方法院仅仅以户
口迁入村中成为本村村民就
认定合同有效是理解错误
的，需要纠正。

随着城市扩容速度加
快，不少市民将置业、投资
目光瞄向了城市周边环境较
好或者颇具升值潜力的未开
发村集体住房。然而，由于
地价提升，房价上涨等带来
的类似权益争端也随之增
加。买受双方在交易之初，
明确双方权益归属，则可以
有效避免类似问题的出现。

(记者 田晓涛)
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出售农村私有房屋的合同是否有效

中中铁铁城城高高端端产产品品亮亮相相济济南南

2015年6月15日家住济
南市区的林丽华与章丘某村
村民许德成签订了农村宅基
地私有房屋买卖协议，双方
约定，村民许德成将其名下
位于村西头一处300平米房
屋出售给林丽华，林丽华一
次性支付购房款6万元人民
币。林丽华经过装修改造，
将该房屋打造成一栋乡村别
墅。2017年5月份，村民许
德成因到村里再次申请宅基

地，村委会以村民宅基地依
照“一户一宅”原则，一户
只能申请一处宅基地为由未
予批准。村民许德成要求林
丽华退回房屋遭到拒绝。为
此，许德成将林丽华诉至法
院，要求认定合同无效，退
回房屋。许德成的诉讼请求
能否得到法院的支持？农村
宅基地能否进行买卖，其买
卖的效力如何？

本案焦点在于林丽华的
身份问题和合同是否违反强
制性法律法规，本案房屋买
受人是否属于涉案房屋所在
地村集体经济组织成员决定
了原被告双方的的《购房协
议》是否有效。

1 .林丽华是否属于买卖
房屋所在地集体经济组织成
员？审理查明，林丽华的户
籍所在地为济南市历下区某
小区而并非系涉案房屋所在
地村集体经济组织成员。

2 .被告林丽华于2015年
6月1 5日与许德成签订的
《购房协议》是否有效？经
调查得知，原告与被告的房
屋买卖协议虽是双方当事人
真实意思表示，但本案讼争
房屋为农村宅基地房屋，由
于农村宅基地使用权的主体
是特定的农村居民，是本农
村集体经济组织成员享有的
权利，与享有者特定的身份

相联系，非本集体经济组织
成员不能申请或变相取得农
村宅基地使用权。根据房地
合一的原则，林丽华与许德
成之间签订的房屋买卖协议
的买卖标的物不仅是房屋，
还包括相应的宅基地。由于
林丽华并非涉案房屋所在地
村集体经济组织成员，依照
《土地管理法》规定”农民
集体所有的土地的使用权不
得出让、转让或者出租用于
非农业建设”。《合同法》
第五十二条“(五)违反法
律、行政法规的强制性规
定”的合同无效及《合同
法》第五十八条“合同无效
或者被撤销后”，因该合同
取得的财产，应当予以返
还……的规定”，由于原被
告之间的房屋买卖行为违背
了法律、行政法规强制性规
定，故双方签订的《购房协
议》无效。
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