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省省城城年年底底前前将将有有55000000套套房房源源入入市市
市场压力将有所缓解，供求关系仍紧张

文/片 本报记者 钟建军

今年烟台许多楼盘的价格涨了不少，与去年相比每平方
米涨了一两千元，正在选房的刘先生为晚买房子后悔不已。

“前年是去库存，去年是调控，今年就是稳增长。”烟台市住建
局工作人员这样形容近三年烟台楼市情况。在楼市“金九银
十”到来之前，8月15日，烟台出台《关于进一步促进房地产市
场健康发展的意见》（简称房地产“十二条”），抑制房价过快上
涨，促进烟台房地产市场平稳健康发展。

在烟台一家公司上班的刘晓军准备在烟台的芝罘区、莱
山区购房，目前正在到处看房。“今年烟台各个楼盘涨了不
少。”刘晓军说，前年楼市低迷时他曾去看过房，觉得有可能还
要换工作，就没有急着买，“莱山周边的一个楼盘，去年和今年
相比，每平方米涨了一千多元。”记者了解到，今年以来，烟台
市内六区新建商品房以及二手房价格均呈现上涨状态，楼盘
不同涨幅不同，少则每平方米涨一两千元，多则数千元。

作为三线城市的烟台，楼市火起来了，住建部门出台了房
地产“十二条”，包括实施分城施策的土地调控、实施预售审批
限价政策、严格网签合同备案撤销管理、严格规范市场销售

（明码标价）、调整住房公积金贷款政策、强化二手房交易监
管、探索建立“租购同权”制度等。其中，公积金贷款方面，取消
了144平米划分，首套房首付一律改成30%，二套房40%。租购
同权方面，借鉴租购同权试点城市的先进经验，积极开展租房
与购房平等享受政府公共服务方面的政策研究，适时推出符
合烟台实际的“租购同权”制度。

“十二条”规范措施“刀刀见肉”：对于库存量较大、去化周
期超过24个月的县市区，停止房地产供地；开发企业要在10日
内公开全部房源并明码标价，一次性对外销售，不得分期分批
销售；对闲置超过2年的土地依法收回，重新进行市场配置；
辖区房地产市场异常波动、造成不良影响的，要对当地政府进
行问责……烟台市住建局工作人员称，房地产“十二条”出台
一个月，从近两个月新建商品房成交量上看，效果还是很明
显，新建商品房成交量约有30%的下降，“我们的目标是控制
房价过快上涨，出台意见让楼市以及房价平稳健康地发展。”

本报记者 张玉岩 任磊磊
魏新丽

见习记者 赵夏晔

摇号买房
当天就售罄

9月初，济南市民刘宇（化
名）终于签订了购房合同书，在
唐冶绿地城购入了一套99平方
米的房子，均价每平米1 . 2万
元，总价120万元左右，按照
30%的首付率，刘宇大概支付
了36万元的首付，另外加上绑
定销售车位的首付款3万元，总
共近40万。

刘宇2016年7月份本科毕
业，今年3月份才正式入职。刚
刚踏入社会，刘宇就关注了济
南的房价。不过那时候受到济
南限购政策的影响，他没法在
济南买房。“我刚毕业的时候，
可选择性大，市场价格也比较
合适。”刘宇说。去年下半年，济
南房源相对比较充足，东边的
房价也还在每平米7000元左右
徘徊。那会儿他去看过银丰唐
郡、新悦城，还有济钢的一个新
楼盘。八、九月份的时候，均价
也就在每平米7000元左右。”刘
宇说，不过，那时候他只能看着
别人买房，眼睁睁地看着东边
的房价从每平米7000元涨到
9000元，今年以来又涨到1 . 2
万元左右。

5月18日，济南楼市限购政
策再次出现调整，非本地户籍
限购政策出现松动，购房人群
范围扩大。全日制大学本科(含
本科)以上学历的购房者，与用
人单位签订正式用工合同，且
连续缴纳社保满半年以上，可
享有本地常住户口居民同等
购房政策。这让刘宇看到了
购房的希望，从今年7月份开
始，刘宇就开始了看房之路。

“不过我能接受的首付款大
概就是在40万元左右，想在济
南的东北边买套房，可供我选
择的楼盘也不是很多。”刘宇
说。绕城高速以内的几个楼盘，
价格都涨到了1 . 5万元左右，

已经超出了他的预算。“可选择
的楼盘已经很少了。”

今年8月份，唐冶绿地城加
推了一些房源，随后9月份又加
推了两次。就在绿地城第三次
加推时，刘宇终于买到了房子。

“这次加推房源132套，但是参
加摇号的有200多人，不少人都
没有摇到号，房子当天晚上就
已经售罄了。”能摇号买到房
子，刘宇觉得还挺幸运。

短短两周内
推出2000多套房

“最近房地产商也开始更
活跃了，通过各种手段增加拓
客渠道，加大广告投入量。”济南
一中介的置业顾问介绍，“八、九
月份新开盘的楼盘不少，基本上
开盘当天就能售罄。”

据悉，进入下半年，济南楼
市供应量逐渐加大，特别是9月
份之后，传统的楼市销售旺季

“金九银十”来临，开发商加快了
推盘的节奏。从8月底到9月初，
开盘的楼盘有十几家，还有的楼
盘加推两次，粗略算来，短短两
周就有2000多套房子推出。

近日，记者调查走访了济
南市场上的楼盘，发现不少楼
盘也都有开盘或者加推计划。
像绿地、万科、龙湖、中海等知
名品牌将在未来一两个月内集
中入市，像绿地城9月底推出99
-144平米的小高层，数量在
130套左右；万科龙湖城市之光
9月下旬开盘，有516套房子可
供；中心国际城·融玺将在10月
底推出780套高层住宅，建筑面
积在100-150平米之间。

值得注意的是，潘田片区
的万达城，将在11月左右推出
1785套房源，建筑面积在100-
160平米，这将大大缓解楼市的
供应紧张。此外，像恒大财富中
心、中海国际社区的公寓项目
也会陆续亮相。综合算起来，年
底之前楼市还能供应至少5000
套房子，将从一定程度上缓解
楼市的供求饥渴。“12层才能拿
到预售证的政策下，去年的很
多项目今年上半年赶工期，都

集中在下半年开盘，预计10月
和12月将形成一个供应小高
峰。”一业内人士称。

梳理下半年楼市供应情况
可知，主要的供应量出现在唐
冶片区、雪山片区、潘田片区、
华山片区等，也就是说，主要供
应都集中在东部，这也与去年
开发商拿地的情况相吻合。

项目节奏放慢
开发商零散开盘

“下半年供应比上半年有
所放大，但总的来看，比去年还
是有一定减少，全年供应量总
体减少，市场供求关系整体还
将维持一个较为紧张的状态。”
合富辉煌（中国）山东公司副总
经理许传明说。龙湖地产的营
销负责人也告诉记者，目前市
场上的需求仍然较大。“我们在
唐冶的两个盘，来售楼处咨询
的客户不少，很多人会提前预
约，每天的接待量都很大。”该
负责人表示，龙湖8月推出的两
个盘都是开盘就售罄。

据统计，9月第一个周，济
南5个项目加推，推出1276套房
源，整体去化在八成左右。绿地
城加推一栋楼卖光，融创财富
壹号今年首次加推，一次推出
房源512套，开盘当天全部卖
完。“接连几次拍地把市民的观
望情绪打破了，大家还是急着买
房，需求增加，供应与去年相比
相对减少，所以出现供不应求的
局面。目前很多项目积累了大量
的客户，单价在一万五千元以
下的楼盘开盘基本都能抢光。”
世联济南公司总经理吴庆说。

济南一楼盘的营销负责人
说，目前很多楼盘的全款客户
和六成首付的客户非常多。“一
个单价在两万元以上的楼盘，
全款买房的依然要排队，还不
一定买得上房子。”另外，调控之
下，不少开发商也进入观望阶
段。“有些项目节奏放慢了，下半
年该供的，可能要拖到明年，还
有不少开发商采取零散开盘的
策略，一栋一栋地往外卖，这是
为了炒高预期。”吴庆说。

今年七、八月份以来，省城新入市的楼盘开始逐渐增多，但总体房源仍不充足。山东财经大学山东
省房地产业发展研究中心副主任孙大海介绍，今年下半年随着新楼盘的入市，库存量有回升趋势，有
助于缓解市场涨价的压力，不过他担心明年年初供给会偏弱，带来涨价动力。

葛延伸阅读

控制房价过快上涨
三线城市也限贷

■“金九银十”看楼市

济南华山片区在下半年将加推部分房产项目。本报记者 周青先 摄

烟台市芝罘区和莱山区的新建楼盘开盘后，经常会被抢购一空。
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