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装装修修工工老老韩韩的的住住房房梦梦看看到到希希望望了了
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本报记者 张刚

昨天，我收到了我的老朋
友韩丙旺发来的短信：张刚，你
啥时候回来啊？十九大报告上
说，“让全体人民住有所居”，你
得给我好好讲讲。

我明白老韩的意思，他是
济宁市梁山县人，现在在济南
做装修打零工。他最大的梦想，
就是在济南买个房子，有个固

定落脚的地方，把孩子接过来
上学。

我能体会他对于房子的迫
切感受，因为另一个朋友林芳，
也曾为房子的事发愁，常跟我
叨叨。林芳是济南市普利街社
区居委会主任，也曾经是一名
棚户区居民。过去那片儿的房
子，最小的才8平米，挤着一家
三口人，转个身都难。一个院的
人共用一个厕所，早晨起来都
得排队上；一遇大雨，有的居民
在自己屋子里拉着塑料布接雨
水。有一次下暴雨，有的房子被
吹得晃悠，居民们赶紧跑出来
找林芳想办法，林芳急得直跺
脚：我哪有什么好办法啊！

不过现在，他们的生活可

大变样了。普利街社区已经完
成棚户区改造，安置房就在一
路之隔的馆驿街小区。只有一
套住房的居民，8平米可以置换
新房的43平米，再加上搬迁补
偿等一系列补偿政策，有的居
民花两三万就住上了新房。

林芳说，也许是住上新房
的心情太迫切，当初只用了半
年的时间，棚户区就拆迁完毕
了。当时蜗居的居民都住进了
南北通透、带电梯、有双气的
房子里。现在他们楼下就是超
市、医院和学校，社区还经常
搞文化活动。我每次去，看着
他们的笑容，心里总会感觉暖
暖的。只有感受过他们当初的
无奈，才能更加深刻体会他们

现在的幸福。
遇暴雨，林芳再也不用为

居民的房子急得跺脚了。棚改
改善的是本地居民的居住条
件，要让更多像老韩这样的城
市外来人口实现住有所居，则
要靠进一步加快推进住房保障
和供应体系建设。

十九大报告提出：“坚持房
子是用来住的、不是用来炒的
定位，加快建立多主体供给、多
渠道保障、租购并举的住房制
度，让全体人民住有所居。”就
在这两天，山东又推出新政：符
合条件的，租房可落户，子女可
就近享受义务教育；公租房重
点保障新就业大学生、外来务
工者；公积金连续足额缴纳三

个月，就能提取夫妻双方公积
金支付房租……此前，为保障
新市民住房，住建部会同八部
门联合发文，在12个城市试点
住房租赁市场改革，探索租售
同权。就在22日，住建部又明确
表示，正在抓紧推进住房租赁
市场的立法工作。

租售同权，租购并举……
住房保障好消息频频。我相信，
老韩的梦想，快要实现了。

我省出台意见，到2020年要培育100家省级住房租赁示范企业
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本报记者 廖雯颖 张玉岩

未来可租赁房源
有望大幅增加

《关于加快培育和发展住
房租赁市场的实施意见》（以
下简称意见）提出，要培育机
构化、规模化的住房租赁企
业，鼓励发展国有、民营的机
构化、规模化、专业化住房租
赁企业。鼓励房地产开发企
业、房地产经纪机构、物业服
务企业设立子公司，开展住房
租赁业务。各地可在房地产开
发项目建设条件意见书中要
求房地产开发企业在新建商
品住宅项目中自持一定面积
住房用于租赁，对自持部分不
予发放商品房预售许可，自持
期限内不准转让。

意见要求，各市都要培育
一批住房租赁骨干企业，具体
目标是：今年年底前，每市公布
1-2家住房租赁国有重点企业
名单；到2020年，全省培育100
家省级住房租赁示范企业，带
动住房租赁行业品牌化发展。

未来可租赁房源有望大幅
增加。存量方面，现有住房，已
批地未开工、在建、建成的商业
用房、写字楼，闲置国有厂房
等，允许按规定改造或改建为
租赁住房，水电气执行居民价
格标准。增量方面，鼓励开发企
业在新建商品住宅项目自持一
定面积住房用于租赁，鼓励各
地出让土地适当新建租赁住
房，支持济南、青岛等人口净流
入的大中城市争取开展利用集
体建设用地建设租赁住房试点
工作。

此外，鼓励金融机构开发
优惠贷款利率的定向金融产
品，向住房租赁企业提供金融
支持，鼓励住房租赁企业直接
融资。

意见要求，各市要加快建
设政府住房租赁交易服务平
台，提供便捷的租赁信息发布
服务，推行统一的住房租赁合
同示范文本，实现住房租赁合
同网上备案；建立住房租赁信
息发布标准，确保信息真实准
确，规范住房租赁交易流程，保
障租赁双方特别是承租人的权
益；开展住房租赁企业和房地

产经纪机构备案管理，实施租
房租赁信用管理等。

有当地户籍的租房者
探索实行子女就近入学

为鼓励住房租赁消费，意
见提出，各地要结合实际制定
优惠政策，支持住房租赁消费，
引导城镇居民通过租房解决居
住问题。

合法稳定就业或符合当地
人才引进规定的非本地户籍承
租人，可凭登记备案的住房租
赁合同等证明材料申报居住登
记、申领居住证。符合当地人民
政府规定条件的，可以申请登
记常住户口，享受义务教育、医
疗等基本公共服务。有条件的
市、县（市、区）可向在当地租房
居住的引进人才发放一定数额
的租赁补贴。

对于广大租房者关心的子
女上学问题，意见明确，对具有
当地户籍、在城区无住房、能提
供经登记备案长期租赁证明的
家庭，县（市、区）教育主管部门
可在统筹考虑当地城镇化进
程、教育资源承载力、学校布局
等情况的基础上，积极扩增教
育资源供给，按照“积极稳妥、
量力而行、分步实施”的原则，
探索实行义务教育适龄子女就
近入学。同一套住房在同一就
学时段内，只允许同一租赁家
庭的子女就近入学。具体实施
细则由各地政府制定。

此外，意见规定，住房租赁
合同期限内，出租人无正当理
由不得擅自解除、变更合同，
不得单方面提高租金，不得随
意克扣押金；承租人应当按照
合同约定使用住房和室内设
施，并按时缴纳租金。制定推
行《山东省住房租赁合同示范
文本》，明确出租人、承租人及
其他当事人的权利和义务。这
有利于保持相对稳定的租赁关
系，维护各方尤其是租房者的
合法权益。

公租房重点保障
新就业无房职工

在公共租赁住房上，意见
要求，各地要把城镇中等偏下
收入住房困难家庭、新就业无
房职工（包括新就业大学生、青

年医务工作者和青年教师等专
业技术人员）和在城镇稳定就
业的外来务工人员等作为当前
保障重点，进一步提高公租房
保障水平。

外来人口较多、库存商品
住房较少的大中城市，可通过
在新建商品住房项目中配建、
政府投资集中建设、购买、长期
租赁等方式，增加公租房实物
供应。支持公租房保障对象通
过市场租房，政府对符合条件
的家庭给予租赁补贴。其中商
品住房库存较多、去化周期较
长的市、县（市、区），应主要以
租赁补贴为主。

完善租赁补贴制度，落实
实物配租轮候家庭通过租赁补
贴实施保障的措施，结合当地
市场租金水平和保障对象实际
情况，按照分档补贴的原则合
理确定租赁补贴标准，具体办
法由各设区的市政府制定。

公积金连缴三个月
可用于支付房租

对租房者加大住房公积金
支持力度。职工连续足额缴存
住房公积金满3个月，本人及配
偶在缴存地无自有住房且租赁
住房的，可提取夫妻双方住房
公积金支付房租。租房提取额
度不与公积金月缴存额挂钩。
各市住房公积金管理委员会要
根据当地经济发展和租金水
平，每年调整租房提取额度，并
向社会公布。

对依法登记备案的住房租
赁企业、机构和个人，落实税
收优惠政策。对个人出租住房
的，由按照5%的征收率减按
1 . 5%计算缴纳增值税；对其
他个人出租住房月收入不超
过3万元的，2017年年底之前
可按规定享受免征增值税政
策；对房地产中介机构提供住
房租赁经纪代理服务，适用
6%的增值税税率；对一般纳
税人出租在实施营改增试点
前取得的不动产，允许选择适
用简易计税办法，按照5%的
征收率计算缴纳增值税。对个
人出租住房所得收入，减按
10%税率征收个人所得税；对
个人承租住房的租金支出，结
合个人所得税改革，按国家规
定扣除相关费用。

实施意见要点

1 .各地可在房地产开发项目建设条件意见书中
要求房地产开发企业在新建商品住宅项目中自持
一定面积住房用于租赁。

2 .对具有当地户籍、在城区无住房、能提供经登
记备案长期租赁证明的家庭，探索实行义务教育适
龄子女就近入学。

3 .各地要把城镇中等偏下收入住房困难家庭、
新就业无房职工和在城镇稳定就业的外来务工人
员等作为当前公租房保障重点。

4 .职工连续足额缴存住房公积金满3个月，本人
及配偶在缴存地无自有住房且租赁住房的，可提取
夫妻双方住房公积金支付房租。

具有本地户籍、在城区无住房的房客子女可就
近享受中小学义务教育。足额缴纳公积金满3个月，
可提取夫妻双方公积金付房租……日前，省政府办
公厅印发《关于加快培育和发展住房租赁市场的实
施意见》，出台包括培育住房租赁企业、租房落户、子
女入学等多项创新利好措施，加快培育和发展我省
住房租赁市场。

济南西蒋峪公租房项目依山傍水。（资料片）本报记者 王媛 摄
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