
1、市民刘女士来电：请问
2017年住房公积金利率多少？
如果购房使用公积金贷款如
何认定是首套房还是二套房
的公积金贷款？

烟台市公积金管理中心：
公积金贷款基准利率：五年期
以下 (含 ) 2 . 7 5%，五年期以上
3 . 25%，借款人家庭(包括借款
人、配偶及未成年子女，下同)

购买首套房的住房公积金贷
款首付比例不得低于30%，购
买第二套房的住房公积金贷
款首付比例不得低于40%。购
买第二套房的贷款利率，不得
低于同期首套住房公积金个
人住房贷款利率的1 . 1倍。首
次公积金贷款还清后可以再
次使用住房公积金贷款购买
第二套房。不得向购买第三套
及以上住房或者已经两次使
用住房公积金贷款的缴存职
工家庭发放住房公积金个人
住房贷款。有下列情形之一
的，执行第二套 (及以上 )差别
化住房信贷政策：

( 1 )借款人家庭首次申请
利用贷款购买住房，如在户籍
所在地及拟购房所在地房屋

登记信息系统(含预售合同登
记备案系统)中其家庭已登记
有一套(及以上)成套住房的；

( 2 )借款人家庭已利用贷
款购买过一套 (及以上 )住房，
又申请贷款购买住房的；

(3)通过查询征信记录、面
测、面谈 (必要时居访 )等形式
的尽责调查，确信借款人家庭
已有一套(及以上)住房的。

2、市民杨先生来电：我家
新房刚装修完，请问新房装修
完之后多久入住比较好？

烟台市疾病控制中心：新
房装修完后多久入住没有具体
的时间要求，要根据你装修使
用的材料、装饰材料用的多少
等有关系，最好装修完经常通
风换气，半年后找专业机构进
行检测，合格后方可入住。冬天
开通暖气有利于室内装饰材料
中有毒有害物质的散发；室内
可以放置一些绿萝、虎皮兰、吊
兰等绿色植物，也可以放置一
些活性炭包，使用一段时间后
拿到太阳底下暴晒后可以重复
使用。最经济、方便的方法就是
经常通风换气。

3、市民赵先生来电：我父

亲2016年10月份办理了退休手
续，请问办理完退休之后有没
有一次性住房补贴？如果有的
话去哪里办理？

烟台市住房和城乡建设
局：1999年底以后在册职工享
有一次性住房补贴，烟台市住
房保障中心负责芝罘、莱山两
区一次性住房补贴核算、审核
工作，职工所在单位负责发放
一次性住房补贴，如有疑问请
咨询0535-6615023。

4、市民马先生来电：本人
于2017年10月份购置一套二手
房，在莱山区，这套房产的业
主有房产证，但是没办理土地
证，请问这种情况如果买房可
以办理公积金贷款吗？

烟台市住房公积金管理
中心：主要是看过户后能否办
出您的不动产证并办理抵押，
如果能，在满足公积金贷款缴
存条件的前提下可以申请。

5、市民王女士来电：我们
购买的华明星海湾的房子，当
初购房时开发商承诺的人车
分流，地上不规划车位，只限
临时停车。现如今，楼前规划
出了好几个车位，而且这些车

位只卖不租，违反当初的约
定。现在导致我们业主理应享
有的生活活动空间被占，给我
们的生活带来很多不便，请问
这种情况应该如何解决？

烟台市住房和城乡建设
局：根据《中华人民共和国物权
法》第七十四条第二款规定：

“建筑区划内，规划用于停放汽
车的车位、车库的归属，由当事
人通过出售、附赠或者出租等
方式约定”。《山东省物业管理
条例》第十五条：物业管理区域
内规划用于停放汽车的车库
(包括专用车库和共用车库内
的车位，下同)的归属，由建设
单位与物业买受人在商品房买
卖合同中约定属于建设单位所
有或者相关业主共有。约定属
于建设单位所有的，建设单位
应当提供产权归其所有的证明
文件，并可以附赠、出售或者出
租给业主。第五十条：车库应当
优先满足业主、物业使用人停
车需要。业主、物业使用人要求
承租车库的，建设单位不得以
只售不租为由拒绝，车库租赁
费的标准按照有关部门发布的
指导价格确定。

港城楼市10月成交5501套
——— 六区成交均价7735元/㎡
本报记者 刘杭慧

《记者帮办》栏目
旨在和读者朋友一起
解决关于烟台房产方
面的疑难杂症，解答
市民心中疑惑。如果
您 也 有 这 方 面 的 疑
问，请拿起手中的电
话，拨打记者帮办热
线：0535—8459745，我
们将竭诚为您服务。

（本报记者 路艳）
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10月港城楼市成交量价回
稳，全市六区商品房共成交
5501套，成交均价7735元/㎡，
商品房新增供应1450套，全市
商品房市场供不应求的市场态
势加剧。11月预计共有13个项
目有推盘计划。

楼市成交主要来自东、西
两大板块热销大盘近期加推后
集中网签，同时成交均价回归

“7字头”；而供应方面，项目集
中供应高峰已过，供应量大幅
跳水，供求矛盾日益加剧。

10月份全市新增供应，高
新区供应524套，排名第一；芝
罘区供应504套，排名第二；开
发区供应278套，排名第三；莱
山区供应144套，排名第四；牟
平区、福山区本月暂无新增供
应项目。

本月烟台六区供应量大幅
跳水，项目集中供应高峰期已
过；本周供应主力项目为：高新

区·力高阳光海岸新增供应524
套，芝罘区·桦林彩云城新增供
应198套；开发区·中海城市广
场新增供应194套等。

10月全市成交方面，开发
区成交1184套，排名第一；芝
罘区成交1113套，排名第二；
牟平区成交965套，排名第三；
高新区成交904套，排名第四；
福山区成交825套，排名第五；
莱山区成交510套，排名第六。

热销大盘近期推盘后集中
网签，支撑全市成交维稳，如：
融创迩海、保利爱尚海近期加
推热销，本月分别集中网签407
套，357套，中海国际社区加推
后持续热销，本月集中网签232
套，桦林彩云城新品加推，本月
集中网签210套等。

11月预计共有13个项目有
推盘计划，其中不乏中南熙悦、
永弘桃源里等新盘，或将缓解
当前供不应求的市场形势。
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