
区域路网将全面提升

座谈会上，片区规划建设的相
关负责人权威解读交通、生态、产
业、配套多方面利好后，与相关政
府部门，参会开发企业代表，也对
新东站片区的发展进行了座谈。就
普遍关注的道路交通、产业配套、
招商引资、特色小镇、文旅项目建
设情况进行了探讨。

在齐鲁晚报主办的济南新东站
片区规划建设座谈会上，相关政府
部门透露，目前新东站正在紧张的
建设中，预计明年底通车。据悉，
目前新东站片区内规划有R 2、
R3、M1、M4线，其中R3线正在
紧张建设，整体建成后，新东站片
区内交通网络会更完善，出行也更
方便。

记者了解到，新东站片区北
至济青高速、东至东绕城高速、
南至胶济铁路、西至大辛庄附
近。片区内分为核心区、张马片
区(张马片区规划)、田园新城、
球墨铸铁厂片区等。

开发商看中
潜在区域价值

新东站片区的未来引发诸多投
资者的关注，不少开发企业表达了
对于区域的信心和投资的愿望。近
期新东站片区一期土地供应已经面
向市场供应，不少房企如万科、中
海、龙湖、碧桂园、鲁能、天鸿、
中建、海信等对新东站片区内的土
地特别关注，后期该区域土地供应
也比较充足，片区未来发展空间较
大。

会上，山东天鸿置业营销总经
理肖家贞代表最早进驻新东站片区
的开发商也进行了发言。天鸿地产
是于2007年进入济南，是进入新
东站最早的也是最大的运营开发
商，2008年在王舍人拿地开发了

万象新天，目前已10个年头，累
计建设200万平米，已有13000户
入住，未来预计将达到3万户，10
万人的大社区。后来伴随着新东
站的确定选址，万象新天社区和
业主也因此受益。

据悉，新东站片区内原来污染
企业众多，但是从今年开始，不少
污染企业如济钢、山塑、球墨铸铁
厂停产或搬迁，片区内污染源减
少，空气质量得到改善。随着片区
环境改善，区域内人口增加，人气
也在不断变化，二手房价也在变
化，万象新天社区内的一家二手房
工作人员告诉记者，“现在住的多
层洋房，不少买家出价15000元左
右了，但是房源比较少，因为业主
都看中这个区域的发展。”

(记者 马韶莹)

交通网络完善，片区规划国际化

新新东东站站区区域域价价值值日日渐渐凸凸显显

雅雅居居乐乐环环保保集集团团品品牌牌
盛盛大大起起航航

新盘去化仍在高位
但“日光楼盘”已不多

“中海御景台高层和绿地
城都是单价12000元/m2左右
的3室户型，主要看中小区的
教育、交通和周边环境，哪
个更合适？”近日，杨先生
准备购买一套改善房，在最
终看好的两个楼盘中，有些
纠结。同样纠结的还有张先
生，“中建新悦城和万科龙
湖城市之光都不错，一个是
准现房，一个是品牌开发商
的精装房，到底买哪一个升
值更快呢？”

就在两个月前，中海、
绿地、龙湖等开发商在济南
的多个项目都是开盘即告罄
的状态，能抢到房源已经非
常“幸运”，购房者犹豫之
间 ， 看 好 的 房 源 往 往 就 会
“ 擦 肩 而 过 ” ， 被 别 人 选
走。

与前段时间的日光盘形
成鲜明对比的是，近一个月
济南加推新房源时，已经很

少有“日光盘”的影子。记
者调查了解发现，各大开发
商近三周的开盘记录，只有
万科龙湖城市之光一家楼盘
出现过开盘售罄的情况。中
海 华 山 珑 城 、 龙 湖 春 江 悦
茗、中新锦绣天地等楼盘保
持了90%的去化率。

与此同时，济南也出现
了 去 化 率 较 低 的 楼 盘 。 近
日，某楼盘开盘三室户型去
化率仅33%，这可能与该楼盘
的地下室价格偏高有关，有
购房者透露，该楼盘的地下室
在25-30万之间，“价格让人肉
疼”。

有楼盘一房难求
还有楼盘不着急卖

虽然加推楼盘不断增加，
但仍有个别楼盘存在一房难
求的情况。市民王女士告诉记
者，“我看好了工业北路一楼
盘，但是他们一直不肯往外
放房源，置业顾问说只卖了
底层和顶层，剩下的留着等

翻番，这样是不是捂盘？我
感觉房地产已经不是很景气
了 ， 怎 么 还 有 公 司 这 样
做？”

临近2017年年底，不少
开发商在加紧开盘卖房的同
时，有的开发商却保持“淡
定”，在位于彩石片区的某
项目，置业顾问表示，“我
们的别墅和洋房项目最早年
底开盘，别墅750万/套起，
洋房价格大概两万七八，没
有 最 后 确 定 ， 如 果 年 后 开
盘，洋房估计就要超过三万
了，公司没有回款压力，实
力很强。”

多个项目疯狂call客
好地段好产品更受青睐

与济南住宅市场出现的
分化相比，公寓市场因为不
受限购限售的政策约束，加
之各地政府陆续出台各种推
进租赁市场的新政，投资潜
力正在被持续看好。

与公寓的投资前景一起火
爆的，还有济南各个公寓项目
的营销 c a l l客电话。粗略统
计，目前，济南约有20余家公
寓项目在售，“我最近每天都
能接到楼盘的推销电话，同一

个楼盘有时接三四次”，市民刘
女士吐槽。

推销电话这么多，公寓
项目的交易数据怎么样？统
计发现，近一个月以来，每
周公寓的成交数据在80-240
套之间徘徊，与去年同期相
比波动不大。

业内认为，随着龙湖、万
科、保利、绿城、旭辉等国内一
线房企涉足长租公寓市场，可
见开发商对租赁市场的未来
前景是非常看好的。对普通投
资者来说，由于再次交易时税
费较高，公寓最方便的回报形
式就是出租。投资公寓的关键
是选好地段，核心区商务公寓
产品的投资潜力更大，回报率
也更高。

据悉，目前，济南奥体周
边像华创观礼中心、海信龙
奥九号等公寓的一居室出租
价格已经达到了3000元/月，
两居室公寓的出租价格达到
了5000元/月。由于该区域在
售公寓较少，像龙湖奥东11
号这样品牌开发商的公寓项
目还未入市，已经吸引了不
少市民的关注。

业内认为，2017年上半
年，济南楼市的整体供应量较
低导致了开发商开盘的去化
率都很高。随着调控的持续，
市场已经进入相对平稳期，预
计明年的楼市将会相对稳定。

“日光盘”难现，多项目疯狂CALL客

核核心心区区公公寓寓产产品品成成楼楼市市新新宠宠

奥体周边公寓林立

近期，伴随着济南新开楼盘数量增多，以及受济南房价
三连降、住建部多次强调“房住不炒”等消息的影响，济南楼
市也在悄然发生着一些变化。“日光盘”明显减少，在售住
宅、公寓等项目不断“call客”积蓄客源。与前几个月的一房
难求相比，购房者的选择空间更大了。

11月27日，雅居乐环保集团在广州大剧院举
行主题为“净美家园，乐活一生”品牌发布会。通
过打造“地产+环保”的创新协作模式，雅居乐
环保集团成为千亿雅居乐的重要战略支点，未
来力争在营业额及利润比重方面均媲美地产版
块。

近年，在地产行业多元创新的趋势下，雅
居乐控股已将业务架构调整为“以地产业务为
主，多元业务发展的‘1+N’运营模式”。环
保业务便是其中的重要板块。

“环保行业作为国家的新型战略性行业，
具备万亿市场规模，发展迅猛，但是行业集中
度低，因而存在着巨大的市场潜力”。本次品牌发
布会上，雅居乐控股董事副总裁兼雅居乐环保
集团董事长陈忠其表示。面对这片蓝海，雅居乐
环保集团充满信心，勇于扛大旗，树行业标杆。

即便是跨界而来，雅居乐环保集团的技术
优势亦不可小觑。在发布会上，雅居乐环保集
团宣布与中科院、同济大学、长三角循环经济
技术研究院等顶尖科研院所签约合作，聘用中
国工程院院士段宁，同济大学工程与产业研究
院院长张亚雷、同济大学循环经济研究所所长
杜欢政、以及中国人民大学环境学院教授靳敏
等业界知名专家为顾问，同时还与同济大学达
成合作，共同建设环境污染控制与资源化工程
技术研究中心，实行产学研一体化合作，加大
校企合作力度，创新校企合作机制。与一众优
秀的合作伙伴并肩同行，获得行业领先的科研
实力，雅居乐环保集团无异于如虎添翼。从抵
御污染到净化一方水土，雅居乐环保集团始终坚
守净美家园乐活一生的企业愿景，打造碧水蓝
天，造福千家万户。
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11月24日上午，由齐鲁
晚报主办的“势起·新东
站”济南新东站片区规划
建设座谈会在济南禧悦东
方酒店召开，济南市发改
委、国土局、规划局、投
促 局 等 与 新 东 站 建 设 部
门、开发企业代表共同就
片区建设和产业发展进行
了深入交流。

座谈会现场坐无虚席，认真倾听新东站未来规划。

葛楼市一周
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