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济南城市格局全面铺开
东拓西进北跨稳步加速

去年，工业北路快速路通车，从二
环西路至东绕城高速，济南北部城区增
加了一条东西贯通的交通大动脉。此
外，刘长山路延长线也在加紧施工，未
来将成为经十路以南一条东西贯通的
交通主干道。济南“东拓、西进、南控、北
跨、中疏”的十字方针在济南城市不断
发展的过程中，越来越清晰。

向东，济南东拓的步伐已经越过了
东绕城高速，东城将成为产业高地支撑
济南经济崛起;向西，随着R1线地铁开
通日期的临近，依托济南西客站兴起的
济南西部新城，有了新的增长点；北跨
在去年也实现了大突破，拉开了走向黄
河时代的序幕。

济南城市发展不论是东、西还是
北，都有了发展战略支撑，住在南城的
市民们有疑问，南边为何一直没有发展
战略？济南市规划部门曾给出南部城区
的定位：经十路以南，南绕城沿线的区
域。“南部城区是个大的概念，包括了千
佛山、柏石峪、英雄山、七里山、九曲、双
井等多个片区。”济南市规划局编研中
心有关负责人接受本报记者采访时曾
说。南部城区山体众多、水系发育，部分
区域属于济南泉域直接补给区，生态环
境敏感。

已经在南城入驻开发的绿地集团相
关负责人表示，济南的南城紧靠南部山
区，为了保护这片自然生态、城市氧吧和
泉水之源，济南一直严格控制城市向南
发展。“南控”就是济南向南发展的战略，
控住城市建设，保护南部生态。“‘南控’
让南城的发展更要注重生态，更追求质
量。从另一个角度来看，南城的居住用地
也比其他区域更精贵。”该负责人说。

“南控”十多年
南城已是生态宜居典范

济南市成立南部山区管理委员会的
消息让不少在南城居住的业主兴奋了一
把:生态好了,他们也能跟着沾光。

得益于“南控”战略，加上优越的自
然环境，济南南部成为众多改善客群首
选之地。2017年7月下旬首开的绿地新
里城，不到半年时间已经销售房源1000
余套，“绝大多数客户都是改善需求，大
户型房源去化的比较快。”绿地新里城

置业顾问表示，目前整个南城可销售的
房源不多，绿地新里城入市填补了南城
房源短缺的空白。

同时，“南控”战略的实施，让济南
南城价值凸显，这在近期的土地拍卖中
可以看出。去年12月初，济南挂出21宗
土地的出让公告，其中有7宗在南部的
兴隆片区。它们的住宅楼面起拍价达到
1 . 3万元/平方米，兴隆片区本次出让的
住宅用地容积率为1 . 6，是低密度住宅
用地。这个1 . 3万元的起拍价，是济南今
年最高的起拍价。

此外，去年12月，绿地新里城所在的

南北康片区一块组团商业地块被万科摘
牌，此地块地上、地下自持比例不低于
50%，不得建设公寓，且建筑高度不低于
300米，另需配建幼托。300米的建筑，意
味着南北康片区将崛起一座新地标。

二环南沿线崛起产业带
南部新城将再造新市中

2015年底，二环南快速路通车，二环
南快速路英雄山立交以南很快形成了辐
射整个南城的商业和生活配套。市中区投
资促进服务中心主任李涛说，这片区域已
经成为市中区中部拓展区的核心区域。

“我们把这个核心叫做南部新城
区，这也将成为市中区经济发展新的增
长点，这也将再造一个新市中。”李涛接
受采访时说，南部新城建设将以构筑大
交通、培植大产业、开发大旅游为目标，
坚持产城融合、产城互动，加速推进兴
隆泛旅游综合体、鲁能领秀城、南北康
片区、中海国际社区、文庄片区、融汇文
化创意城等6个投资过百亿、建筑体量
过300万平方米的重大片区项目，着力
打造职住平衡、产业发达、环境优美的
南部生态新城。“这六大片区分别能容
纳8万到10万人，合计达到50万人，相当
于一个新市中的人口规模。”

“南部新城区可以说是市中区的未
来。”李涛说,贵和购物中心、五星级希
尔顿酒店、绿地新都汇超高层办公，辐
射周边众多成熟社区；绿地新里城所在
的南北康地块也规划了120万方大型城
市综合体，集总部办公、星级酒店、大型
商业、ALLPARK公园社区于一身。二
环南路、英雄山路立交以南规划，作为
城市配套，将大大升级南城居民生活。

省会崛起拉开大格局

““南南控控””十十多多年年南南城城凸凸显显宜宜居居特特质质
在济南东拓、西进、北跨之时，济南的“南控”严格执行了十多年，随着绿水

青山的价值越来越受到重视，紧靠南部山区，拥有得天独厚地理位置的南城稀
缺价值更加凸显，正在成为济南“新贵”之地。
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