
“为福添彩··福利彩票圆梦女大学生”行动启动

6600名名贫贫困困女女高高考考生生将将获获圆圆梦梦基基金金
本报济南6月26日讯(记者

张晓霞 ) 6月 2 6日上午，
2018年第二届“为福添彩·福利
彩票圆梦女大学生行动”活动
在山东广播电视台一楼新闻发
布厅启动。据介绍，今年该活动
将扩大资助范围和金额，计划
在全省范围内选拔60位参加完
高考的贫困女学生，为她们颁
发5000元/人的圆梦基金。

据介绍，本次活动由共青
团山东省委、山东省福利彩票
发行中心、山东广播电视台主

办，山东省希望工程办公室、山
东音乐台动感991、山东省青少
年发展基金会、51听承办。活动
目的旨在帮助贫困女高考学生
实现求学梦想，并通过爱心联
盟为女大学生提供勤工俭学的
机会，解决她们的部分生活费
用来源。

2017年8月份，山东省福利
彩票发行中心与山东广播电视
台联合山东省妇联举办了第一
届“为福添彩·福利彩票圆梦女
大学生行动”，为济南、枣庄、临

沂、淄博、菏泽等地的50位贫困
应届女高考学生送去圆梦基金
3000元/人。

和去年相比，今年的“为福
添彩·福利彩票圆梦女大学生”
行动，无论在资助金额上，还是
资助人数上都有了显著提高。

据悉，今年将在全省范围
内选拔60位参加完高考的贫困
女学生，组织团省委、教育部
门、媒体等权威人士对这60位
入选的贫困女学生进行评估，
并最终为她们颁发5000元/人

的圆梦基金。
山东省福彩中心副主任王

辉说，“福利彩票的发行宗旨是
‘扶老、助残、救孤、济困’，此次
活动把贫困女大学生作为重点
扶持对象，希望通过此次活动减
轻她们求学的压力，让她们感受
到党和国家的关怀和温暖。”

据介绍，乐善好施的山东
人民积极参与福彩事业，助推
公益，使我省三十年来取得了
销售福利彩票1453亿元，筹集
公益金430亿元的骄人成绩，所

筹集的公益金广泛应用于促进
社会福利及公益事业的发展，
福利彩票已经成为促进社会公
益事业的重要力量。

此外，2017年受助女大学
生代表以及爱心联盟代表也参
加了此次启动仪式。爱心联盟
由首届活动中为女大学生提供
勤工俭学机会和岗位的三十家
企业组成。第二届“为福添彩·
福利彩票圆梦女大学生行动”
中，这些爱心企业将继续助力
公益，圆梦贫困学生！
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房房价价上上涨涨卖卖方方悔悔约约，，被被判判赔赔偿偿7700万万
签了合同想赔点钱就解除行不通，增值部分都得赔上

说好要卖房，没想到房价翻番上涨数十万，卖方对起初签订的合同反悔，不卖了，双方只能法庭上
见。这种情况下，房子到底还卖不卖？在一些案件中，房屋被裁决继续过户，另一些案件中，卖方不仅要
返还定金，还要赔偿房屋数十万元的增值损失。

本报记者 马云云 崔岩

房价涨了近90万
房主突然不卖了

对朱洪涛来说，买套房实
在太周折了。2014年他看上了
位于济南市中心的一套房屋，
房价62万元。他与卖方于文萍
签订房屋买卖合同，约定签订
合同当天支付购房款30万元，
正式交房当天支付购房款10万
元，剩余房款等到办完产权证
的前提下，在办理房屋过户当
天再交。于文萍则承诺，在2015
年底前办理完产权证，并积极
配合房屋过户，如果不能办理
房产证，应在三日内全额返还
购房款。

签订合同当天，朱洪涛就
支付了30万元，之后在房屋尚
未交付的情况下，支付了10万
元，后来又支付了一次房款，共
计交付40余万元。但之后，于文
萍不想卖这房子了。朱洪涛无
奈到仲裁委申请仲裁，请求裁
决于文萍协助其把房子过户到
自己名下。于文萍则表示，朱洪
涛违约在先，主张解除合同。

仲裁庭意见认为，双方签
订的合同合法有效，朱洪涛在
房屋并未实际交付的情况下
支付房款，可以认定其没有出
现逾期付款的违约行为，所以
于文萍解除合同的主张不能
得到支持，合同应当继续履

行。最终，仲裁庭作出裁决，于
文萍将房屋所有权过户至朱洪
涛名下。

多位律师向记者表示，房
屋买卖中卖方这种毁约的情况
并不罕见，相当一部分是因为
房价上涨。该案朱洪涛的委托
代理人透露，房屋后来涨至150
万元左右，这也是于文萍想解
除合同的重要原因。“调解的时
候，出卖人曾经很明确地表示，
如果把房价提高到150万元，就
继续卖房。”

故意违约
需承担法律责任

卢海飞也有类似遭遇，但结
果不太一样。2016年，他看上位
于济南东部的一套房产，和卖方
刘洪磊签订了房屋买卖合同，成
交价格70余万元。双方约定合同
签订时支付定金10万元，次年交
房当日，支付首付房款20万元，
剩余房款通过贷款解决。

合同签订当天，卢海飞支
付了定金1 0万元。转眼进入
2017年，临近交款交房日期时，
中介多次联系刘洪磊，但没能
联系上。卢海飞通过邮寄送达
履行通知书、到小区找人、邮寄
送达催告函等方式催促刘洪
磊，但一直没有进展。钱支付不
了，房也交接不成，卢海飞提起
了诉讼，请求法院判令解除合
同，并判令刘洪磊返还购房定
金并赔偿损失。

赔偿的损失如何计算？审
理中，卢海飞申请对涉案房屋
的市场价格进行司法鉴定，经
专业机构对提起诉讼当天的房
产价值作出评估，这套房屋的
价值为140余万元，较一年前双
方签订合同时，房屋价值翻了
一番。卢海飞请求法院判令刘
洪磊赔偿增值损失70余万元。

卢海飞认为，刘洪磊拒绝
提供转款账号，是他违约在先。
刘洪磊则表示，自己不在济南
常住，本想与卢海飞联系，但合
同上没有就指定账户的方式作
出约定，也没有记载三方的联
系电话及联系地址，对方不付
款，自然无法交房。

到底是什么情况？真正的
原因在于房价上涨了。中介公
司员工李芳作证表示，在交房
日期前一个月，刘洪磊打电话
来表示房子不想卖了，想解除
合同，退还定金10万元并赔偿
一部分钱，但卢海飞不同意，刘
洪磊提出，如果要履行合同，房
价要涨到百万余元，卢海飞不
同意，之后刘洪磊就找不到了。

历城区法院经审理认为，可
以认定刘洪磊因房屋涨价提出
解除合同或加价，是因房价上涨
而故意违约。刘洪磊不遵守合同
约定，不同意继续履行合同，致
使合同目的不能实现，构成根本
违约，因此判决双方签订的合同
解除，刘洪磊退还定金10万元，
并赔偿房屋增值损失70余万
元。（文中当事人系化名）

如何测算出房屋增值后的
损失？业内人士介绍，首先是由
当事人向人民法院提出申请，
法院对评估机构进行委托。评

估机构的评估方法有很多，主
要参考市场价格、周边中介的
成交情况、既往价格等一系列
的因素，综合得出房屋在某个
时点的价值。

时点价值指的是原告申
请并且得到人民法院认可的
时间点，比如说申请的这一
天作为评估时点，法院只要
认可就可以。有时候不需要
评估，例如在一房二卖案件

中，卖方先是把房屋卖给了
原告，后来又把房子过户给
了第二个买家，那么，其过户
给第二个买家的价格减去第
一个买家的价格，就是第一
个买方的损失数额。

例如，小李去年看上了
老王的一套房屋，约定房价
60万元。但在过户前，老王发
现房价上涨了不少，内心懊
恼不已，决定跟小李“谈判”，

要么这房子不卖了，要么让
小李加价。

小李不同意，告到法院，
提出这房子不买了，但是老
王要赔偿自己损失。这个损
失是多少呢？2018年6月1日，
小李向法院提出申请，法院
委托评估机构进行评估。小
李提出，就以6月1日这天作
为评估时点，法院表示认可。

那么，评估公司就会根

据2018年6月1日当天，这套
房屋周边近期交易的类似房
产 价 格 等 因 素 进 行 综 合 评
估，得出一个数值，也就是房
屋在当天的评估价值。

如果老王在小李不知情
的情况下把房屋以1 0 0万元
卖给了别人，那么小李遭受
的经济损失，就是4 0（1 0 0 -
60）万元。

本报记者 马云云

房房屋屋增增值值损损失失到到底底该该咋咋测测算算？？

山东齐鲁律师事务所合伙人律师高强近年代理了不
少这类案件，他感觉这类案件有增加趋势。“案情说起来
都比较简单，就是房价上涨时出卖人不卖了，有的情愿给
买受人赔钱也不卖。”高强说。社会上有一种认识，认为卖
方提出解除合同，或者赔偿一部分钱，房子就可以不卖，
这是一种误区，因为这违反了诚实信用原则，而且违约方
无权提出解除合同，作为守约方是可以要求继续履行的。

在高强代理的案件中，房价上涨幅度从几十万元到
上百万元不等。“因为真正进入司法程序，出卖人可能不
会承认是自己不想卖了，而是找买受人的‘漏洞’”。卖方
不履行合同的理由五花八门，如买方没有按约支付首付
款、没有足额支付房款，还有的理由是签订合同与办理贷
款手续的不是同一人。

这类案件中，常常出现反诉的情况，买方起诉卖方要
求继续履行合同，卖方则反诉要求解除合同，有的案件则
反之。在这种案件中，一些买方获得了卖方的高额赔偿，
看似“捡了便宜”，实际并非如此。“一旦遇到这样的糟心
事，费心费神的诉讼程序让买方丧失了再次缔约的机会，
损失往往很大。”

山东京鲁律师事务所律师唐诗静表示，应当按诚信
信用原则，如约履行合同。“从目前接触的案例来看，如果
解除合同，仍然需要赔偿买房者损失，也得不到便宜。”

“违约成本高了，守约更合适，法律的价值也是维护
公平公正，维护正常的社会秩序。”唐诗静认为，由于房价
上涨的幅度已经超出了合同约定的违约金总额，卖家违
约的根本原因就是在于违约成本太低。而要减少交易违
约现象，除了需要呼吁买卖双方秉持契约精神外，最关键
的还是要有措施加以制约，增加违约成本。

唐诗静还提醒买房者，应该及时办理网签，一旦网
签，对方就不能过户给别人了。另外，还要注意保留好履
行合同的证据。 本报记者 马云云 崔岩

不不能能说说不不卖卖就就不不卖卖

葛律师说法

葛延伸阅读
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