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本报记者 任磊磊

明明新规已实施
物业说未接到

张女士在名士豪庭有一套
房子，但已经闲置了三四年未
入住，短期内张女士也不打算
去住。但是车位管理费正常交，
物业费只给打了八折。“省里的
物业新规我一直都很关注，是
不是新规出台后，一些物业收
费将会更加合理。”张女士表
示。

7月1日起施行的《山东省
物业服务收费管理办法》对业
主普遍关心的问题作出了规
定。普通住宅交付后空置6个月
以上的，其前期物业公共服务
费减收比例不得低于40%，而
停车位空置则免收停车服务
费。

7月初，张女士去物业交
费，特地询问了新规实施的情
况，却被告知，目前收费仍按照
以前的规定收，暂不执行新规。

“我问他们，新规不是已经

宣布7月1日起开始实施，为什
么还不执行？他们告诉我说，暂
时没有接到通知，所以还没执
行。”

物业收费关系到很多人的
切身利益。很多市民有张女士
类似的遭遇。

记者以居民身份拨打了该
小区物业证实了张女士的说
法。据物业方面介绍，虽然他们
通过新闻已经知道7月1日实施
了新规，但是因为没有得到有
关部门正式通知，所以暂时没
有执行新规。

同时，记者也调查了多家
物业公司，戴维斯物业、康都物
业等。大部分物业公司都表示，
目前还没有接到新规的通知，
因此尚未执行新规。

济南暂未出台细则
应按照省里规定执行

记者了解到，新规7月1日
实施，而从全省来看，青岛反
映比较快，在实施之前，已经
随省里的新规，同步出台了地
方管理办法。青岛市物价局、

市国土资源和房屋管理局近
日联合下发《关于明确物业服
务收费相关政策的通知》(以
下简称《通知》)，对本市现行
物业服务收费政策的部分规
定作了进一步完善，该通知自
7月1日起执行。

济南方面确实还没有发布
相关的通知，虽然省里有《办
法》但是地方细则未出台。

省物价局相关工作人员表
示，《办法》是向全社会公开的
法律法规，一旦公布后，就具有
了法律效力，正式实施后，全省
都应当执行。该《办法》在正式
实施之前，已经于一个多月前
向社会公示，给相关单位和物
业公司留出了一个月的过渡
期。

同时，记者也咨询了省法
制办相关人员。据介绍，根据上
位法优于下位法的原则，在规
定存在冲突时，应该以省级文
件为先。如果省政府规章作了
相关规定，无论市政府规章之
前有没有规定，都要按照省规
章来执行。因为从全省来看，省
政府规章效力高于地市的效

力，而且是制定市政府相关规
章的依据之一。

只有前期物业
才能免管理费

那么，按照新规，张女士是
否能享受到减免管理费的条件
呢？

根据新规：普通住宅交付
后空置六个月以上的，其前期
物业公共服务费应当减收；办
理空置的程序和具体减收比例
由设区的市县人民政府价格主
管部门会同物业主管部门规
定，但收取的费用最高不得超
过百分之六十。

据了解，普通住宅前期物
业的概念，以是否成立业主委
员会为分界点，未成立业主委
员会的为普通住宅前期物业。

物价部门对此的解释是：
之所以作如此规定，主要是考
虑在普通住宅前期物业管理
中，物业服务企业由建设单位
选聘，包括物业公共服务费标
准等内容在内的前期物业服务
合同也由建设单位与物业服务

企业签订，业主、物业使用人只
能被动接受，为保护业主的合
法权益，需要由政府对价格进
行适当控制。业主大会成立之
后，业主可以通过业主大会或
者业主委员会表达自己的真实
意思，业主与物业服务企业的
关系由被动接受转为主动参
与，话语权得到提升，因此，业
主委员会成立以后的各项普通
住宅物业服务收费均实行市场
调节价。

据介绍，全省近90%的居
民小区还未建立业主委员会，
乱收费、质价不符与收费难的
现象并存。

另外，相对于普通住宅而
言，非普通住宅和非住宅的业
主价格承受能力较强，对物业
服务的内容、标准要求也更高，
为了更好地满足双方需求，适
宜由双方协商确定价格。

而普通住宅后期物业服务
收费、别墅等高档住宅物业服
务收费、写字楼等非住宅物业
服务收费均实行市场调节价，
由业主或者物业使用人与物业
服务企业协商确定。

本报讯 7月5日清晨，由
省委书记刘家义，省委副书记、
省长龚正率领的山东省党政代
表团一行50余人，启程赴广东、
浙江、江苏学习。5日中午已抵
达广州，下午即将开始为期4天
的“取经”之旅。

这次学习活动，是在改革
开放40周年，全省上下深入学
习贯彻习近平总书记视察山东
重要讲话精神和重要指示，落
实省委十一届五次全会安排的
背景下部署的。代表团成员包
括省直有关部门、各市及部分
省内代表性企业的负责同志。

在省委十一届五次全会
上，刘家义就落实习近平总书
记视察山东重要讲话精神，进
一步解放思想、深化改革、抓好
落实提出明确要求，发出了新
时代思想再解放、改革再深入、
工作再抓实的动员令，释放出
强烈的信号：只有改才有出路、

只有闯才有活路，唯有改革开
放才是正确的路径。落实全会
提出的要求，实现高质量发展，
打造对外开放新高地，扩大高
质量招商引资，使山东再领改
革风气之先、再立开放波澜潮
头，必须有实打实的推进措施。
关起门来夜郎自大不行，坐井
观天自以为是不行。走出去向
先进省市学习，是先导、是重要
环节。

代表团成员们表示，要深
入领悟总书记的谆谆教诲，认
真学习三省的好经验好做法，
主动对表对标，引导全省上下
形成比学赶超的浓厚氛围，鼓
足干劲、奋发图强，重塑山东改
革开放新优势。

记者观察到，此次代表团
的人员组成和安排可谓“新风
扑面”——— 代表团成员没有助
手，没有秘书，自带行李及学习
资料。大家要一边学习、一边思

考、一边总结，在深入学习的基
础上，每人都要撰写学习报告，
切实做到学有所悟、学有所得、
不虚此行。

大家表示，这次赴南方学
习要真学真思真悟、真正把学
习成果转化为实践成效。要带
着问题学、带着使命学、带着责
任学，努力把三省好思想好经
验好做法学到手，转化为推动
新时代现代化强省建设的磅礴
之力。

今年春节后上班第一天，
山东省委，省政府召开山东省
全面展开新旧动能转换重大工
程动员大会。省委书记刘家义
在讲话中多次将山东与广东、
浙江、江苏等省份进行对比，直
面差距、自爆短板。时隔133天，
山东党政干部将利用4天时间
集中到对标的广东、浙江、江苏
三省进行学习考察。

据新锐大众、山东新闻联播

自自带带行行李李资资料料，，““取取经经””粤粤浙浙苏苏
山东省党政代表团启程赴南方三省学习

物物业业新新规规已已实实施施，，空空置置房房何何时时减减免免物物业业费费
只有未成立业委会的小区才能享受，成立后实行市场调节价

近日，家住名士豪庭的张女士反映，自己的房子闲置了两三年，听说新的《山东省物业服务收费管理办法》（下称《办办法》）1日施行，对
于停车位和物业费收费都作了规定，她可以省点钱。可是去物业问了之后发现，物业仍在执行旧规。

为何《办法》有明确规定物业还不实施？业主该如何维护自己的权益？

珠江南岸，占地2 . 1平方公里的广州市海珠区琶洲互联网创新集聚区起步区，工地塔吊林立。 新锐大众发

山东50余名党政干部组成的考察团在济南南郊
宾馆集合后，统一乘坐5辆中巴奔赴济南遥墙国际机
场，赶当天最早一班航班飞往广州。此次考察团由省
委书记刘家义和省委副书记、省长龚正带队，成员包
括省直有关部门、各市以及部分省属大型国企的主
要负责同志。

时间：7月5日早上6点多

地点：济南南郊宾馆

琶洲互联网创新集聚区位于广州市海珠区琶洲的
西部，与珠江新城、国际金融城隔江相望，是广州市科
技创新走廊与重点城市功能板块、创新板块和重大交
通枢纽中心。定位是建成基于互联网技术的世界级创
新平台，集聚以“互联网+”为代表的科技研发、移动支
付、数据营销、总部营运等服务高端要素和高端产业、
建设影响全国、辐射亚太地区的互联网创新集聚区，推
动传统产业转型升级和新经济发展。

广东省委副书记、广州市委书记任学锋说，这里
最大的一个特点是没搞房地产。“如果做房地产，直
接收益至少1000亿元，但这会影响一个城市的高质
量发展。”

时间：7月5日下午3点

地点：广州琶洲互联网创新集聚区

广州周大福金融中心位于广州金融中心的中心
位置，广州金融中心是中国三大国家级中央商务区
之一，包括天河北、珠江新城、广州国际金融城三大
板块，主要服务于珠三角经济圈，是华南地区最大的
CBD。这里是中国300米以上摩天建筑最密集的地
方，也是广州地区世界500强企业最密集的区域。作
为广州的金融中心和总部基地，这里吸引了140家世
界500强企业设立项目机构、超过100家总部企业，以
及全广州七成的金融机构和九成的外资银行。在这
里，有15栋写字楼年税收超过10亿元。

据山东新闻联播

时间：7月5日下午

地点：广州周大福金融中心
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