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公共交通为导向
围绕站点搞开发

济南东站片区的规划设
计，最核心的理念是采用了
TOD模式。所谓TOD模式，是
以“公共交通为导向”的城市发
展模式。东站片区的TOD规
划，由新城市主义代表人物、国
际规划大师彼得·卡尔索普亲
自操刀设计。

“公共交通改变城市生活，
东站片区将以公共交通为引
导，围绕站点进行一体化设计，
实现高强度开发，打造多种产
业，建设生态活力特色的城
区。”济南轨道交通集团东站片
区规划负责人表示。

作为国家级重要综合交通
枢纽、济南城市五个次中心之
一，东站片区在规划结构上，将
构建以白泉—华山景观廊道为
骨架的空间格局，串联起白泉
湿地公园、东站商业中心区、传
统特色风貌区的站前核心区、
片区中心及华山历史文化公园
等，打造东西主轴，形成多个
TOD单元。

“以公共交通为主导，片区
内构建了以R3线、M1线、M4线
为骨架的轨道交通和快速公交
网络，通过它们串联公交导向
型区域，并在住宅、工作和服务
场所步行可达的距离内设置公
交站点，围绕站点形成公交导
向型区域的中心，根据公交类
型安排不同的城市功能。”济南
轨道交通集团东站片区规划负
责人表示。

以公交为导向的综合开发
模式，可以将目的地、高强度开
发建筑和多功能综合利用地块
集中设置在公交站点附近，围
绕轨道站点（800米或500米）、
快速公交站点（400米）范围内
进行高强度混合式多功能开
发。

围绕公共交通站点进行土
地的混合利用和开发，最大的
好处是让居民的生活工作十分
便利。“届时，居民将享受十五
分钟生活圈，居住、上班、医疗、
教育和购物等都可以便利实
现。”济南轨道交通集团东站片
区规划负责人表示。

站与城紧密融合
五小街区以人为本

TOD模式之下，济南东站
片区的开发与城市的发展紧密
结合。作为泉城的新门户，东站
片区不仅承接了省内外的客
流，也辐射济南市区，承担着济
南东拓、北跨的重任。

因此，济南东站片区将打
造站城融合的新模板。“济南东
站片区是站城一体化设计，有
活力，有人气，不会出现高铁空

城的现象。”济南轨道交通集团
东站片区规划负责人表示。济
南东站是场站一体化的，站前
广场与城市紧密融合，出了新
东站，就相当于到了市中心。在
站前南广场两侧也遍布商业商
务。在站前核心区，更是利用白
泉等自然资源优势，打造体现
济南传统文化的特色风貌区。

此外，片区的轨道交通站
和周边地块也是一体化设计
的，这也是践行了TOD理念。
这样一来，片区也就可以围绕
站点打造充满活力、出行便利
的特色街区。

在TOD模式下，东站片区
也将以人为本，打造“小地块、
小马路、小退界、小转角、小绿
地”五小街区。片区配套了便捷
的慢行道路系统，方便人们到
达公交车站及地铁站。

“东站片区建设了适合步
行、慢行的绿道网络，通过绿道
网络串联各景观节点及社区，

同时将中小学、幼儿园、公共服
务设施等沿绿道布置，提供便
捷安全的步行环境。”济南轨道
交通集团东站片区规划负责人
表示。

除了绿道外，片区还有丰
富的水资源，沿着河道还打造
了滨水空间，供市民休闲娱乐。
蓝绿交织之下，片区以生态为
基底，泉水绿廊将居住商务等
功能紧密联结在一起，打造充
满活力且宜居的特色街区。

为了打造特色街区，片区
还将开展多项专题规划，如城
市色彩规划、广告牌匾及标识
规划、交通组织规划、景观照明
规划等，从微观细节处，体现片
区特色。

五大产业汇聚人气
建设城市次中心

一个新区要有人气，产业
是必不可少的。作为一个新区，

如何实现产城融合和职住平
衡，是东站片区在规划伊始就
重点考虑的。

从片区定位来说，东站片
区是齐鲁新枢纽，将成为济南
内外互联的黄金枢纽，提升城
市聚集和辐射效应。未来，这里
将成为“城市新门户、产业新高
地、齐鲁新枢纽、泉城次中心、
活力新城区”，打造“生产、生
态、生活”三生融合的城市次中
心。

为了让片区的产业定位更
加精准和明确，济南也邀请了
仲量联行来对片区产业做具体
的策划。目前，片区的产业定位
已经明确，将以总部经济为核
心，重点打造文化创意、会议会
奖、健康服务、智能制造产业。

有了产业定位之后，片区
的功能布局也明确了。从功能
布局上，东站片区采用功能混
合的开发模式，以便于实现高
效的发展。除了济钢片区之外，

其他区域共划分为5个居住社
区和6个产业区，居住和产业一
个都不能少。

像在站前广场两侧有创新
教育社区和会议会奖旅游区，
在白泉附近有生态休闲旅游
区……丰富的业态组合，让本
地居民、创业与企业人群、旅游
与商务人群在这个片区都可以
获得相应的服务。

大疏大密尺度宜人
打造十五分钟生活圈

东站片区作为一个新区，
开发理念也对标国际标准。核
心区的城市设计工作于去年7
月启动,向全球征集设计方案。

“报名了46家单位，后期遴选亚
洲一家，美洲一家、欧洲一家来
做城市设计，最终由德国SBA
公司进行整合设计。目前方案
已经完毕，效果图让人眼前一
亮、为之一振，非常漂亮。”济南
轨道交通集团东站片区规划负
责人说。

与老城区人群建筑密集的
现状相比，这个新区将遵循大
疏大密的原则，采用“低强度、
高密度、小尺度”的开发策略，
维持适度的开发密度，打造活
力和谐的城区。

以东站核心区为例，这个
片区的毛容积率仅为1 . 0-1 . 1
之间，5平方公里的土地上，总
开发建设容量仅为510万-560
万平方米，对市民来说，工作和
生活都十分舒适。

在这一原则指导下，东站
片区将采用簇团式开发模式。

“簇团式开发是指根据不同的
城市功能，按照不同的规模划
分成一个个簇群，内部做到职
住平衡，这与济南市提倡的十
五分钟生活圈也是相吻合的。”
德国SBA公司助理总经理、研
发部总监金毅淳说。

“在小簇团内，有商业、学
校、医疗、养老、体育文化等设
施，能满足市民基本的生活需
求。”金毅淳介绍。按照规模，簇
团有大有小，例如在一个街区
簇团中，市民出行300米内，就
可以步行前往咖啡店、日托服
务、健身广场、便利商店等。而
在社区中，市民在1000米范围
内，可以享受文化生活、商业体
验、公园绿地等。

“从整个片区规划来看，
这 里 不 会 有 密 集 的 高 楼 大
厦，而是以2 6层以下的小高
层为主，其中穿插几个高点，
大疏大密、大开大合。”济南
轨道交通集团东站片区规划
负责人表示。

疏密有致的开发模式，为
居民提供了宜人的空间，不管
是街区还是开放空间，都有着
十分宜人的小尺度。“如建筑物
围起来的公共广场，为市民提
供了惬意的休憩活动空间。”金
毅淳说。

济南东站片区：TOD理念规划设计，大疏大密又大开大合

活活力力次次中中心心，，满满满满国国际际范范儿儿

在全省新旧动能转换的大潮中，作为济南东城崛起的新引擎，济南东站片区占据重要地位。由德国SBA公司
编制的“济南东站片区核心区城市设计”成果即将发布，在“城市新门户、产业新高地、齐鲁新枢纽、城市次中心、
活力新城区”的高点定位之下，按照世界眼光、国际标准、泉城特色，这个片区将打造成为“生产、生态、生活”三
生融合的城市次中心。即日起，本报推出《品质济南东站》栏目，全面解码崛起中的国际化活力新城。
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济南东站片区位于中心城东北部，距老城约10公里，距CBD
约6公里，规划总用地约46 . 5平方公里。整个片区采用国际先进
的TOD理念来规划设计，以公共交通为主导，打造站城融合的活
力新城。东站片区的城市设计也对标国际标准，由德国SBA公司
编制，片区疏密有致、开发尺度宜人又充满活力，在蓝绿交织的
生态格局中，打造宜居宜业宜游的新城。

济南东站片区传统风貌区效果图。 德国SBA公司供图

济南东站片区效果图。 德国SBA公司供图
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